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0. Zusammenfassung

Die G16 AG in Schaan plant den Bau eines Parkhauses G16 Park sowie eines Gewerbehauses
G16 in der Arbeitszone Schaanwald. Das Gewerbehaus wird ausschliesslich als Biro genutzt.
Im Untergeschoss und im Aussenbereich sind Parkfelder vorgesehen. Das Parkhaus G16 Park
umfasst rund 440 Parkfelder. Ein Teil der Parkfelder wird flr das Gewerbehaus G16 genutzt
und ein guter Drittel wird an das umgrenzende Gewerbe vermietet.

Aufgrund des raumlichen und funktionalen Zusammenhangs zwischen Parkhaus G16 Park und
Gewerbehaus G16 und der total 520 Parkfelder, entspricht die Anlage somit gemass Anhang 1
UVPG einem Infrastrukturprojekt 10.2 «Parkhauser und -platze fir mehr als 500 Motorwagen»
und damit einer UVP-pflichtigen Anlage.

Fur das vorliegende Projekt Parkhaus G16 Park und Gewerbehaus G16 ist eine Entscheidung
Uber die Umweltvertraglichkeit zu beantragen. Der vorliegende Umweltvertraglichkeitsbericht
stellt die Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit dar und ist Bestandteil des
Baugesuchs.

Die durchgefihrten Umwelt-Abklarungen zeigen, dass beim vorliegenden Projekt des Parkhau-
ses G16 Park und des Gewerbehauses G16 die temporaren und permanenten Auswirkungen
auf die Umwelt mit Standardmassnahmen und spezifischen Massnahmen soweit begrenzt wer-
den kénnen, dass eine umweltvertragliche Ausflihrung gewahrleistet ist. Relevant sind insbe-
sondere die Bereiche Altlasten und Abfalle.
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1.1

1.2

1.3

Einleitung

Ausgangslage

Die G16 AG und die G16 Park AG, ansassig im alten Riet 19, sind Eigentimerinnen von zwei
Grundstlcken in der Industriezone Schaanwald in Mauren. Die beiden Parzellen werden mo-
mentan als teilweise offene Lagerflachen genutzt.

Auf der Parzelle 1569 plant die Frickbau AG als ausfiihrende Firma ein Gewerbehaus, das fir
Burordumlichkeiten genutzt werden soll. Auf der Parzelle 3383 ist die Erstellung eines Parkhau-
ses vorgesehen. Beide Gebaude bzw. ein Teil der Parkplatze sollen nebst der Frickbau AG
auch durch Dritte genutzt werden.

Die geplanten Bauvorhaben befinden sich auf Gebiet der Gemeinde Mauren. Nach Erhalt der
Baubewilligung werden die Arbeiten gestartet.

UVP-Pflicht und Verfahren

[1.2-1] Umweltschutzgesetz (USG), 29. Mai 2008
[1.2-2] Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), 24. Januar 2014

Das Parkhaus G16 Park und das Gewerbehaus G16 in Mauren sind als eine funktional zusam-
mengehdrende Anlage zu betrachten. Das Parkhaus weist 433 Parkfelder aus und das Gewer-
behaus 87 Parkfelder. Zusammen sind das total 520 Parkfelder. Die Anlage entspricht somit
gemass Anhang 1 UVPG einem Infrastrukturprojekt 10.2 «Parkhauser und -platze flir mehr als
500 Motorwagen» und damit einer UVP-pflichtigen Anlage. Wer ein Projekt plant, das nach
Mass-gabe von Art. 6 oder 7 einer Umweltvertraglichkeitspriifung zu unterziehen ist, muss ge-
mass Art. 9 UVPG beim Amt fir Umwelt die Entscheidung tber die Umweltvertraglichkeit bean-
tragen. Gemass Art. 14 Abs. 2 UVPG stellt die Regierung die Umweltvertraglichkeit fest, wenn
sichergestellt ist, dass es den Vorschriften Uber den Schutz der Umwelt (Art. 3 Abs. 2) ent-
spricht. Die Entscheidung kann mit Auflagen, Bedingungen oder Befristungen verbunden wer-
den.

Raumlicher und funktionaler Zusammenhang

Das Parkhaus G16 Park und das Gewerbehaus G16 kommen in der Arbeitszone Schaanwald
zu liegen. Das Gewerbehaus wird ausschliesslich als Biro genutzt. Fur diese Buronutzung
(rund 10'400 m?) sind gemass Parkplatzberechnung (Anhang 6) ca. 350 Parkfelder notwendig.
Rund 87 Parkfelder werden beim Gewerbehaus auf Freistellplatzen und im 1. UG realisiert. Der
Rest der benétigten Parkfelder (rund 260 Stk.) wird im Parkhaus zur Verfigung gestellit.

Das Parkhaus G16 Park bietet total 433 Parkfelder. Die gut 180 nicht bendtigten Parkfelder
werden durch den Eigentiimer an umgrenzendes Gewerbe vermietet. Momentan werden einige
unbefestigte Flachen in der Arbeitszone Schaanwald als Parkmdglichkeiten genutzt. Diese Fla-
chen kénnten durch die Nutzung des Parkhauses anderweitig genutzt werden.
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1.4
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Zwischen den beiden Gebauden besteht ein direkter raumlicher und funktionaler Zusammen-
hang.

Erforderliche Spezial- und Zusatzbewilligungen
Es sind folgende Spezialbewilligungen fiir den Bau der Anlage erforderlich:

e Bewilligung fir das Einleiten oder Versickern lassen von behandeltem verschmutzten
Abwasser nach Art. 7 Abs. 1 GSchG.

o Gewasserschutzrechtliche Bewilligung nach Art. 23a Abs. 2 GSchG fur Bauten und An-
lagen sowie Grabungen, Erdbewegungen und ahnliche Arbeiten im Gewasserschutzbe-
reich.

Projektbeschreibung
Beschreibung des Vorhabens

Grundlagen

[2.1-1] Plandossier Parkhaus G16 Park, Frick Bauingenieure und Planer Anstalt, 16.01.2025

[2.1-2] Plandossier Gewerbehaus G16, Frick Bauingenieure und Planer Anstalt, 11.03.2025

[2.1-3] Mail Hanspeter Eberle, Amt fir Umwelt, Furstentum Liechtenstein, Abklarung UVP,
06.03.2025

[2.1-4] Stellungnahme Amt fir Umwelt, Furstentum Liechtenstein, Inhalt Umweltvertraglich-
keitsbericht, 17.04.2025

[2.1-5] Besprechung mit Beantwortung Rickfragen, Amt fur Umwelt, Firstentum Liechtenstein,
10.07.2025

Bestehende Anlage

Am vorgesehenen Standort des Parkhauses G16 Park befinden sich zum jetzigen Zeitpunkt ein
Lager fir verschiedene Baustoffe eines Baubetriebes und beim Gewerbehauses G16 Hand-
werkliche Betriebe (Metallverarbeitung, Bau und dessen Verwaltung).

Die Platze sind grdsstenteils unbefestigt, auf der Parzelle des Gewerbehauses G16 ist auf dem
sudlichen Teil ein Belag vorhanden (Anhang 3).

Vorhaben

Im Gewerbehaus G16 wird gemass heutigem Kenntnisstand nebst der reinen Blronutzung kein
Gewerbe eingegliedert. Weder Handels- noch Produktions- und Verarbeitungsstatten sind
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vorgesehen. Bei der vorgesehenen Nutzung als Biro ist nur mit sehr geringen Emissionen, ins-
besondere Larm und Luft, zur rechnen. Zudem sind die verursachten Transporte durch eine Bii-
ronutzung stark reduziert im Vergleich zu einem Produktionsbetrieb.

Das Parkhaus G16 Park bietet total 433 Parkfelder. Ein Teil der Parkfelder wird fiir das Gewer-
behaus G16 genutzt und ein Teil (rund 180 Parkfelder) wird an umliegendes Gewerbe vermie-
tet.

Im Rahmen der Vorabklarungen zum Baugesuch haben das Amt fir Hochbau und Raumpla-
nung (AHR) sowie das Amt flr Tiefbau und Geoinformation (ATG) eine Stellungnahme zum
Projekt abgegeben (Beilage zu [2.1-4], Stellungnahme von Seiten AHR und ATG, 14. Ap-

ril 2025). Nachfolgend wird auf die einzelnen Punkte der Stellungnahme eingegangen.

Eine Anpassung des Gewerbehauses G16 auf die Grdsse, dass alle Parkfelder auf derselben
Parzelle realisiert werden kénnten, wiirde eine starke Redimensionierung des Gewerbehauses
G16 und der nutzbaren Flache oder bei gleichbleibender Nutzflache zusatzliche Unterge-
schosse bedingen. Die Reduktion der Dienstleistungsflache ist fiir den Bauherrn wirtschaftlich
nicht interessant. Das Gewerbehaus G16 entspricht den Vorschriften der Arbeitszone Schaan-
wald und nutzt die zur Verfliigung stehende Flache optimal aus.

Ein Weglassen des Untergeschosses beim Gewerbehaus G16 flhrt zu einer Reduktion der
durch Dritte nutzbaren Parkfelder im Parkhaus G16 Park um fast 50 %. Aus Sicht des Bauherrn
gehen so wertvolle Parkmaglichkeiten fiir Dritte verloren. Heute werden durch Dritte in der Ar-
beitszone Schaanwald unbebaute Kies-Flachen als Parkmdglichkeiten genutzt. Werden diese
Kies-Flachen in Zukunft mit Gebauden Uberbaut, fallen diese Méglichkeiten weg und es fehlt an
Parkmadglichkeiten in der Arbeitszone Schaanwald. Im Uberbauungsplan der Arbeitszone
Schaanwald sind keine Flachen fir Parkmdglichkeiten ausgeschieden.

Es ist langfristig nicht vorgesehen, die Parzelle des Parkhauses G16 Park wieder umzunutzen.
Ebenso ist eine komplette Eigennutzung des Parkhauses G16 Park durch das Gewerbehaus
G16 aufgrund der nicht ausbaubaren Dienstleistungsflache nicht denkbar. Eine Nutzung des
Parkhauses G16 Park als zentrale Parkierung fur die Arbeitszone Schaanwald ist aufgrund der
Lage des Parkhauses G16 Park in der sudlichen Mitte der Arbeitszone sowie im Bereich der
noch unbebauten Arbeitszone im Gegensatz zu einer Nutzung flr andere Zwecke naheliegend.
Zum einen, weil alle Anlagen fiir sogenannte andere Zwecke (z. B. Freizeitanlagen) ausserhalb
der Arbeitszone liegen missen und eine gréssere Distanz besteht. Zum anderen, weil heutige
Kies-Flachen umgenutzt werden kdnnen und die Mitarbeitenden eine gedeckte Parkiermdglich-
keit bekommen.

Ein Uberangebot an MIV-Abstellplatzen durch das Parkhaus G16 Park kann entstehen, wenn
der 6V mit einem regelmassigen Betrieb und einem guten Anschluss in die Region der Arbeits-
zone Schaanwald gefuhrt wirde und damit als Alternative zum MIV herbeigezogen werden
kénnte (vgl. 5.17.2). Die Einbindung der Arbeitszone Schaanwald an den 6V steht ausserhalb
des Einflussbereiches des vorliegenden Projektes und ist auf politischer und strategischer
Ebene zu entscheiden. Ebenso ist die Verkehrsfihrung rund um die Arbeitszone Schaanwald
auf anderer Ebene als dem vorliegenden Projekt zu behandeln. Es wird davon ausgegangen,
dass mit der Ausscheidung der Arbeitszone Schaanwald bereits Uberlegungen in diese Rich-
tung getroffen worden sind.
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Systemgrenze

Als Systemgrenze wird fir die stationdren Emissionen in Richtung Nord / Nordwest die Ge-
meinde Mauren gewahlt. Im Siidwesten verlauft der Perimeter bis zum Ortsteil Nendeln der Ge-
meinde Eschen und 6stlich bis Schaanwald und dem Hangfuss des Widerberges.

Die Transporte erfolgen gemass Verkehrskonzept (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden.) Uber die Riet-, die Sportfeld- oder die Vorarlbergerstrasse. Die Weiterfahrt ab
Rietstrasse und Sportfeldgraben auf die Autobahn Richtung Schweiz erfolgt tiber die Fallsgass
und die Essanestrasse. Die Vorarlbergerstrasse fiihrt direkt nach Osterreich. Die Systemgrenze
fur die Transporte wird bei der Einbiegung in die Fallsgass und die Vorarlbergerstrasse gezo-
gen.

Standort und Anlage

Die Standorte des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 liegen in der Gemeinde
Mauren auf den Parzellen 3383 (Parkhaus) und 1569 (Gewerbehaus), die sich im Eigentum der
Frickbau AG befinden.

Die G16 AG und die G16 Park AG verfligen Uber keine anderen Grundstiicke in vergleichbarer
Grosse, die einen alternativen Standort zugelassen héatten. Innerhalb des Uberbauungsplanes
Arbeitszone Schaanwald befindet sich das Gewerbehaus G16 im Bereich der bereits stark
Uberbauten Industriezone und das Parkhaus G16 Park im Bereich der noch eher offenen, west-
lichen Flache der Industriezone. Eine Angabe betreffend priorisierter Uberbauung ist auf dem
Uberbauungsplan nicht enthalten (Anhang 5). Es befindet sich kein weiteres 6ffentlich nutzba-
res Parkhaus in der Arbeitszone Schaanwald.

Materialmengen und -transporte

In der Betriebsphase des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 sind keine regel-
massigen Anlieferungen geplant. Beim Gewerbehaus G16 ist durchaus einmal eine Anlieferung
per LKW zu erwarten, aufgrund der reinen Buronutzung des Gebaudes wird dies allerdings
nicht wchentlich sein.

Die Energiebezugsquelle fiir die Bereitstellung der Heizwarme stellt der Anschluss an das be-
stehende Fernwarmenetz dar. Eine Stromerzeugung mittels Solarpanel auf dem Dach des Ge-
werbehauses G16 ist vorgesehen (vgl. Kap. 2.4.2).

Abgrenzung zu weiteren Projekten

Umliegend geplante Projekte sind unabhangig vom vorliegenden Parkhaus G16 Park und Ge-
werbehaus G16. Erweiterungen des Gewerbehauses zur eigenen Auslastung des Parkhauses
ohne Fremdvermietung sind momentan nicht vorgesehen.
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Ubereinstimmung mit der Raumplanung

[2.2-1] Baugesetz (BauG), 11. Dezember 2008

[2.2-2] Bauordnung der Gemeinde Mauren, 14. Marz 2023

[2.2-3] Zonenplan Gemeinde Mauren, 14.03.2023

[2.2-4] Uberbauungsplan Arbeitszone Schaanwald, Gemeinde Mauren, 24.04.2014

Die betroffenen Parzellen liegen in der Arbeitszone Schaanwald der Gemeinde Mauren (An-
hang 4). Gemass Art. 25 Abs. 1 Bauordnung ist diese Zone flir Produktionsbetriebe des Gewer-
bes und der Industrie bestimmt, die wegen stérenden Einwirkungen in anderen Zonen nicht zu-
I&ssig oder aus ortsbaulicher Sicht unpassend sind.

Zudem ist die Arbeitszone gemass Art. 25 Abs. 2 Bauordnung fir Dienstleistungsnutzungen be-
stimmt, die wegen ihres Flachenbedarfs und / oder des erzeugten Verkehrsaufkommens und /
oder Emissionen in anderen Zonen nicht zulassig und / oder aus ortsbaulicher Sicht unpassend
sind. Dies sind insbesondere Einrichtungen des Handels, der Logistik und der Unterhaltung.

Die Wohnnutzung ist in der Arbeitszone gemass Art. 25 Abs. 3 Bauordnung nicht zulassig. Fur
Bauten, Bauteile und Raume, die dem langeren Aufenthalt von Personen dienen, sind die not-
wendigen zusatzlichen Schallschutzmassnahmen gegen Innen- und Aussenlarm — durch kon-
zeptionelle, planerische Massnahmen wie Anordnung der Raume, Stellung und Ausrichtung der
Gebdaudekdrper —gemass Art. 25 Abs. 4 Bauordnung zu erbringen.

Im Uberbauungsplan der Arbeitszone Schaanwald sind die Baulinien und die anbaupflichtigen
Baulinien, die Langsamverkehrsverbindungen, die Werkleitungen sowie der Gewasserraum, die
Grlnbereiche und die Parkierungsverbote eingetragen. Das geplante Bauvorhaben des Park-
hauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 beschrankt sich auf die Parzelle 1569 und
3383 und hélt alle Anforderungen des Uberbauungsplanes ein.

Das vorliegende Bauvorhaben entspricht somit den raumplanerischen Vorschriften.

Verkehrsgrundlagen

Grundlagen

[2.3-1] Baugesetz (BauG), 29. Januar 2009
[2.3-2] Verkehrstechnisches Gutachten Projekt G16 und G16 Park, Mauren, Verkehrsingeni-
eure, 17.12.2025

Verkehrsaufkommen

Gemass dem Verkehrstechnischen Gutachten der Verkehrsingenieure in Eschen zum Projekt

G16 und G16 Park ist davon auszugehen, dass der Grossteil des Mehrverkehrs PKW Uber die
Schweizer Autobahn (70%) und nur ein geringer Teil aus Feldkirch (20 %) und Schaan (10 %)
kommt (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Im Nahbereich der Arbeits-
zone Schaanwald wird davon ausgegangen, dass die Zu- und Wegfahrt tiber die
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Sportfeldstrasse von 54 % genutzt wird und die Zu- und Wegfahrt Uber die Industriestrasse von
46 %. Gemass Verkehrsingenieure werden die Sportfeld- und die Industriestrasse zu 92 % bzw.
45 % in Richtung Mauren befahren. In Richtung Schaanwald sind es demensprechend auf der
Sportfeldstrasse nur 8 % und auf der Industriestrasse 55 % des auf diesen Strassen induzierten
Verkehrs.

Im Gegensatz dazu erfolgt der gesamte, induzierte LKW-Verkehr iber die Industriestrasse, da-
von 40 % in Richtung Mauren und 60 % in Richtung Schaanwald. Auf der Sportfeldstrasse ist
die Zufahrt mit LKWs grundsatzlich nicht gestattet.

’ / =\
CH 70 %
: A | Rietstr. Schaanwald 25 %
A,

Rietstr. Mauren 21 %
+®
I

Undera Bretscha g

‘V-‘S‘c "a_aana‘lay
(P "
P "_‘ i C‘/

—

\ | Sportfeldstr. 54 %

49 %

X !
& \ =

Abb. 1: Aufteilung Prognoseverkehr PKW, Industriestrasse (Quelle: verkehrstechnisches Gutachten [2.3.-2], Anhang 7)

Der generierte PKW-Verkehr durch die beiden Projektbestandteile Parkhaus G16 Park und Ge-
werbehaus G16 betragt gemass Verkehrsgutachten 1’315 Fahrten pro Tag. Fur das Gewerbe-

haus wird von 213 PKW-Fahrten ausgegangen und fiir das Parkhaus von 1°102. Dazu kommen
fur das Gewerbehaus mit der Annahme von 300 Mitarbeitenden rund 30 LKW Fahrten pro Tag.

In der Bauphase erfolgen die Transporte Uber den Gewerbeweg, die Industrie- und die Riet-
strasse.

Gemass Art. 38a Baugesetz (BauG) muss bei einer Errichtung einer verkehrsintensiven Baute
oder Anlage der Baubehérde ein Verkehrsgutachten vorgelegt werden. Das Verkehrsgutachten
muss die Angaben zu den Auswirkungen auf das offentliche Strassennetz sowie Angaben zu
erforderlichen Massnahmen fur eine geordnete Verkehrsabwicklung enthalten. Das Verkehrs-
gutachten flr das vorliegende Projekt wurde erstellt ([2.3.-2], Anhang 7) und dient als Grund-
lage fir weitere Abklarungen in den Umweltbereichen Luft und Larm. Erforderliche Massnah-
men fur eine geordnete Verkehrsabwicklung sind keine diskutiert worden.
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Auswirkung Strassennetz

Im verkehrstechnischen Gutachten ([2.3.-2], Anhang 7) sind die Auswirkungen des vorliegen-
den Projektes auf das Strassennetz beurteilt worden.

Bei der Leistungsfahigkeit der Knoten und Anbindungen wurden die beiden Knoten Industrie-
strasse — Rietstrasse und Rietstrasse — Vorarlberger Strasse betrachtet. Erster erhielt die Ver-
kehrsqualitatsstufe «A, sehr gut» und zweiter die Stufe «D, ausreichend». Bei beiden Knoten
hat der Mehrverkehr des vorliegenden Projektes Parkhaus G16 Park und Gewerbehaus G16
keinen Einfluss auf die Qualitatsstufe.

Im verkehrstechnischen Gutachten werden weiter die Auswirkungen des prognostizierten MIV
auf das umliegende Strassennetz sowie den Langsamverkehr analysiert. Gemass der Analyse
kommt es auf der Sportfeldstrasse und der éstlichen Industriestrasse zu einer Uberschreitung
der empfohlenen Belastbarkeit von Quartiererschliessungsstrassen. Im westlichen Teil der In-
dustriestrasse wird die Belastbarkeit erreicht. Aufgrund des bestehenden einspurigen Ausbaus
ohne Fussverkehrsfiihrung wird die Belastung im westlichen Abschnitt der Industriestrasse auf
rund 90 m als kritisch betrachtet. Auf der Sportfeldstrasse betragt der Abschnitt, in dem nur
durch Ausweichen ausserhalb der Fahrbahn ein Begegnungsfall PKW-PKW erfolgen kann, rund
300 m. Die durch den Mehrverkehr des Projektes hervorgerufenen haufigeren Begegnungsfalle
verringern die Verkehrssicherheit fir den Langsamverkehr.

Flankierende Massnahmen

Das verkehrstechnische Gutachten ([2.3.-2], Anhang 7) weist darauf hin, dass sich durch den
vorgesehenen Ausbau und die Entwicklung der Arbeitszone Schaanwald geméass dem Uber-

bauungsplan die vorhandenen Defizite und Konflikte in der Sportfeldstrasse und der Industrie-
strasse West weiter verstarken.

Es bieten sich gemass verkehrstechnischem Gutachten Massnahmen sowohl im Hinblick auf
eine Anpassung und Anderung der Verkehrsorganisation sowie einer entsprechenden Ver-
kehrslenkung bzw. einem Ausbau der betroffenen Strecken mit Schaffung eines Angebotes fir
Fuss- und Radverkehr an.

Die Abklarung und Umsetzung notwendiger Massnahmen dieser Art liegen nicht im Zustandig-
keitsbereich des vorliegenden Projekt Parkhaus G16 Park und Gewerbehaus G16 sondern sind
auf Ebene der Gemeinde und des Landes durchzufiihren. Seitens Projekt wird davon ausge-
gangen, dass durch die Schaffung der raumplanerischen Vorgaben (vgl. Kap. 2.2) die Voraus-
setzungen fir einen Ausbau der Arbeitszone Schaanwald mit entsprechend notwendiger Infra-
struktur gegeben sind. Die Einhaltung der raumplanerischen Vorgaben hat das vorliegende Pro-
jekt Parkhaus G16 Park und Gewerbehaus G16 sichergestellt.
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Rationelle Energienutzung

Grundlagen

[2.4-1] Energieverordnung, 21. August 2007

[2.4-2] Energienachweis, Neubau Gewerbehaus G16, BOP Genossenschaft, 10. November
2025

[2.4-3] PV-Anlage, EnVis AG, 06.11.2025

[2.4-4] Karte Energie, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein

Energienutzung

Gemass Art. 4 Energieverordnung sind bewilligungspflichtige Gebaude sowie Anlagen, die ihrer
Zweckbestimmung nach beheizt, beliftet, gekulhlt, klimatisiert, ent- oder befeuchtet werden, un-
ter Beriicksichtigung einer sparsamen und rationellen Energieverwendung, zu planen und aus-
zufiihren. Neubauten und Umbauten sind unter Beriicksichtigung dieses Grundsatzes derart zu
gestalten, dass durch geeignete Grundrissdispositionen, durch Strukturierung der Funktionen
nach energetischen Aspekten, durch Einbezug der Sonnenwarme, durch einfache und volu-
menguinstige Baukdrpergestaltung sowie durch energiesparende Planung und Ausfiihrung der
haustechnischen Anlagen und der Beleuchtung ein méglichst geringer Energiebedarf resultiert.

Das Gewerbehaus G16 halt gemass Energienachweis die Anforderungen des MINERGIE-Stan-
dards nicht ein [2.4-2]. Die Gesamtenergieeffizienz fur die Bereitstellung von Heizung und
Warmwasser des Gebaudes (Klasse B, 30.1 kWh/m?2a) ist aber vergleichbar mit Minergie. Eine
Zertifizierung nach Minergie stellt nebst der Gesamtenergieeffizienz jedoch noch weitere Anfor-
derungen.

Das Gewerbehaus G16 liegt gemass Geoportal des Firstentums Liechtenstein im Planungspe-
rimeter der Gebiete mit Fernwarmepotential (Anhang 8). Der Bezug des Energieverbrauchs
(Heizung, Warmwasser) erfolgt zu 100 % Uber das bestehende Fernwarmenetz (Abwarme aus
KVA und ARA). Eine Kiuhlung ist vorhanden. Auf dem Dach des Gewerbehauses G16 werden
Solarpanels montiert. Die PV-Anlage weist eine Generatorflache von knapp 900 m? auf und ist
auf eine Produktion von 214'290 kWh/Jahr ausgelegt. Der Eigenverbrauchsanteil des Gewerbe-
hauses G16 betragt 25.7 % bzw. 55'210 kWh/Jahr. Ein grosser Teil der Solarenergie wird ins
Netz eingespiesen (159'080 kwWh/Jahr).

Das Parkhaus hat keinen Energiebedarf fir Heizung oder Warmwasser.

Beschreibung der Bauphase

Das Bauvorhaben Parkhaus G16 Park und Gewerbehaus G16 wird etappiert ausgefuhrt. Bei
der Ausfliihrung wird mit dem Bau des Gewerbehauses G16 begonnen und rund 6 — 12 Monate
danach beginnt der Bau des Parkhauses. Die Inbetriebnahme beider Bauwerke erfolgt gleich-
zeitig.

Insgesamt wird mit einer Bauzeit von 36 Monaten gerechnet. Die Installationsflachen sind auf
befestigten Flachen auf dem Gewerbeweg und der daran angrenzenden Parzelle 2326
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vorgesehen. Fur das Gewerbehaus G16 werden zwei Turmdrehkrane auf der Ost- und Sidseite
des geplanten Gebaudes auf der Parzelle des Gewerbehauses gestellt. Fiir das Parkhaus G16
Park wird ebenfalls ein Kran benétigt. Dieser wird auf der Parzelle xxx platziert.

Als Abgrenzung gegenuber nicht tangierten Parzellen, insbesondere zum Industriegraba Par-
zelle 1585, wird eine Abschrankung erstellt. Damit kann die unsachgemasse Ablagerung von
Baumaterialien oder das Befahren der Flachen unterbunden werden.

3. Projektbelange
Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt gelten folgende Projektbelange:

e Ist-/Ausgangszustand (2025) Beschreibung und Beurteilung vorhandener Vorbelastun-
gen im Zustand vor der Realisierung des Parkhauses
G16 Park und des Gewerbehauses G16.

¢ Bauphase (2026-2029) Es wird mit 36 Monaten Bauzeit gerechnet. Massnahmen
zur Reduktion von Belastungen infolge Bauarbeiten wer-
den umgesetzt.

e Betriebszustand (2028) Beschreibung und Beurteilung relevanter Auswirkungen
im Betrieb. Massnahmen zur Reduktion von Belastungen
infolge Betrieb werden umgesetzt.
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4. Umweltrelevanz-Matrix

In der Relevanzmatrix werden die Auswirkungen des Vorhabens sowie die voraussichtliche Be-
deutung auf die Umwelt dargestellt. Sie gibt einen Uberblick (iber die Bedeutung des Einflusses
des Projektes auf die Umweltbereiche.

Es wird dabei folgende Skala verwendet:

O =irrelevant, keine Auswirkungen

® = Auswirkungen auf die Umwelt werden mit Standardmassnahmen begrenzt

B = Auswirkungen auf die Umwelt werden mit spezifischen Massnahmen begrenzt

Tabelle 4-1: Relevanzmatrix
Umweltbereiche Parkhaus G16 Park Gewerbehaus G16
Bau Betrieb Bau Betrieb
Luft ° o ° o
Larm ° | °
Erschitterungen / abgestrahlter Kérperschall o) o) o) o)
Nichtionisierende Strahlung e} e} e} (e}
Grundwasser ° ¢} ° O
Oberflachengewasser und aquatische Okosysteme o) o) ° o)
Entwésserung ) [ ® [
Boden ° ¢} ° O
Altlasten (e} @) ©)
Abfélle, umweltgefahrdende Stoffe ) (e} ° o
Umweltgefahrdende Organismen ° ° ° )
Storfallvorsorge / Katastrophenschutz e} e} (e} (e}
Wald O (@] o o
Flora, Fauna, Lebensraume e} (e} (0] (e}
Landschaft und Ortsbild (inkl. Lichtimmissionen) o) ° o) °
Kulturdenkmaler, archéologische Stétten o) o) o) o)
Langsamverkehr, historische Verkehrswege ° e) ° 0]
Naturgefahren @) (@) ©) o
PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
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Auswirkungen auf die Umwelt

Luft

Grundlagen

[6.1-1] Fachgutachten Luft, Beurteilung der Lufthygienischen und Klimatischen Auswirkungen,
G16 und G16 Park, Mauren, Acontec, 03.12.2025

Fir die weiteren Grundlagen wird auf Kapitel 2 im Fachgutachten Luft verwiesen (Anhang 9).

Das Fachgutachten Luft basiert fir den Betriebszustand auf Verkehrszahlen der Verkehrsinge-
nieure vom 10. November 2025. Anschliessend erfolgte aufgrund notwendiger Larmschutz-
massnahmen eine Anpassung der Verkehrszahlen. Sowohl DTV als auch DWV wurden minimal
kleiner. In Bezug auf die nachfolgend aufgefiihrten, berechneten Immissionszunahmen sind
keine relevanten Anderungen zu erwarten bzw. die geringfiigig tieferen Luftschadstoffemissio-
nen wirken sich positiv aus. Eine Neuberechnung wurde aufgrund der kleinen Anpassungen
nicht durchgefiihrt.

Ist-Zustand

Im Rheintal sorgen die ausgepragten Talauf- und Talabwinde meist flr gute Ausbreitungsbedin-
gungen von Luftschadstoffen. Im Winter kann die Ausbreitung jedoch durch bodennahe Inversi-
onen stark eingeschrankt sein. Solche Phasen treten haufig wahrend stabiler winterlicher Hoch-
drucklagen Uber Mitteleuropa auf und kénnen mehrere Tage andauern. In dieser Zeit reichern
sich die Luftschadstoffe in den bodennahen Schichten an, was zu Uberschreitungen von Kurz-
zeit-Immissionsgrenzwerten fihren kann.

Es liegen Feinstaub- und NO2-Immissionsmessdaten fur die verkehrsbelasteten Standorte
Schaanwald Zuschg und Nendeln Engelkreuzung sowie NO2-Passivsammlermessungen des
Standorts Schaanwald Vorarlbergerstrasse vor. Zum Vergleich sind die Feinstaub- und NO2-
Messdaten der wenig verkehrsbeeinflussten Station bei der Landesbibliothek Vaduz ebenfalls
aufgefuhrt (Anhang 9).

Die Messstandorte Schaanwald Zuschg und Schaanwald Vorarlbergerstrasse liegen nahe an
der viel befahrenen Hauptstrasse. Die Messstation Nendeln Engelkreuzung befindet sich an ei-
ner vom Verkehr noch starker beeinflussten Lage. Es ist anzunehmen, dass im Projektareal
aufgrund der geringeren Verkehrsbelastung die Feinstaub- und Stickoxid-Immissionen tiefer
sind als an den erwahnten Messstandorten. Aufgrund der grésseren Beeinflussung durch das
Gewerbe und die Industrie, wird die Feinstaub- und Stickoxidbelastung im Projektgebiet wiede-
rum voraussichtlich auf einem etwas hdheren Niveau als am wenig verkehrsbeeinflussten
Standort Vaduz Landesbibliothek liegen.

Aufgrund der Resultate der im Fachbericht Luft beschriebenen Immissionsmessungen (Anhang
9) wird im Untersuchungsperimeter von der folgenden Immissionssituation im Ist-Zustand aus-
gegangen:
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¢ Die NOz-Immissionsgrenzwerte (Tagesmittel, Jahresmittel und 95%-Perzentil der Halb-
stundenmittelwerte) werden eingehalten.

o Die PM10-Immissionsgrenzwerte fur das Jahresmittel werden eingehalten.

o Die PM2.5-Belastung liegt voraussichtlich im Bereich des bzw. leicht unter dem Jahres-
mittelgrenzwert von 10 pg/m3.

e Eine Uberschreitung des PM10-Kurzzeit-Immissionsgrenzwerts (Anzahl Uberschreitun-
gen des Tagesmittelgrenzwerts) im Ist-Zustand ist nicht auszuschliessen. Erfahrungs-
gemass wirden Saharastaubereignisse hochstwahrscheinlich der Hauptgrund sein.

Bauphase

Die Bauarbeiten werden gemass Verordnung vom 19. September 2006 Uber die Emissionsbe-
grenzung auf Baustellen und baustellendhnlichen Betrieben (Baustellen-Emissionsbegren-
zungs-Verordnung; BEV) umgesetzt und kontrolliert. Auch werden die Massnahmen (Massnah-
menstufe B) der Richtlinie ,Luftreinhaltung auf Baustellen® (BAFU, 2016) umgesetzt.

Betriebsphase

Beim geplanten Biro-/Gewerbegebaude und dem Parkhaus sind aus lufthygienischer Sicht ins-
besondere Verbrennungsemissionen des Strassenverkehrs sowie der Materialabrieb der Fahr-
zeuge relevant.

Im Betriebszustand betragen die zusatzlichen Stickoxidemissionen im Untersuchungsperimeter
ca. 260 kg pro Jahr. Ein Grossteil davon entsteht bei der Nutzung des Parkhauses, der Rest
durch die Fahrten auf der Strasse und den Parkvorgangen im Biro-/Gewerbehaus. Bei den
Parkvorgangen spielen neben den «heissen» Verbrennungsemissionen auch Kaltstartemissio-
nen eine Rolle. Diese wurden in den Berechnungen berlicksichtigt. Bezuglich Feinstaub (PM10
und PM2.5) sind nur geringe Mehremissionen zu erwarten. Fur die detaillierten Zahlen wird auf
das Fachgutachten Luft verwiesen (Anhang 9).

Unter Berucksichtigung der konservativen Annahmen und den daraus folgenden Ergebnissen
der Emissions- und Immissionsabschatzung ist gemass Fachgutachten Luft die Immissionsmo-
dellierung mit komplexen Modellen nicht erforderlich. Die Berechnungsergebnisse sind im Fach-
gutachten aufgefuhrt.

In unmittelbarer Nahe des Parkhauses ist eine Erhéhung der NO2-Immissionen von etwa 1 —

4 pug/ms3 im Tagesmittel und 1 — 3 pg/m?3 im Jahresmittel zu erwarten. Ab einer Distanz von mehr
als 100 m sind die zusatzlichen Belastungen voraussichtlich nicht mehr messbar. Fur Feinstaub
ist davon auszugehen, dass bereits im Nahbereich die Belastung nur geringfligig steigen wird.

Auf dem Streckenabschnitt mit den gréssten Emissionen (Industriestrasse Ost) ist davon auszu-
gehen, dass bereits in geringer Distanz zur Strasse keine relevanten zuséatzlichen Immissionen
auftreten werden. In unmittelbarer Nahe des Parkhauses ist eine Erhéhung der NO2-Immissio-
nen von etwa 1 — 4 ug/m?3 im Tagesmittel und 1 — 3 pg/m?3 im Jahresmittel zu erwarten. Ab einer
Distanz von mehr als 100 m sind die zusatzlichen Belastungen voraussichtlich nicht mehr mess-
bar.
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Fir Feinstaub ist davon auszugehen, dass bereits im Nahbereich die Belastung nur geringfiigig
steigen wird. Auf Basis der durchgefiihrten Emissions- und Immissionsberechnungen ist davon

auszugehen, dass das Projekt zu keinen zusétzlichen Uberschreitungen der geltenden Immissi-
onsgrenzwerte gemass Anhang 1 LRV fuhren wird. Es sind keine Massnahmen notwendig.

Massnahmen

Fur den Bereich Luft werden zur Emissionsminderung im Fachgutachten fir die Bauphase
Massnahmen definiert.

Tabelle 5-1: Massnahmen Luft

Nummer Massnahmen

Lu 1 Die Massnahmen aus dem Fachgutachten Luft der Acontec (Anhang 9) sind in der Bauphase umzu-
setzen (Instruktion Baupersonal, Materialumschlag, Baupisten, Geschwindigkeitsbeschrankung Bau-
pisten, Motoreinstellung, Schutz vor Winderosion).

Larm

Grundlagen

[5.2-1] Larmschutzverordnung (LSV), 14. Oktober 2008

[6.2-2] Ermittlung und Beurteilung von Industrie- und Gewerbelarm, BAFU, 2016

[5.2-3] Bauordnung und Zonenplan Gemeinde Mauren

[6.2-4] Baularm-Richtline, BAFU, 2006

[6.2-5] Larmkarte Strasse Tag/Nacht, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechten-
stein

Ist-Zustand

Gemass Zonenplan der Gemeinde Mauren liegen die nachsten larmempfindlichen Raume in
der Arbeitszone, der die Empfindlichkeitsstufe ES IV zugeteilt ist. Der nachstliegende Raum mit
lArmempfindlicher Nutzung aus Sicht des Parkhauses G16 Park wird als Blro genutzt und be-
findet sich im 1. OG eines Gewerbebetriebes auf der Parzelle 20583 sudwestlich des Gewerbe-
hauses (Anhang 10). Zudem liegt eine freie Parzelle in der Arbeitszone nordwestlich des Park-
hauses. Die nachsten larmempfindlichen Raume mit Wohnnutzung befinden sich aus Sicht des
Parkhauses sudlich in der Wohnzone A, der die Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeteilt ist.

Beim Gewerbehaus G16 befinden sich die nachsten larmempfindlichen Raume in der Arbeits-
zone, der die Empfindlichkeitsstufe ES IV zugeteilt ist. Der nachstliegende Raum mit [armemp-
findlicher Nutzung aus Sicht des Gewerbehauses G16 wird als Blro genutzt und befindet sich
auf der gleichen Parzelle stdwestlich im 1. OG (Anhang 10). Weitere Buroraumlichkeiten liegen
auf der Parzelle 1610 norddstlich des Gewerbehauses G16.
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Die Larmkarte Strasse des Geodatenportal des Furstentum Liechtenstein zeigt entlang der Riet-
strasse, der Fallsgass, der Essane- und der Vorarlbergerstrasse Uberschreitungen des Grenz-
wertes fur die reine Wohnnutzung bzw. der Empfindlichkeitsstufe 1l (ES Il) sowohl am Tag als
auch in der Nacht. Diese Strassen gelten gemass Art. 14 Larmschutzverordnung als sanie-
rungsbediirftig. Die Sportfeldstrasse ist in der Larmkarte des Geodatenportals als nicht rele-
vante Strasse beurteilt.

Fir die Beurteilung der aktuellen Verkehrsmengen wurden durch die Verkehrsingenieure Be-
standesaufnahmen durchgefiihrt und Daten aus Dauerzahlstellen ausgewertet (Anhang 7). Fir
den Bestand wird von folgenden Verkehrsmengen ausgegangen:

Tabelle 5-2: Ist-Zustand Verkehr gemass verkehrstechnischem Gutachten (Fehler! Verweis-
guelle konnte nicht gefunden werden.)

Strasse Querschnitt DTV DWV | SV-Anteil in
Fz/Tag Fz/Tag %
Industriestrasse Q1 West 483 578 0
Q2 Ost 1'655 2'069 15
Rietstrasse Q3 Mauren 3'688 4’196 5
Q4 Schaanwald 4'259 4'846 8
Vorarlbergerstrasse Q5 Schaanwald 10'941 11'523 7
Q6 Nendeln 12'685 13'360 8

Sportfeldstrasse Q7 Mauren 654 742

Abb. 2: Lage Verkehrserhebungsquerschnitte (Quelle: verkehrstechnisches Gutachten [2.3.-2], Anhang 7)

5.2.3 Bauphase
Fur den Bau des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 finden sowohl larmige
als auch larmintensive Bauarbeiten und Bautransporte statt. Die nachstliegenden Raume mit
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larmempfindlicher Nutzung liegen weniger als 300 m von der Baustelle weg und befinden sich
in der ES Il und ES IV. Geméass Baularmrichtlinie sind deshalb Massnahmen umzusetzen.

Die larmige Bauphase dauert 36 Monate. Gemass Baularmrichtlinie gilt die Massnahmenstufe B
fur die larmige Bauphase. Die larmintensiven Bauarbeiten dauern zwischen 9 Wochen und ei-
nem Jahr und werden ebenfalls der Massnahmenstufe B gemass Baularmrichtlinie zugeteilt.
Nachtarbeiten sind keine vorgesehen. Die eingesetzten Maschinen und Geréte haben einem
zulassigen Schallleistungspegel geméass dem anerkannten Stand der Technik zu gentigen.

Die Bautransporte fallen gemass Baularmrichtlinie unter die Massnahmenstufe A. Im Bereich
der umliegenden Strassen (Erschliessungs- und Sammelstrassen) liegen alle Geb&ude mit
larmempfindlichen Raumen in der ES 1l oder ES lIl. Der verursachte Verkehr durch die Bau-
stelle betragt weniger als 330 Fahrzeuge tagsiiber. Nachts finden keine Transporte statt.

Fur den Schutz vor Einwirkungen infolge Baularm sind im Massnahmenplan (Anhang 11) spezi-
fische Massnahmen definiert worden.

5.2.4 Betriebszustand
Gemass Art. 8 Larmschutzverordnung handelt es sich beim Parkhaus G16 Park und Gewerbe-
haus G16 um eine neue ortsfeste Anlage. Gemass Art. 8 sind die Larmemissionen neuer orts-
fester Anlagen soweit zu begrenzen, als dies
a) technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist und
b) dass die von der Anlage allein erzeugten LArmimmissionen die Planungswerte nicht
Uberschreiten.
Fur die Mehrbeanspruchung von Verkehrsanlagen gilt geméass Art. 10 LSV, dass der Betrieb
neuer Anlagen nicht dazu fuhren darf, dass
a) durch die Mehrbeanspruchung einer Verkehrsanlage die Immissionsgrenzwerte tiber-
schritten werden oder
b) durch die Mehrbeanspruchung einer sanierungsbedurftigen Verkehrsanlage wahr-
nehmbar starkere La&rmimmissionen erzeugt werden.
Im Betriebszustand des Parkhaus G16 Park und des Gewerbehaus G16 treten folgende Larm-
guellen auf (Anhang 10):
e Verkehr zum Parkhaus G16 Park durch Nutzer
o Verkehr beim Parkhaus G16 Park: Ein-/Ausfahrt Parkhaus, Abstrahlung durch offene
Fassade
o Verkehr zum Gewerbehaus G16 durch Mitarbeitende und Anlieferungen
o Verkehr beim Gewerbehaus G16: Ein-/Ausfahrt Parkgeschoss, Aussenparkierung, An-
lieferung
o LUftungsgeréat auf Dach Gewerbehaus G16 mit vier Schallemissionsquellen
PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
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Fur die Bestimmung der La&rmimmissionen wurde von folgenden Betriebsdaten ausgegangen:

Betriebstage Parkhaus G16 Park:
Offnungszeiten Parkhaus G16 Park: 07.00 — 19.00 Uhr
Betriebstage Gewerbehaus G16: 260 Betriebstage
Offnungszeiten Tiefgarage Gewerbehaus G16: 24 h
Anlieferung LKW Gewerbehaus G16: 30 pro Tag
Anlieferung LKW Gewerbehaus G16: tagsuber
Ablad LKW Gewerbehaus G16: 10 min pro LKW

365 Betriebstage

Der durch das Parkhaus G16 Park generierte Verkehr wurde im verkehrstechnischen Gutach-
ten abgeschétzt (Anhang 7).

Es gelten folgende Grenzwerte fur Industrie- und Gewerbelarm geméass Anhang 6 LSV:

Tabelle 5-3: Grenzwerte gemass Anhang 6 LSV, Industrie- und Gewerbelarm
Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenzwert
Lr dB(A) Lr dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
1l 55 45 60 50
Il 60 50 65 55
[\ 65 55 70 60

Gemass Art. 39 LSV werden die Larmimmissionen in der Mitte der offenen Fenster von larm-
empfindlichen Rdumen ermittelt. Als larmempfindlich gelten geméss Art. 2 Abs. 6 LSV alle
R&aume in Wohnungen, ausgenommen Kichen ohne Wohnanteil, Sanitarrdume und Abstell-
rdume sowie Raume in Betrieben, in denen sich Personen regelméassig wahrend langerer Zeit
aufhalten, ausgenommen Raume mit erheblichem Betriebsraum.

Bei Raumen in Betrieben, die in Gebieten der Empfindlichkeitsstufen I, Il und Il liegen, gelten
um 5 dB (A) hohere Planungswerte und Immissionsgrenzwerte.

Als néchstliegende Rdume mit larmempfindlicher Nutzung werden gemass Kap. 5.2.2 folgende
Empfangspunkte bericksichtigt:

EP1: Gewerbehaus, Gewerbeweg 31, Prz. 20583 ES IV
EP2: freie Parzelle, Prz. 1556 ES IV
EP3: freie Parzelle, Prz. 1595 ES 1l
EP4: Wohnhaus,Kohlmahd 13, Prz. 1546 ES I

EP5: Gewerbehaus, Gewerbeweg 16, Prz. 1569 ES IV
EPG6: Gewerbehaus, Industriestrasse 12, Prz. 1610 ES IV
EP7: Gewerbehaus, Gewerbehaus G16 Ost, Prz. 1569 ES IV
EPS: Gewerbehaus, Gewerbehaus G16 West, Prz. 1569 ES IV
EP9: Gewerbehaus, Gewerbeweg 18, Parz. 1573 ES IV
EP10: freie Parzelle, Prz. 2326 ES IV

Fur die Emissionen der haustechnischen Anlagen wurden die Angaben des Liftungsplaners
einbezogen. Die Emissionen des generierten Verkehrs sowie der Anlieferung wurden aus
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Literaturwerten bestimmt. Die Ermittlung der Immissionen erfolgte mit dem Punktquellenmodell

(ISO 9613-2:2024).

Folgende Beurteilungspegel Lr geméass Anhang 6 LSV wurden flr den Industrie- und Gewerbe-
l[arm bestimmt (Anhang 12):

Tabelle 5-4: Beurteilungspegel Gewerbehaus G16 gemadss Anhang 6 LSV, Industrie- und Ge-
werbelarm (Anhang 12)

Empfangs- ES Nutzung Planungswert Beurteilungspegel Lr Beurteilung

punkt [dB(A)] * [dB(A)]

Tag Nacht Tag Nacht

EP5 [\ Biro 65 - 28 - Lr <PW, i.O.

EP6 \Y Biro 65 - 46 - Lr <PW, i.O.

EP7 [\ Biro 65 - 58 - Lr <PW, i.O.

EP8 [\ Biro 65 - 65 - Lr <PW, i.O.

* Fir Gebaude, in denen sich Personen in der Regel nur am Tag aufhalten, gelten fir die Nacht gem. Art. 25 LSV keine

Belastungsgrenzwerte.

Folgende Beurteilungspegel Lr gemass Anhang 6 LSV wurden fir das Parkhaus G16 Park be-
stimmt:

Tabelle 5-5: Beurteilungspegel Parkhaus G16 Park gemass Anhang 6 LSV, Industrie- und Ge-
werbelarm (Anhang 12)
Empfangs- ES Nutzung Planungswert Beurteilungspegel Lr Beurteilung
punkt [dB(A)] * [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
EP1 [\ Biro 65 - 50 - Lr<PW, i.O.
EP2 [\ Freie Parz. 65 - 58 - Lr<PW, i.O.
EP3 Il Freie Parz., Wohnen 55 45 50 43 Lr<PW,i.O.
EP4 Il Wohnen 55 45 46 39 Lr<PW, i.O.
EP9 [\ Biro 65 - 50 - Lr<PW, i.O.
EP10 [\ Biro 65 - 52 - Lr<PW, i.O.

Sowohl die Planungswerte fiir das Gewerbehaus G16 als auch fir das Parkhaus G16 Park kon-
nen wahrend dem Tag und der Nacht gemass den Anforderungen Anhang 6 LSV eingehalten

werden.

Relevante Quellen sind beim Gewerbehaus G16 der Ablad und beim Parkhaus G16 Park die
offenen Fassadenflachen. Fir die Einhaltung der Planungswerte beim Gewerbehaus G16 durch
dessen Anlieferungen muss das Fenster vor der Anlieferung (d. h. westlich der Abladerampe)
festverglast sein. Erfolgt die Anlieferung mit Hubwagen auch durch das 6stliche Tor, so muss
auch das Fenster Ostlich des Eingangsbereichs festverglast sein bzw. ein transparentes Fassa-
denteil eingebaut werden. Da es sich um gewerblich genutzte Rdumlichkeiten handelt, kann
diese Massnahme als Larmschutz durchaus in Betracht gezogen werden. Das transparente
Fassadenbauteil ohne Offnungsmechanismus gilt somit nicht als Fenster, sofern seine Schall-
dammung nur unwesentlich (max. 5 dB) von der Schallddmmung der restlichen Fassadenbau-
teile abweicht und die Schalldammung der Gesamtfassade den erhéhten Anforderungen der
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SIA 181 geniigt. Firr die Einhaltung der Planungswerte beim Parkhaus G16 Park sind die Off-
nungszeiten des Parkhauses von zentraler Bedeutung. Aufgrund der an die Arbeitszone an-
grenzenden ES Il sudlich des Bahndammes ist, ohne andere baulichen Massnahmen, die
Schliessung des Parkhauses G16 Park in der Nacht fur die Einhaltung der Planungswerte un-
umganglich. Das Parkhaus G16 Park ist von 19.00 — 07.00 Uhr fiir Einfahrten zu schliessen,
Ausfahrten kdnnen zugelassen werden.

Mehrbeanspruchung Verkehrsanlagen, Strassenverkehrslédrm (Art. 9 LSV)

Durch das Projekt Parkhaus G16 Park und Gewerbehaus G16 wird Mehrverkehr generiert (vgl.
Kap. 2.3). Gemass verkehrstechnischem Gutachten ([2.3.-2], Anhang 7) kommt es zu unter-
schiedlich grossem Mehrverkehr bzw. prozentualen Veranderungen des Verkehrsaufkommens
auf den einzelnen Abschnitten (vgl. Tabelle 5-6).

Tabelle 5-6: Prozentuale Verdnderung Verkehrsaufkommen gemaéss verkehrstechnischem Gut-
achten (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)

Strasse Querschnitt DTV Fz/Tag Mehrverkehr
in %
Ist | Mehrverkehr
G16
Industriestrasse Q1 West 483 568 118
Q2 Ost 1'655 508 31
Rietstrasse Q3 Mauren 3'688 231
Q4 Schaanwald 4’259 277
Vorarlbergerstrasse Q5 Schaanwald 10'941 220
Q6 Nendeln 12'685 57
Sportfeldstrasse Q7 Mauren 654 515 79

Fur die Abschatzung der Auswirkungen des Mehrverkehrs wurde das BAFU sonROAD Webtool
verwendet.

Im Bereich der sanierungsbedurftigen Riet- und Vorarlbergerstrasse betragt der Mehrverkehr
weniger als 7 % und fihrt zu keinen wahrnehmbar starkeren Larmimmissionen. Als wahrnehm-
bar starkere Larmimmission gilt beim Strassenverkehr ein Wert ab + 1.0 dB, was je nach Ver-
kehrszusammensetzung einer Erhdhung der Verkehrsmenge um ca. 20 — 25 % entspricht.

Die prozentual grossen Veranderungen treten auf der Industrie- und der Sportfeldstrasse auf.
Auf diesen Abschnitten betragt der Mehrverkehr zwischen 31 und 118 %. Im Bereich der Indust-
riestrasse fiihrt die Zunahme zu keinen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes, da der
vorhandene Verkehr sehr gering ist und den angrenzenden Flachen die Larmempfindlichkeits-
stufe ES IV zugeteilt ist.

Entlang der Sportfeldstrasse befinden sich grdsstenteils Flachen in der Landwirtschaftszone
und auf einem kurzen Abschnitt Flachen der Zone 6ffentlicher Bauten und Anlagen. In den bei-
den Zonen gelten die Larmempfindlichkeitsstufen ES Il und ES Ill. Aufgrund der insgesamt klei-
nen Verkehrsmenge ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte auch an der Sportfeldstrasse
unproblematisch.

Sowohl entlang der Industriestrasse als auch der Sportfeldstrasse (und in der Verlangerung im
Popers) werden durch den Mehrverkehr des Parkhauses G16 Park wahrnehmbar starkere
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Larmimmissionen auftreten. Im Bereich der Industriestrasse wird diese Zunahme aufgrund der
angrenzenden gewerblichen Nutzung als unproblematisch betrachtet, entlang der Sportfeld-
strasse und im Popers kénnte dies durch die angrenzende Wohnnutzung aber als unangenehm
wahrgenommen werden. Dies trotz grosser Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte. Aus
larmtechnischer Sicht ware es deshalb sinnvoll, den Verkehr mittels Signalisationsanpassungen
nicht Uber die Sportfeldstrasse zu lenken, sondern Uber die bereits starker frequentierte Riet-
strasse. Die Zunahme der Larmimmissionen auf der Rietstrasse lage auch unter Berilcksichti-
gung des gesamten Verkehrs des Parkhauses G16 Park immer noch nicht im wahrnehmbaren
Bereich (max. 15 %).

5.2.5 Massnahmen

Folgende vorsorglichen Massnahmen zum Schutz vor Baularm werden zusatzlich umgesetzt:

Tabelle 5-7: Massnahmen Larm

Nummer Massnahmen

La1 Die Massnahmenstufe B der Baularmrichtlinie wird fur die 1armigen Bauarbeiten sowie die larminten-
siven Bauarbeiten umgesetzt und die Massnahmenstufe A fur die Baustellentransporte. Die Mass-
nahmen gemass Massnahmenplan (Anhang 11) werden umgesetzt.

La2 Die von der Baustelle betroffenen angrenzenden Gewerbebetriebe werden Uber larmige und larmin-
tensive Bauarbeiten informiert.

L&Sp 3 Festverglasung der Fensterflachen beim Gewerbehaus G16 auf der Hohe der Anlieferung im EG. Bei
Anlieferung mit Hubwagen beidseitig des Eingangs sind beide Fensterflachen angrenzend an den
Eingang mit Festverglasung auszufiihren.
Anforderung an Festverglasung: Schallddmmung nur unwesentlich (max. 5 dB) von der Schalldam-
mung der restlichen Fassadenbauteile abweichend.

L&Sp 4 Das Parkhaus G16 Park ist wahrend der Nacht 19.00 — 07.00 Uhr zu schliessen. Die Ausfahrt wah-
rend dieser Zeit kann erlaubt werden.
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5.3 Erschitterungen / abgestrahlter Korperschall
5.3.1 Grundlagen
[6.3-1 VSS 40 312 Erschitterungen, Erschutterungseinwirkungen auf Bauwerke, VSS,
31.03.2019
[6.3-2] DIN 4150-2 Erschitterungen im Bauwesen — Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Ge-
b&uden; Juni 1999
5.3.2 Ist-Zustand
Das Parkhaus G16 Park und das Gewerbehaus G16 befinden sich in der Arbeitszone der Ge-
meinde Mauren. Rund um die geplanten Gebaude sind weitere Gewerbebetriebe angesiedelt.
Im Ist-Zustand sind keine Einwirkungen durch Erschitterungen oder abgestrahlten Kdrperschall
auf die umliegenden Gebaude bekannt.
5.3.3 Bauphase
Fur den Bau des Parkhauses G16 Park und das Gewerbehaus G16 sind Bohrarbeiten fiir die
Pfahlfundation sowie Abbrucharbeiten von Belag und bestehenden Gebdudeteilen notwendig.
Es handelt sich dabei um Gebaude mit Stahlbetonstiitzen und -decken sowie um eine Blechver-
kleidung als Fassade.
Durch die Grab- und Abbrucharbeiten werden keine Erschiitterungseinwirkungen auf die umlie-
genden Gebaude erwartet.
5.34 Betriebszustand
Es werden keine Erschiitterungen oder abgestrahlter Kérperschall im Betriebszustand erwartet.
5.3.5 Massnahmen
Fur den Bereich Erschiitterungen und abgestrahlter Kérperschall werden folgende Massnah-
men definiert.
Tabelle 5-8: Massnahmen Erschiitterungen / abgestrahlter Korperschall
Nummer Massnahmen
- Es sind keine Massnahmen notwendig.
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Nichtionisierende Strahlung

Grundlagen

[5.4-1] Verordnung uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV), 9. Dezem-
ber 2008
[6.4-2] Karte Kommunikation, Geodatenportal Landesverwaltung Fiirstentum Liechtenstein

Ist-Zustand

Auf den Parzellen des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 sind keine Anlagen
vorhanden, die nichtionisierende Strahlung emittieren. Nordlich der beiden Parzellen befindet
sich gemass Karte Kommunikation des Firstentums Liechtenstein auf der Parzelle 1570 eine
Mobilfunksendeanlage (Anhang 13).

Sudlich des Bauvorhabens verlauft die Eisenbahnlinie Buchs — Feldkirch in einem Abstand von
rund 80 m zum Gewerbehaus G16. Die Eisenbahnlinie weist eine Fahrleitung fur Bahnstrom
auf. Gemass NISV handelt es sich um eine alte Anlage.

Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN) liegen bei den umliegenden Gewerbebetrieben in ahn-
licher oder kiirzerer Distanz von den tangierten Parzellen zu den Quellen bereits vor.

Bauphase

Durch die Bauarbeiten wird keine nichtionisierende Strahlung freigesetzt.

Betriebszustand

Fir den Betrieb des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 sind keine Anlagen
notwendig, die nichtionisierende Strahlung emittieren. Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt
Uber das bestehende Verteilungsnetz der Gemeinde Mauren.

Im Gewerbehaus G16 entstehen Arbeitsplatze, die OMEN darstellen. Im Parkhaus G16 Park
entstehen keine neuen OMEN. Das Gewerbehaus G16 befindet sich in einer grésseren Distanz
zu den bestehenden NIS-Quellen als andere bestehende OMEN. In Absprache mit dem Amt fir
Umwelt des Firstentums Liechtenstein kann davon ausgegangen werden, dass keine Einwir-
kungen auf die OMEN des Gewerbehauses zu erwarten sind.
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Massnahmen

Fir den Bereich Nichtionisierende Strahlung werden folgende Massnahmen definiert.

Tabelle 5-9: Massnahmen Nichtionisierende Strahlung

Nummer Massnahmen

- Es sind keine Massnahmen notwendig.

Grundwasser

Das vorliegende Kapitel wurde in Zusammenarbeit mit Grundbauberatung-Geoconsulting AG,
Herbert Bicker, erarbeitet.

Grundlagen

[6.5-1] Gewasserschutzgesetz (GSchG), 15. Mai 2003

[6.5-2] Gewasserschutzverordnung (GSchV), 18. Januar 2017

[6.5-3] Karte Gewasser, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein

[6.5-4] Karte Versickerungsmoglichkeit, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liech-
tenstein

Ist-Zustand

Aufgrund von elektrischen Drucksondierungen, welche in den beiden Projektarealen ausgefihrt
wurden (bis maximal 39 m ab OKT) und als indirekte Sondiermethode Informationen zum geo-
logischen Schichtaufbau ergeben, ist ein relevanter Grundwasserfluss im Wesentlichen inner-
halb von sandig-kiesigen, massig gut durchlassigen Rifeschutt-Schichten (evtl. auch Schotter)
zu erwarten. Diese werden aber durch lehmige und z.T. torfige Verlandungssedimente sowie
lehmige und sandige Seeablagerungen in mehreren Metern Starke Uberdeckt. So tritt der Rife-
schutt in Tiefen ab etwa 9 - 12 m ab OKT oder teils erst ab 18 - 22 m ab OKT auf. Dabei liegt er
ab hier nicht als durchgehende Schicht vor, sondern bildet mit den Seeablagerungen eine
Wechselfolge (mit Schichtstarke der einzelnen Rifeschutt-Abfolgen von etwa 2 - 10 m). Eine
gewisse Wasserfuhrung ist neben dem Rufeschutt auch in den sandigen Seeablagerungen zu
erwarten, wahrend in den kaum durchlassigen Verlandungssedimenten und lehmigen Seeabla-
gerungen kein mengenmassig relevanter Wasserfluss auftritt (eine Wassersattigung liegt in die-
sen Schichten unterhalb des Grundwasserspiegels aber dennoch vor, vgl. 5.5.3).

Gemass Karte Grundwasser Flurabstand des Geoportal der Landesverwaltung Firstentum
Liechtenstein betragt der Grundwasserflurabstand auf der Parzelle 1569 des Gewerbehauses
G16 rund 3.0 — 3.9 m . Auf der Parzelle 3383 des Parkhauses G16 Park betragt der Grundwas-
serflurabstand 4.0 — 5.9 m (Anhang 14). Anhand der hydrogeologischen Grunddisposition und
von Erfahrungswerten im Projektgebiet ist allerdings ein héherer Grundwasserspiegel bei etwa
1 - 3 m ab OK Terrain anzunehmen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund der Uberlage-
rung der wasserfihrenden Schichten durch kaum durchlassige Abfolgen gespannte
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Verhéltnisse vorliegen. Das entsprechende piezometrische Druckniveau ist auf vergleichbarem
Niveau wie der erwdhnte Grundwasserspiegel anzunehmen.

Zur Grundwasserfliessrichtung liegen keine Kartenangaben oder detaillierte Messungen vor.
Unter Berlicksichtigung der topographischen Verhaltnisse ist zu erwarten, dass das Grundwas-
ser aus suddstlicher Richtung (Bergseite) zu den beiden Projektparzellen fliesst und auf Héhe
derselben (oder auch schon vorher) allmahlich nach Westen bis Stidwesten, d.h. in Richtung
der allgemeinen Entwéasserungsrichtung (Esche), abdreht.

Gemass Karte Planerischer Gewasserschutz des Geoportal der Landesverwaltung Firstentum
Liechtenstein liegt die Parzelle 3383 des Parkhauses G16 Park im sudostlichen Bereich ca. zur
Halfte im Gewasserschutzbereich Ay (Anhang 15), das Gewerbehaus G16 liegt ausserhalb des
Gewasserschutzbereiches Au.

Bauphase

Fur die Bauphase benétigt das Bauvorhaben eine Gewasserschutzrechtliche Bewilligung nach
Art. 23 Abs. 2 GSchG fiir Bauten und Anlagen sowie Grabungen, Erdbewegungen und dhnliche
Arbeiten im Gewasserschutzbereich Au.

Die Bauarbeiten fur das Parkhaus G16 Park beinhalten Grabungen bis in eine Tiefe von 1.5 m
bzw. lokal im Bereich des Liftschachts bis 2.2 m. Beim Gewerbehaus G16 bindet das Unterge-
schoss rund 4 m tief in den Untergrund bzw. im Bereich von lokalen Liftschachten bis etwa

5.5 m. Beide Bauvorhaben reichen damit bis in den Bereich des Grundwasserspiegels (Park-
haus G16 Park) bzw. deutlich darunter (Gewerbehaus G16). Allerdings sind die durch die Bau-
gruben tangierten Verlandungssedimente kaum durchldssig, womit die in der Baugrube anfal-
lenden Wassermengen verhaltnismassig gering sein werden. Sie kdnnen daher mit einfachen
Baumassnahmen gefasst und abgeleitet werden. Die quantitative Beeinflussung des Grundwas-
sers wird damit wahrend der Bauphase gering bleiben. Um auch eine qualitative Beeinflussung
zu vermeiden, sind die Ublichen Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers bei Baustellen
vorzusehen (z. B. Vorhalten von Olbindern im Falle von Leckagen an Maschinen und Geraten,
Auffangwannen fir Tanks und Gebinde mit wassergefahrdenden Flussigkeiten).

Betriebszustand

Umstromnachweis

Gemass Anhang 6 Ziff. 211 Abs. 2. Gewasserschutzverordnung (GSchV) dirfen im Gewasser-
schutzbereich Au keine Anlagen erstellt werden, die mehr als 3 m unter dem gewachsenen Ter-
rain und unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. Das Amt fur Umwelt kann Ausnahmen
bewilligen, soweit die Durchflusskapazitat des Grundwassers gegentiber dem unbeeinflussten
Zustand um héchstens 10 % vermindert wird (allenfalls unter Zuhilfenahme von Kompensati-
onsmassnahmen). Dies ist mit einem Umstrdomnachweis aufzuzeigen.

Im vorliegenden Fall liegt das Gewerbehaus G16 ausserhalb des Gewasserschutzbereiches Ay,
das Parkhaus G16 Park jedoch innerhalb davon (zumindest teilweise). Nachdem das Parkhaus
zwar selbst nicht mehr als 3 m unter Terrain einbindet, aber die Pfahlfundation bis 27.5 - 31.5 m
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ab OK Terrain reicht, ist beim Neubau G16 Park eine Ausnahmebewilligung bzw. ein Um-
stromnachweis erforderlich. Als Grundlage flir diesen Nachweis bzw. die entsprechende Be-
rechnung der Verminderung der Grundwasser-Durchflusskapazitat wurde ein hydrogeologi-
scher Schemaschnitt / Berechnungsschnitt (Anhang 15) erstellt, wozu die folgenden Randbe-
dingungen bericksichtigt wurden:

e Wasserfilhrung im Rifeschutt (k = 8.0 x 10 m/s) und in den sandigen Seeablagerungen
(k =2.0 x 104 m/s)

e Wasserfiihrung in den Verlandungssedimenten und in den lehmigen Seeablagerungen sehr
gering und fur die Berechnungen des Umstrémnachweises irrelevant

e Grundwasserspiegel bei 2.0 m ab OK Terrain (441.6 m U.M.)
e Fliessrichtung von Ostsiidost — Westnordwest
e Gebaudebreite quer zur Grundwasser-Fliessrichtung bei knapp 40 m

e Unterkante des Gebaudes bei 443.6 - 444.8 m (.M., lokal im Bereich des Liftschachts bei
441.8 m U.M. (d.h. durchgehend Uber dem mittleren Grundwasserspiegel)

e Vollverdrangerbohrpfahle g 600 mm bis etwa 27.5 - 31.5 m ab OK Terrain (Unterkante bei
ca. 412.1 - 416.1 m i4.M.), fir Umstromnachweis wurde 31.5 m ab OKT berticksichtigt

Im Bereich des definierten Schnitts wurde der quantitative Grundwasserfluss Q mit und ohne
Neubau mit der Formel Q = k*i*A berechnet (k = hydraulische Durchlassigkeit, i = hydraulischer
Gradient / Grundwasserspiegelgefalle, A = durchflossene Querschnittsflache). Unter der An-
nahme, dass i auch bei Erstellung des Neubaus konstant bleibt, vereinfacht sich die Gleichung
zu Q = k*A. Die Berechnungen wurden nur auf den unmittelbaren Gebaudequerschnitt be-
schrankt (wie in Liechtenstein ublich). Unter diesen Voraussetzungen errechnet sich die Reduk-
tion der Grundwasser-Durchflusskapazitat infolge der unter den mittleren Grundwasser-
spiegel reichenden Bauteile / Pfahle zu r ~ 8.2 %. Da die Reduktion unter den maximal zulas-
sigen 10 % liegt, sind die Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahmebewilligung auch
ohne Ausflihrung von Kompensationsmassnahmen erfiillt. Die Schlussbeurteilung dazu bleibt
dem Amt fir Umwelt FL vorbehalten.

Betriebliche Nutzungen

Im Betriebszustand geht durch den Betrieb des Parkhauses G16 Park sowie des Gewerbehau-
ses G16 keine Gefahrdung fir das Grundwasser aus. Alle Arbeiten werden innerhalb des Ge-
baudes oder auf befestigten Aussenflachen ausgefihrt.
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Massnahmen

Folgende Massnahmen sind zum Schutz des Grundwassers umzusetzen:

Tabelle 5-10: Massnahmen Grundwasser

Nummer Massnahmen

Gw 1 Behalter mit wassergefahrdenden Flussigkeiten werden in Auffangwannen mit ausreichendem Auf-
fangvolumen gelagert, so dass Verluste vermieden, leicht erkannt und ein Ablaufen vermieden wer-
den kann. Absorbermaterial wird in genligender Menge bereitgestellt (Art. 6 Abs.1 und Art. 22 Abs. 2
GSchG).

Gw 2 Baumaschinen und Gerate werden wahrend der Bauphase auf befestigen Flachen abgestellt. Die

Auftankung, Reinigung und Reparatur der Baumaschinen erfolgen im Bereich der bestehenden Anla-
gen des Werkes 1 und 2.

Gw 3 Vorkommnisse, welche eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers verursachen kénnen,

sind unverziglich der Gemeinde sowie dem Amt fiir Natur und Umwelt zu melden.

Oberflichengewisser und aquatische Okosysteme

Grundlagen

[5.6-1] Gewasserschutzgesetz (GSchG), 15. Mai 2003

[6.6-2] Gewasserschutzverordnung (GSchV), 18. Januar 2017

[5.6-3] Fischereigesetz, 16. Mai 1990

[5.6-4] Fischereiverordnung, 19. Juni 2012

[5.6-5] Uberbauungsplan Arbeitszone Schaanwald, Gemeinde Mauren, 23.04.2014
[6.6-6] Karte Gewasser, Geoportal des Flrstentums Liechtenstein

[5.6-7] SWISSIMAGE Zeitreise, Bundesamt fir Landestopographie swisstopo

Ist-Zustand

Angrenzend an die Parzelle 3383 des Parkhaus G16 Park fliesst dstlich und stdlich der Indust-
riegraba (Anhang 17). Der Industriegraba verlauft von Osten vom Biotop Rofeteile her entlang
der Bahnlinie bis vor die Parzelle des Parkhauses G16 Park und von da in Richtung Norden.
Der Industriegraba wird durch den Rdéfegraba und die Kracharife gespiesen, stellt im Bereich
der Parzelle ein offenes Gewasser dar und fliesst in die Esche. Der Roéfegraba fliesst stdlich
des Boschungsfusses der Bahnlinie entlang, die Kracharife kommt von Siiden den Hang hinun-
ter.

Der Industriegraba stellt ein Fischereigewasser dar. Gemass Auskunft von Herrn Rainer Kihnis,
Prasident Fischereiverein Liechtenstein, und dessen Begehung am 19.07.2025, kénnen im In-
dustriegraba Kleinfische und Dohlenkrebse beobachtet werden. Bei den Fischen handelt es
sich primar um Elritzen, vereinzelt um Stichlinge und Jungtiere von Karpfenfischen (Cypriniden).
Am nordlichen Ende des Industriegrabens bei der Einzweigung in die Esche treten gemass
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Rainer Kiihnis auch Grossmuscheln (Anodonta Cygnea) auf. Aus Sicht der Amphibien ist der
Industriegraba nicht relevant.

Gemass der Gemeinde Mauren wurde der Industriegraba im Zuge der Baulandumlegung bzw.
der Erschliessung des Gebietes aufgewertet. Aufgrund vorhandener Luftbilder kann die Aufwer-
tung der Zeitspanne zwischen 2015-2019 zugewiesen werden. Der Industriegraba wird durch
das Amt fiir Bevolkerungsschutz unterhalten.

Beim Industriegraba ist geméass Uberbauungsplan Arbeitszone Schaanwald der Gewésserraum
auf 10 m festgelegt. Die Baulinie der Parzelle 3383 liegt in einem Abstand von 3.5 m zum Ge-
wasserraum. Im Gewasserraum verlauft eine Langsamverkehrsverbindung geméss Uberbau-
ungsplan Arbeitszone Schaanwald.

Bauphase

In der Bauphase werden keine Oberflachengewasser und kein Gewasserraum durch direkte
Einwirkungen tangiert.

Zum Schutz des Industriegraba in der Bauphase wird eine Abschrankung gegentiber der Par-
zelle des Parkhauses G16 Park (. Nr. 3383) erstellt. Materialablagerungen im Bereich des In-
dustriegraba oder Einleitung von Baustellenabwasser in den Industriegraba sind nicht erlaubt.

Betriebszustand

In der Betriebsphase werden keine Oberflachengewasser und kein Gewasserraum tangiert. Die
vom Parkhaus ausgehenden Lichtemissionen und der Schattenwurf sind im Kap. 5.15.4 be-
schrieben. Die Entwasserung des Parkhauses G16 Park ist im Kap. 5.7.4 beschrieben. Andere
Auswirkungen auf den Industriegraben werden nicht erwartet.

Im Projekt ist vorgesehen, den Industriegraba punktuell aufzuwerten. Gemass Vorschlag von
Herrn Jurgen Kihnis kann dies mit der Schaffung einiger Kleinstrukturen (Holz- und Steinhau-
fen) erfolgen. Fir die Festlegung der detaillierten Umsetzung wird wahrend der Ausfiihrung eine
Begehung mit dem Werkhof und Herrn Jirgen Kihnis organisiert und das Vorgehen vor Ort be-
sprochen.
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5.6.5 Massnahmen

Folgende Massnahmen sind zum Schutz der Oberflachengewéasser umzusetzen:

Tabelle 5-11: Massnahmen Oberflachengewéasser

Nummer

Massnahmen

Gewasser 1 | Gegeniiber dem Industriegraba wird eine Bauabschrankung erstellt. Materialablagerungen im Gewas-

serschutzbereich des Industriegraba und die Einleitung von Baustellenabwasser in den Industriegraba
sind zum Schutz des Gewassers nicht erlaubt.

Gewasser 2 | Der Industriegraba wird in Absprache mit dem Werkhof und Jirgen Kihnis mit einigen Holz- und

Steinhaufen aufgewertet. Die Ausfihrung wird mittels Begehung vor Ort festgelegt.

5.7 Entwasserung

5.71 Grundlagen

[5.7-1]
[5.7-2]
[5.7-3]

[5.7-4]
[5.7-5]
[5.7-6]
[5.7-7]
[5.7-8]
[5.7-9]

[5.7-10]
[5.7-11]

[5.7-12]

Gewasserschutzgesetz (GSchG), 15. Mai 2003

Gewasserschutzverordnung (GSchV), 18. Januar 2017

Merkblatt Koordination von Bauarbeiten, Baustellenordnung, Amt fur Volkswirtschaft,
Februar 2012

Baustellen, Interkantonales Merkblatt fur den Vollzug, VSA, Schweizerischer Baumeis-
terverband, Oktober 2024

Entwé&sserung von Baustellen, SN 509 431, SIA 431:2022

Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter, Richtlinie VSA, 2019

Karte Gewasser, Geodatenportal Landesverwaltung Fulrstentum Liechtenstein

Karte Versickerungsmoglichkeit, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liech-
tenstein

Karte Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss, Geodatenportal Landesverwaltung Furs-
tentum Liechtenstein

Genereller Entwasserungsplan, Versickerungskarte, Gemeinde Mauren, 11.03.2016
Liegenschaftsentwasserung, Neubau Gewerbehaus G16, Situation, Hoch & Gass-
ner AG, 02.12.20224

Liegenschaftsentwasserung, Neubau G16 Park, Situation, Hoch & Gassner AG,
24.09.2025

5.7.2 Ist-Zustand

Die Parzelle 3383 des Parkhaus G16 Park stellt heute eine unbefestigte Lagerflache dar. Der
Oberflachenabfluss versickert auf der Parzelle oder in den angrenzenden Bereichen flachig.
Gemass der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des Geoportal Fiirstentum Liechtenstein ist
auf der Parzelle 3383 kein Aufstau von Wasser zu erwarten.

Die Parzelle 1569 des Gewerbehauses G16 weist im westlichen, bebauten Bereich eine befes-
tigte Flache auf. Der Oberflachenabfluss auf diesem Teil der Parzelle wird gefasst und Uber das
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bestehende Regenwassernetz in die Esche geleitet. Der 6stliche Bereich wird als Lagerplatz
genutzt und ist nicht befestigt. Der Oberflachenabfluss versickert in diesem Bereich flachig. Das
Dachwasser der Bauten der Parzelle 1569 wird ebenfalls in das Regenwassernetz geleitet.

Gemass der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des Geoportal Fiirstentum Liechtenstein
(Anhang 18) ist im Bereich der Parzelle 1569 mit einem Wasseraufstau bis zu 0.25 m zu rech-
nen. Es handelt sich dabei um einen Gefahrenhinweis einer moglichen Gefahrdung (ohne Plau-
sibilisierung) bei seltenen bis sehr seltenen Naturereignissen (Wiederkehrperiode > 100 Jahre).

Bauphase

Gemass der Norm SIA 431 Entwasserung von Baustellen erfiillt das vorliegende Projekt meh-
rere Kriterien bzgl. Projektgrosse der Stufe 1 (Bauvolumen, Investitionen, UVP-pflichtiges Bau-
werk). Gewasserkritische Bauprozesse werden umgesetzt. Fur die Abstitzung des Parkhauses
G16 Park ist eine Pfahlfundation vorgesehen. Zudem wird an einem belasteten Standort ge-
baut. Gemass SIA 431 sind die Bauprozesse zu uberprifen und problematische Prozesse so-
wie Abwasseranfall zu vermeiden.

Die Erstellung der Pfahlfundation als Fundamente wird bei sauberer Handhabung nicht als kri-
tisch eingestuft. Der Rickfluss der Pfahlung wird aufgefangen und gesetzeskonform entsorgt.
Die durchgefihrten Analysen im Rahmen der technischen Untersuchung des belasteten Stan-
dortes ([5.9-2], vgl. Kap. 5.9) haben eine gut lokalisierbare Verschmutzung in den obersten

50 cm der Aufschittung gezeigt. Die darunterliegenden Verlandungssedimente sind unbelastet.
Durch die Entfernung dieser lokalen Verschmutzungsschicht und entsprechender Ablagerung
des verschmutzten Aushubs auf einer Inertstoffdeponie (vgl. Kap. 5.10) ist mit keinen Auswir-
kungen auf das Baustellenabwasser zu rechnen.

Beim Bau des Parkhaus G16 Park und des Gewerbehauses G16 fallen durch die Reinigung
von Schalungsgeraten, Betonkiibeln und -mischern sowie beim Schneiden und Abtragen von
Beton alkalische Baustellenabwasser an. In der Bauphase werden Maschinen, Gerate oder
Fahrzeuge nur auf befestigten Flachen gewaschen. Das Abwasser aus dem Waschen oder
Schneiden ist aufzufangen (z. B. Mulde, Absetzbecken), in einem mobilen Absetzbecken zu be-
handeln (Betonabwasser durch Neutralisation) und in die Kanalisation zu leiten oder ohne Be-
handlung durch Ricknahme mit dem Betonfahrmischer in einem Betonwerk zu rezyklieren.

Hausliches Schmutzabwasser fallt keines an in der Bauphase. Die mobilen WC-Anlagen wer-
den abgesogen. Das Niederschlagswasser wird Uber das bestehende Regenwassernetz abge-
leitet.

Die Standardmassnahmen fiir die Entsorgung von Baustellenabwasser gemass SIA 431 Stufe 1
sind durch den Unternehmer in der Bauphase umzusetzen.

Betriebszustand

Im Gewerbehaus G16 fallt in der Betriebsphase nur hausliches Abwasser aus den Biroraum-
lichkeiten an. Verandert sich die aktuell vorgesehene Bironutzung in eine abwasserproduzie-
rende Nutzung jeglicher Art, ist eine gesetzeskonforme Ableitung des anfallenden Abwassers
abzuklaren und bewilligen zu lassen.
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Im Parkhaus G16 Park fallen in der Betriebsphase folgende Abwasserarten an:
- Reinigungsabwasser von Reinigung Parkhaus ohne Reinigungsmittel

- Regenwasser von Fahrzeugen innerhalb des Parkhauses

- Ldéschwasser bei einem Ereignis

Die Reinigung von Fahrzeugen ist im Parkhaus nicht vorgesehen.

Das Reinigungsabwasser im Parkhaus G16 Park wird gesammelt, Gber einen Kontrollschacht
und einen Schlammsammler geflihrt und in die bestehende Regenwasserleitung der Gemeinde
abgegeben, die in die Esche flihrt. Das Regenwasser von Fahrzeugen oder einfallender Regen
oder Schnee durch die offene Fassade verdunstet mit der Zeit.

Fur den Havariefall und den Léschwasserriickhalt bei einem Ereignis wird im EG ein Feuer-
I6schriickhalt von 50 m? mittels einer Einstauhdhe von rund 7 cm (Flache rund 700 m?) bereit-
gestellt. Der Einstau erfolgt mittels Havarieschacht mit Absperrklappe mit elektrischem
Schwenkantrieb. In einem Havariefall muss das Léschwasser anschliessend abgesogen wer-
den und der ARA, oder bei Kontaminierung mit Mineral6lprodukten einer geeigneten Abwasser-
vorbehandlungsanlage, zugefihrt werden.

Das Oberflachenwasser (Dach- und Oberflachenabfluss) wird beim Parkhaus G16 Park auf der
befestigten Flache in Regenrinnen gefasst und ebenfalls tiber den Kontrollschacht und den
Schlammsammler in die Regenwasserleitung gefihrt. Die Dachflachen fallen geméass VSA
Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter in die Kategorie Griin- oder Kiesdacher
ohne pestizidhaltige Materialien und Dacher aus Uberwiegend inerten Materialien mit geringen
Anteilen an Blei-, Kupfer-, Zink- und Zinninstallationen. Das Abwasser fallt gemass VSA Richtli-
nie in die Belastungsklasse gering und kann in die Regenwasserkanalisation eingeleitet wer-
den.

Im nicht befestigten Bereich rund um das Parkhaus G16 Park wird das Oberflachenwasser di-
rekt versickert.

Das Oberflachenwasser (Dach- und Oberflachenabfluss) wird beim Gewerbehaus G16 rund um
das Gebaude und auf dem Dach in Regenrinnen gefasst und Gber Kontrollschachte und einen
Sammelschacht an die bestehende Regenwasserkanalisation angeschlossen. Die Dachflachen
fallen gemass VSA Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter in die Kategorie Gruin-
oder Kiesdacher ohne pestizidhaltige Materialien und Dacher aus Uberwiegend inerten Materia-
lien mit geringen Anteilen an Blei-, Kupfer-, Zink- und Zinninstallationen. Das Abwasser fallt ge-
mass VSA Richtlinie in die Belastungsklasse gering und kann in die Regenwasserkanalisation
eingeleitet werden.

Die Flache der Einfahrt zum Parkhaus G16 Park wird gemass VSA Richtlinie Abwasserbewirt-
schaftung bei Regenwetter analog wie Strassen beurteilt, da es sich um eine Flache handelt,
die eher einer Strasse gleichzusetzen ist als einer Mandvrier- und Verkehrsflache eines Park-
platzes mit haufigem Fahrzeugwechsel. Das Abwasser der Einfahrt fallt in die Belastungsklasse
gering (total 2 Belastungspunkte (BP), davon 1 BP Verkehrsfrequenz ca. 1'100 Fz/Tag, 1 BP
Strassenabschnitt innerorts). Die vorgesehene Einleitung in die Regenwasserkanalisation ent-
spricht den Anforderungen gemass VSA Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter.
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5.7.5 Massnahmen
Folgende Massnahmen sind im Bereich Entwasserung umzusetzen:
Tabelle 5-12: Massnahmen Entwasserung
Nummer Massnahmen
Entw 1 In der Bauphase wird die SIA-Norm ,Entwasserung von Baustellen (SIA 509 431) berlcksichtigt und
die Standardmassnahmen werden gemass Stufe 1 umgesetzt.
5.8 Boden
5.8.1 Grundlagen
[6.8-1] Landwirtschaftsgesetz (LWG), 11. Dezember 2008
[5.8-2] Karte Boden, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein
[6.8-3] SWISSIMAGE Zeitreise, Bundesamt fir Landestopographie swisstopo
5.8.2 Ist-Zustand
Gemass der Bodenkarte des Geodatenportals der Landesverwaltung des Furstentum Liechten-
stein (Anhang 19) kommen auf beiden Parzellen landwirtschaftliche Bodentypen des Typ A vor,
der Ackerbau aufgrund von Hangneigung und Grundwassereinfluss ist nur beschrankt moéglich
und es wird eine stark eingeschrankte Fruchtfolge ausgewiesen, bevorzugt futterbaulich inten-
siv nutzbar (FFF3).
Gemass der SWISSIMAGE Zeitreise wird die Parzelle des Parkhauses G16 Park seit minimal 6
und maximal 10 Jahren als Ablagerungsflache genutzt. Der Eintrag in der Bodenkarte muss da-
her als nicht aktuell beurteilt werden.
Auf beiden Parzellen ist heute kein natlrlich gewachsener Boden mehr vorhanden. Die Flachen
weisen eine Kiesoberflache auf, die als Lagerplatz genutzt wird. Was mit dem beschriebenen
Boden aus der Bodenkarte geschehen ist, kann nicht nachvollzogen werden.
Im Projektperimeter sind keine Fruchtfolgeflachen vorhanden.
5.8.3 Bauphase
Fur Baustelleninstallationen kdnnen bestehende, befestige Flachen genutzt werden. Temporare
Bodenbeanspruchungen finden keine statt.
Im Bereich des Parkhauses G16 Park wird zum Schutz der angrenzenden, bewachsenen Fla-
chen gegenuber dem Industriegraba eine Abschrankung erstellt. Die landwirtschaftliche Flache
nordwestlich des Gewerbeweges wird durch die Bauarbeiten nicht tangiert wird. Ob eine
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Abschrankung zum Schutz der Flache erstellt wird, ist bei der Ausfihrung mit dem Unternehmer
abzusprechen.

5.8.4 Betriebszustand

In der Betriebsphase wird kein Boden tangiert. Es treten somit keine Einwirkungen auf.

5.8.5 Massnahmen

Folgende Massnahmen sind im Bereich Boden umzusetzen:

Tabelle 5-

13: Massnahmen Boden

Nummer

Massnahmen

Bo 1

Dem vorsorglichen Bodenschutz wird mit folgenden Grundsatzen Rechnung getragen:
e Minimierung der durch das Bauvorhaben betroffenen Bodenflache mittels anbringen von Ab-

schrankungen.

5.9 Altlasten

5.9.1 Grundlagen

[5.9-1]
[5.9-2]
[5.9-3]
[5.9-4]
[5.9-5]

[5.9-6]

Verordnung Uber die Sanierung von belasteten Standorten (Altlasten-Verordnung,
AltlV), 16. Dezember 2008

Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen (Abfallverordnung,
VVEA), 4. Dezember 2015

Technische Altlastenuntersuchung Grundstiick Nr. 1569 Mauren, Grundbauberatung-
Geoconsulting AG, 15.09.2009

Merkblatt «<Bauen auf belasteten Standorten», Amt fir Umwelt Firstentum Liechten-
stein, Dezember 2024

Bauvorhaben und belastete Standorte, Ein Modul der Vollzugshilfe «Allgemeine Altlas-
tenbearbeitung», Umwelt-Vollzug, BAFU, 2016

Verwertung von Aushub- und Ausbruchmaterial, Teil des Moduls Bauabfalle der Voll-
zugshilfe zur Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen (Ab-
fallverordnung, VVEA), Umwelt-Vollzug, BAFU, 2021

5.9.2 Ist-Zustand

Gemass der Auskunft des Amts fir Umwelt des Furstentums Liechtenstein befindet sich auf der
Parzelle 1569 ein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte. Gemass Art. 3 Altlasten-Verord-
nung (AltlV) diirfen belastete Standorte durch die Erstellung oder Anderung von Bauten und An-
lagen nur verandert werden, wenn sie nicht sanierungsbediirftig sind und durch das Vorhaben
nicht sanierungsbedurftig werden oder ihre spatere Sanierung durch das Vorhaben nicht
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wesentlich erschwert wird oder sie, soweit sie durch das Vorhaben verandert werden, gleichzei-
tig saniert werden.

Der Standort 7008/B.0015-001 gilt als belastet und ist als weder Gberwachungs- noch sanie-
rungsbedirftig beurteilt. Der Standort wurde gemass Technischer Altlastenuntersuchung
(Grundbauberatung-Geoconsulting AG, 15.09.2009) seit ca. 1995 durch die Gebrider Buhler
Bauunternehmung AG in Mauren als Abstell- und Lagerplatz fiir verschiedene Baumaschinen, -
gerate und -materialien genutzt. Das Areal war vorgangig mit einer ca. 50 cm Kofferschicht auf-
geschuttet worden. Spéater erfolgte die Nutzung teilweise auch durch die Kieber Bauunterneh-
mung AG, zu vergleichbarem Zweck. Ein Umschlag oder eine Lagerung von Diesel6l, Schmier-
mittel oder dhnlichem hat nie stattgefunden.

Die Technische Untersuchung hat ergeben, dass die 50 cm oberflachliche Aufschiittung prak-
tisch durchgehend belastet ist. Durch die Kohlenwasserstoffgehalte im Grossteil der Proben
wird das Material gemass Aushubrichtlinie [5.9-6] als schwach verschmutztes Aushubmaterial
bzw. T-Material klassiert. Bei einer Probe fallt das Aushubmaterial unter die Kategorie wenig
verschmutztes Aushubmaterial bzw. B-Material. Die Belastung ist auf die Aufschittung be-
schrankt, die darunter liegenden Verlandungssedimente sind unbelastet.

T-Material kann gemass Aushubrichtline [5.9-6] als Baustoff vor Ort gemass Art. 19 Abs. 2

Bst. d VVEA (bei Tiefbauarbeiten am Ort, sofern eine allenfalls notwendige Behandlung des
Materials am oder direkt neben dem Ort erfolgt) oder als Baustoff auf Deponien geméass An-
hang 2 Ziff. 2.3.1 bis 2.3.3 VVEA (Abtrennung zwischen Kompartimenten) verwertet werden.
Eine Verwertung ist auch als Rohstoff fir die Herstellung von Baustoffen (hydraulisch oder bi-
tuminés gebunden) oder als Rohmaterial im Zementwerk mdéglich. Falls keine Verwertung még-
lich ist, sind das T-Material (rund 900 m? fest) zusammen mit dem B-Material (rund 200 m? fest)
auf einer Deponie Typ B abzulagern.

Bauphase

Das Gewerbehauses G16 verfugt ganzflachig Uber ein Untergeschoss, teils sind noch tiefere
Einbauten vorgesehen. Die oberflachliche Aufschittung des belasteten Standortes
7008/B.0015-001 muss deshalb vollstdndig ausgehoben werden. Dieser Aushub entspricht
Art. 3 AltlV, da der Standort als nicht sanierungsbedurftig gilt. Aufgrund der vorhandenen Pro-
ben aus der technischen Untersuchung sind keine erganzenden Probenahmen vorgesehen.

Eine Verwertung des ausgehobenen, tolerierbaren Materials vor Ort ist aufgrund des Projektes
nicht moglich. Der tolerierbare Aushub wird gemass heutigem Stand auf einer Deponie Typ B
abgelagert oder in einem Zementwerk abgegeben.

Bei den Aushubarbeiten ist darauf zu achten, dass die tolerierbar verschmutzte Aushubschicht
vom unverschmutzten Untergrund getrennt ausgehoben wird. Ein allfalliges Zwischenlager ist
nur auf einer Flache mit gleicher Verschmutzung oder einer Belagsflache mit gefasster Entwas-
serung zuldssig. Die Aushubarbeiten sind durch eine Fachperson (Hydrogeologen oder Altlas-
ten-Fachperson) zu begleiten und zu dokumentieren.

Nach Abschluss der belastungsrelevanten Arbeiten erstellt die Fachperson einen Schlussbe-
richt mit Art und Menge der angefallenen und entsorgten Abfalle, verbleibender Restbelastung
sowie mdglicher verbleibender Umweltgefahrdung und reicht den Bericht dem Amt fur Umwelt
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Furstentum Liechtenstein zur Stellungnahme und Neubeurteilung des Standortes ein. Ist der
Standort vollstandig dekontaminiert, kann beim Amt fir Umwelt Firstentum Liechtenstein ein
Antrag auf Loschung aus dem Kataster der belasteten Standorte gestellt werden.

Die Mehrkosten fiir die Untersuchung und Entsorgung des Materials tragt bei der Entfernung
von Material aus einem nicht sanierungsbedurftigen Standort in der Regel der Verursacher.
Falls der Verursacher nicht eindeutig ermittelt werden kann oder er zahlungsunfahig ist, beteiligt
sich die offentliche Hand an den belastungsbedingten Mehrkosten. Die dafiir notwendigen Ab-

klarungen sind im Merkblatt des Amts fur Umwelt des Firstentums Liechtenstein [5.9-3] festge-
halten.

5.94 Betriebszustand

Es treten in der Betriebsphase keine Einwirkungen auf belastete Standorte auf.

5.9.5 Massnahmen

Folgende Massnahmen sind im Bereich Altlasten umzusetzen:

Tabelle 5-14: Massnahmen Altlasten

Nummer Massnahmen

Alt 1 Die Aushubarbeiten sind durch eine Fachperson zu begleiten und zu dokumentieren. Die Fachperson
erstellt nach Beendigung der Arbeiten einen Schlussbericht und reicht diesen dem Amt fir Umwelt ein
und stellt bei Totaldekontamination einen Antrag auf Loschung des Eintrages im Kataster der belaste-

ten Standorte.

5.10 Abfalle, umweltgefahrdende Stoffe

5.10.1 Grundlagen

[5.10-1] Abfallbewirtschaftungsverordnung (ABWV), 1. Marz 2016

[6.10-2] Verordnung tber den Verkehr mit Abfallen (VeVA), 22. Juni 2005

[6.10-3] Bauabfalle — Ein Modul der Vollzugshilfe zur Verordnung tber die Vermeidung und die
Entsorgung von Abfallen (VVEA), Umwelt-Vollzug, BAFU, 2020

[6.10-4] Verwertung mineralischer Riickbaumaterialien, Ein Teil des Moduls Bauabfalle der Voll-
zugshilfe zur Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen
(VVEA), Umwelt-Vollzug, BAFU, 2023

[6.10-5] Vollzugshilfe Bewirtschaftung von Bauabfallen, ANU GR, 2021
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Ist-Zustand

Im heutigen Zustand wird auf der Parzelle 1569 des Gewerbehauses G16 ein Lager der Frick-
bau AG betrieben. Das Lager umfasst vor allem Baumaterialien. Umweltgefdhrdende Stoffe
werden nicht zwischengelagert oder umgeschlagen. Abfélle fallen neben Siedlungsabféllen von
den Mitarbeitenden keine an.

Auf der Parzelle 3383 des Parkhauses G16 Park wird ein Lager fiir verschiedene Baustoffe
durch einen Dritten betrieben. Es sind unter anderem Baubaracken, Mulden und Geriste zwi-
schengelagert. Umweltgefahrdende Stoffe werden nicht zwischengelagert oder umgeschlagen.
Abfalle fallen keine an.

Bauphase

Durch den Abbruch der bestehenden Werkstatt/Lagerhalle auf der Parzelle 1569 fallt Trapez-
blech von den Fassaden und Deckblech vom Dach an. Das Einbaujahr des Belags rund um die
Werkstatt kdnnte gemass Luftbildern zwischen den Jahren 1985 — 1990 liegen. Ein erhohter
PAK-Gehalt im Belag ist zu erwarten. Aufgrund der kleinen Menge (Bagatellgrenze von 30 m?
nicht erreicht) ist vor der Entsorgung eine Analyse vor Ort z. B. mittels PAK-Spray zu machen
und auf eine Probenahme im Vorfeld zu verzichten.

Der vorhandene Belag im Bereich der Parzelle 1569 ist nach 2010 erstellt worden, wodurch von
einem geringen PAK-Gehalt ausgegangen werden kann.

Durch die Erstellung des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 fallen in der Bau-
phase rund 10°000 m* Aushubmaterial an. Ein Teil des Aushubmaterials ist verschmutzt (vgl.
Kap 5.9) und wird gemass Verschmutzungsgrad entsorgt. Das saubere Aushubmaterial wird als
Wiederverwertung bei Hinterflllungen verwendet. Die einstdckige Halle auf der Parzelle 1569
(bestehend aus Stahlbeton mit Blechverkleidung) wird abgebrochen. Die Halle wurde vor 1990
erbaut. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Elektrotableaus freies Asbest enthal-
ten. Die Tableaus sind unter der Einhaltung der entsprechenden Sicherheitsvorkehrungen und
Anweisungen der SUVA durch einen zugelassenen Asbestsanierer auszubauen und gesondert
zu entsorgen. Einer unkontrollierten Faserverschleppung ist unbedingt vorzubeugen. Weitere
Schadstoffe sind in der Halle nicht zu erwarten.

Zeitlich fallen die Abfalle aus den Abbrucharbeiten und das Aushubmaterial zu Beginn der Ar-
beiten an.

Die Bauabfalle werden in Abhangigkeit ihrer Belastung und Materialbeschaffenheit gemass
VVEA sortiert, verwertet, behandelt oder in einer VVEA-konformen Deponie entsorgt. Andere
Abfélle fallen aufgrund der nachfolgenden Bauarbeiten nur wenige an. In Anhang 20 liegt ein
Entsorgungskonzept mit den Angaben Uber die Art, Qualitat und Menge der anfallenden Abfalle
sowie die vorgesehene Entsorgung bei. Nachfolgend sind die Hauptabfallarten aufgelistet.
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Tabelle 5-15: Anfallende Hauptabfallarten

Abfallart Hauptan- Menge LVA- Entsorgungsweg
fallort total Code
G16

G16 | Park
Aushubmaterial unver- X 9’000 m® | 17 0506 | Wiederverwertung vor Ort oder z. B. Jirg
schmutzt Ritter Transportanstalt, Nendeln
Aushubmaterial schwach X 900 m3 | 17 0594 | z.B. Wilhelm Buchel Betonwerk, Gamprin-
verschmutzt Gendern
Mischabbruch X 150 m® | 17 01 07 | Wiederverwertung, z. B. Aufbereitung

Langaulistrass Buchs, Buchs

5.10.4 Betriebszustand

In der Betriebsphase fallen Siedlungsabfalle aus dem Betrieb des Gewerbehauses G16 an.
Eine kleine Menge an Siedlungsabfallen wird auch beim Parkhaus G16 Park anfallen.

5.10.5 Massnahmen

Folgende Massnahmen sind im Bereich Abfalle umzusetzen:

Tabelle 5-16: Massnahmen Abfalle

Nummer Massnahmen

Abf 1 Fir die Entsorgung der Bauabfalle wird die SIA 430 sowie das Modul Bauabfalle der Vollzugshilfe
VVEA (BAFU, 2020), Bewirtschaftung von Bauabféllen (ANU GR, 2021), das Merkblatt Bauabfalle —
Schadstoffermittlung und Angaben zur Entsorgung (ANU GR, 2021) beachtet.

Abf 2 Aktualisierung des Abfall- und Materialbewirtschaftungskonzeptes gemass VVEA vor Baubeginn und

Umsetzung in der Bauphase. Einreichen der Entsorgungsnachweise nach Bauende.

511  Umweltgefahrdende Organismen

5.111 Grundlagen

[6.11-1] Karte Neophyten, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein
[6.11-2] Konzept zur Bekdmpfung invasiver Neophyten, Massnahmenblatter, Amt fur Umwelt
Furstentum Liechtenstein, August 2018 (erganzt Januar 2021)
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Ist-Zustand

Gemass der Karte Neophyten des Firstentums Liechtenstein sind in der Arbeitszone Schaan-
wald von Mauren Neophytenvorkommen von Erdmandelgras (Essbares Zypergras) und Goldru-
ten vorhanden (Anhang 21). Die eingezeichneten Standorte liegen ausserhalb der Parzelle des
Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16.

Bei einer Begehung im Juli 2025 konnten auf der Parzelle des Gewerbehauses G16 Sommer-
flieder und Goldruten beobachtet werden. Es handelt sich um einzelne Pflanzen entlang der Bo-
genhalle und keinen flachendeckenden Befall.

Bauphase

Vor Beginn der Bauarbeiten miissen die einzelnen invasiven Neophyten gezielt bekampft wer-
den [5.11-2]. Die Pflanzen der Goldrute sind mit den Wurzeln zusammen auszugraben. Pflan-
zen ohne Bluten sind auf einer professionellen Kompostieranlage mit ausreichender Hygienisie-
rung oder der KVA Buchs zu entsorgen. Pflanzen der Goldrute mit Bliiten sind in der KVA
Buchs zu entsorgen. Befinden sich Goldruten im Bereich des Aushubperimeters fir die Bau-
grube, ist der Aushub bis in eine Tiefe von 30 cm zur Ablagerung auf einer Deponie Typ A oder
B mit einer Mindestiberdeckung von 1 m wahrend 10 Jahren notwendig (vgl. Anhang 20).

Ist Erdmandelgras oder Sommerflieder auf den Parzellen vorhanden ist das Pflanzenmaterial in
der KVA Buchs zu entsorgen. Befinden sich Erdmandelgras oder Sommerflieder im Bereich des
Aushubperimeters fir die Baugrube, ist der Aushub bis in die Befallstiefe mit Knélichen (ca.

50 cm) zur Ablagerung auf einer Deponie Typ A oder B mit einer Mindestiberdeckung von 1 m
wahrend 10 Jahren notwendig (vgl. Anhang 20).

Im Projektperimeter ist in der Bauphase das Auftreten von invasiven Neophyten manuell zu be-
kampfen.

Betriebszustand

Auch in der Betriebsphase kann das Auftreten von Neophyten im Projektperimeter nicht ausge-
schlossen werden. Rund um das Gewerbehaus G16 werden Asphaltflachen und Flachen mit
sickerfahiger Parkplatzbeldgen geschaffen, rund um das Parkhaus G16 Park wird ein Griinstrei-
fen angelegt.

Eine manuelle Bekdmpfung ist insbesondere in den ersten Jahren nach Inbetriebnahme an bei-
den Standorten regelmassig durchzuftihren.
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5.11.5 Massnahmen

Folgende Massnahmen sind im Bereich Umweltgefahrdende Organismen umzusetzen:

Tabelle 5-17: Massnahmen Umweltgefdhrdende Organismen

Nummer Massnahmen

UmO 1 Vor Baubeginn sind die vorhandenen invasiven Neophyten der Art entsprechend zu bekdmpfen. Kon-
taminiertes Aushubmaterial ist entsprechend abzulagern.

UmO 2 In der Bau- und Betriebsphase sind die auftretenden Neophyten mit geeigneten Massnahmen manu-

ell zu bekampfen.

5.12 Storfallvorsorge / Katastrophenschutz

5.121 Grundlagen

[5.12-1] Verordnung Uber den Schutz vor Stérfallen (StFV), 6. September 2016
[6.12-2] Karte Storfall, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein

5.12.2 Ist-Zustand

Die Eisenbahnlinie von Buchs nach Feldkirch verlauft im Stiden von Mauren. Der Streckenab-
schnitt Schaanwald — Schaan der Bahnlinie Feldkirch — Buchs SG unterliegt der Verordnung
Uber den Schutz von Stérfallen. Die Eisenbahnlinie wird hauptsachlich fir den Giter- und Per-
sonenverkehr zwischen Osterreich und der Schweiz benutzt.

Zur Parzelle 3383 des Parkhauses G16 Park besteht ein Abstand von rund 25 m (Anhang 22)
zur Eisenbahnanlage. Die Parzelle 3383 liegt vollumfanglich im Konsultationsbereich gemass
Storfallverordnung. Die Parzelle des Gewerbehauses G16 liegt am Rande des Einflussberei-
ches der Eisenbahn und nur teilweise im Konsultationsbereich Bahn. Zur Eisenbahnlinie weist
die Parzelle einen Abstand von 80 m auf.

5.12.3 Bauphase

In der Bauphase werden keine storfallrelevanten Tatigkeiten ausgeflihrt. Es kann auf Massnah-
men verzichtet werden.

5.12.4 Betriebszustand

Das Parkhaus G16 Park und das Gewerbehaus G16 fallen nicht unter die Stérfallverordnung,
da keine Mengenschwellen fur Stoffe, Zubereitungen oder Sonderabfalle geméass Anhang 1.1
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StFV uberschritten werden. Zudem gelten die Anlagen nicht als Betrieb der unteren Klasse ge-
mass Art. 2 Bst. ¢ StFV.

Fur die Beurteilung des zukiinftigen Risikos der Bahnstrecke auf das Bauvorhaben ist gemass
Amt fiir Umwelt Firstentum Liechtenstein die Personendichte anzugeben. Ubersteigt das dar-

aus resultierende Risiko einen definierten Wert, muss die Bahn Massnahmen einleiten, um das
Risiko zu reduzieren.

Beim Parkhaus G16 Park handelt es sich um ein reines Parkhaus ohne festen Arbeitsplatz, die
Personendichte wird deshalb auf sehr gering geschatzt. Das Parkhaus umfasst pro Stockwerk
rund 60 Parkfelder, 7 Stockwerke und total rund 430 Parkfelder. Aufgrund dessen, dass es sich
um Parkplatze handelt, die hauptsachlich durch die umliegenden Gewerbebetriebe genutzt wer-
den, ist die Personendichte morgens und abends erhdht im Vergleich zum Tagesdurchschnitt.
Durchschnittlich wird von rund 30 Personen ausgegangen, die sich gleichzeitig im Parkhaus be-
finden.

Fir die Bestimmung der Personendichte im Gewerbehaus G16 wird von der aktuell geplanten
Blronutzung ausgegangen. Die totale Dienstleistungsflache betragt rund 10'400 m2. Gemass
Parkplatzberechnung sind 350 Parkplatze fiir das Gewerbehaus G16 notwendig. Aufgrund des-
sen wird davon ausgegangen, dass sich durchschnittlich zwischen 250 und 300 Mitarbeitende
im Gewerbehaus G16 aufhalten.

Im Projekt sind keine Massnahmen vorgesehen.

Massnahmen

Fur den Bereich Storfallvorsorge und Katastrophenschutz werden folgende Massnahmen defi-
niert.

Tabelle 5-18: Massnahmen Storfallvorsorge / Katastrophenschutz

Nummer Massnahmen

- Es sind keine Massnahmen notwendig.

513 Wald
5.13.1 Grundlagen
[6.13-1] Waldgesetz (WaldG), 25. Marz 1991
[5.13-2] Waldverordnung (WaldV), 21. Februar 1995
[6.13-3] Karte Inventar schiitzenswerte Waldstandorte, Geoportal des Firstentums Liechten-
stein
[5.13-4] Karte Brandgut, Geoportal des Furstentums Liechtenstein
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5.13.2 Ist-Zustand
Auf den Parzellen 1569 und 3383 des geplanten Bauvorhabens sind keine Waldstandorte vor-
handen. Der nachstliegende Waldstandort liegt gegenuber der Parzelle 3383 des Parkhauses
G16 Park in gut 70 m Entfernung sudlich der Eisenbahnlinie (Anhang 23). Sudlich der Vorarl-
berger-Strasse beginnt zudem ein Schutzwald Wasser.
5.13.3 Bauphase
Im Rahmen der Bauarbeiten wird kein Wald tangiert.
5.13.4 Betriebszustand
Durch den Betrieb wird kein Wald tangiert.
5.13.5 Massnahmen
Fur den Bereich Wald werden folgende Massnahmen definiert.
Tabelle 5-19: Massnahmen Wald
Nummer Massnahmen
- Es sind keine Massnahmen notwendig.
5.14 Flora, Fauna, Lebensraume
5.141 Grundlagen
[5.14-1] Gesetz zum Schutz von Natur und Landschaft (Naturschutzgesetz, NSchG), 23. Mai
1996
[5.14-2] Verordnung Uber spezifisch geschitzte Pflanzen und Tierarten, 22. Dezember 2017
[6.14-3] Karte Schutzgebiete, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein
[6.14-4] Karte Inventare, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein
[6.14-5] Karte Jagd, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein
[6.14-6] Karte Biodiversitatsverordnung, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liech-
tenstein
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5.14.2 Ist-Zustand

Im Projektperimeter befinden sich gemass der Karten Schutzgebiete und Inventare des Furs-
tentums Liechtenstein keine Inventare, Standorte oder Schutzgebiete betreffend Wald, Fauna
und Flora (Anhang 24).

Gemass der Karte Jagd des Firstentum Liechtenstein liegen beide Parzellen innerhalb des
Jagdreviers Mauren.

Wildruhezonen sind im vorliegenden Perimeter keine vorhanden. Im Projektperimeter sind zu-
dem keine Wildtierkorridore bekannt.

Gemass der Karte Biodiversitatsverordnung des Furstentum Liechtenstein liegen beide Parzel-
len ausserhalb von Vernetzungsstreifen. Der nachstliegende Vernetzungsstreifen befindet sich
sudwestlich der Parzelle 3383.

Das Vorkommen von Reptilien, Fischen und Krebsen beschrankt sich im Projektperimeter auf
den Industriegraba. In der nahen Umgebung kommen gemass Reptiliendatenbank des Flrsten-
tums Liechtenstein (Anhang 17) die zwei Reptilienarten Zauneidechse (gefahrdete Rote Liste
Art) und Schlingnatter (stark geféahrdete Rote Liste Art) vor. Auch die geschiitzte Ringelnatter
kommt gemass Aussage von Jurgen Kuhnis sudlich des Bauprojektes im Bereich Bahngraben
punktuell vor.

5.14.3 Bauphase
In der Bauphase ist mit keinen Einwirkungen auf Flora, Fauna und Lebensraume zu rechnen.

Die Bauarbeiten tangieren weder den Industriegraba noch den Vernetzungsstreifen. Massnah-
men zum Schutz des Industriegraba sind in Kap. 0 festgehalten.

5.14.4 Betriebszustand

In der Betriebsphase ist mit keinen Einwirkungen auf Flora, Fauna und Lebensrdume zu rech-
nen. Die Massnahmen im Bereich Industriegraba sind in Kap. 0 festgehalten.

5.14.5 Massnahmen

Fur den Bereich Flora, Fauna und Lebensraume werden folgende Massnahmen definiert.

Tabelle 5-20: Massnahmen Flora, Fauna, Lebensraume

Nummer Massnahmen

- Es sind keine Massnahmen notwendig.
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Landschaft und Ortsbild (inkl. Lichtimmissionen)

Grundlagen

[6.15-1] Gesetz zum Schutz von Natur und Landschaft (Naturschutzgesetz, NSchG), 23. Mai
1996

[6.15-2] Karte Raumplanung, Geodatenportal Landesverwaltung Furstentum Liechtenstein

[6.15-3] Karte Schutzgebiete, Geodatenportal Landesverwaltung Furstentum Liechtenstein

[5.15-4] Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen, Umwelt-Vollzug, BAFU, 2021

[6.15-5] Merkblatt fir Gemeinden, Begrenzung von Lichtemissionen, Schweizerischer Gemein-
deverband, BAFU u.a., 2021

Ist-Zustand

Das Parkhaus G16 Park sowie das Gewerbehaus G16 liegen gemass Karte Raumplanung des
Firstentums Liechtenstein in der Arbeitszone der Gemeinde Mauren. Die Arbeitszone Schaan-
wald ist vor allem im Ostlichen Bereich bereits stark mit grossen Industriebauten Gberbaut. Im
Bereich rund um das geplante Parkhaus G16 Park auf der Parzelle 3383 bzw. sudwestlich des
Industriegrabas sind erst wenige Gebaude vorhanden. Die Erschliessung der einzelnen Parzel-
len ist bereits ausgefiihrt.

Die Strassen in der Arbeitszone Schaanwald sind beleuchtet. Die Sensitivitdt des Gewerbege-
bietes und dessen Umgebung betr. Lichtemissionen wird im vorliegenden Fall auf tief eingestuft
(Stadtische Gebiete, dicht bebaute Agglomerationen, Geschéaftszentren, Mischzonen (Wohn-
und Gewerbezonen)). An bestehenden Gebauden sind Aussenbeleuchtungen vorhanden, teils
Schweinwerfer fur die Platzbeleuchtung teils Beschriftungstafeln von Gebauden. Auf den Da-
chern der Gebaude angrenzend an die Parzelle 1569 sind Solarpanels montiert.

Bauphase

In der Bauphase ist mit keinen Einwirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu rechnen. Es
sind keine Installationsplatze auf nicht befestigen Flachen und ausserhalb der Arbeitszone
Schaanwald notwendig. Es werden keine Lichtquellen fiir den Bau bendtigt.

Betriebszustand

Durch den Bau des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 wird das Landschafts-
bild nur unwesentlich beeintrachtigt. Die umliegenden, bestehenden Gebaude weisen ahnliche
Hoéhen auf, wie die geplanten Bauwerke.

Die Einsicht der Gewerbeflache ist hauptsachlich aus dem nordwestlich héher liegenden Gebiet
am Schellenberg gegeben. Aufgrund der bereits bestehenden Gebaude im Bereich des Gewer-
begebietes sowie der grossen Distanz zum Schellenberg (rund 1.5 km) ist die Auswirkung des
Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 auf das Landschaftsbild als nicht relevant
einzustufen.
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Am Gewerbehaus wird eine Aussenbeleuchtung im Bereich des Einganges auf der Nordseite
angebracht. Diese ist mittels Bewegungsmelder und Helligkeitssensor ausgestattet und auf den
Boden gerichtet. Die Parkplatze rund um das Gewerbehaus G16 werden mittels Lichtquellen an
den Fassaden beleuchtet. Die Lichtquellen sind auf den Boden gerichtet. Als Lichtfarbe aller
Beleuchtungen wird warmweisses Licht gewahlt. Alle Beleuchtungsmittel sind LED-Leuchten.
Ein Fassadenbeschriftung ist nicht vorgesehen. Das Gewerbehaus G16 weist Fensterflachen
auf, von denen Licht abgestrahlt wird. Da von einer Blironutzung ausgegangen wird, ist die Ab-
strahlung durch die Fenster in der dunklen Nachtphase nur punktuell zu erwarten.

Ein detailliertes Lichtkonzept fir das Gewerbehaus G16 wird vor der Ausfliihrung nachgereicht.
Der Einfluss auf die Umwelt ist darin zu klaren.

Das Parkhaus G16 Park wird nur innen beleuchtet. Eine Fassadenbeleuchtung ist nicht vorge-
sehen. Die Innenbeleuchtung wird mit Bewegungs- und Helligkeitssensoren ausgestattet, damit
die Beleuchtung bedarfsgesteuert erfolgen kann. Mit den vorgesehenen Massnahmen der Licht-
steuerung kann der Einfluss auf die Umwelt durch das Parkhaus G16 Park reduziert werden.

5.15.5 Massnahmen
Folgende Massnahmen sind im Bereich Landschaft und Ortsbildschutz umzusetzen:
Tabelle 5-21: Massnahmen Landschaft und Ortsbildschutz (inkl. Lichtimmissionen)
Nummer Massnahmen
LaOLi 1 Einsatz von warmweissen LED-Leuchten mit Bewegungs- und Helligkeitssensoren. Beleuchtung ist
nach unten zu richten.
LaOLi 2 Einreichen des Lichtkonzeptes fiir das Gewerbehaus G16 vor der Ausfiihrung bei der Bewilligungs-
behoérde zur Klarung des Einflusses auf die Umwelt.
5.16  Kulturdenkmaler, archdologische Statten
5.16.1 Grundlagen
[6.16-1] Gesetz zum Schutz von Natur und Landschaft (Naturschutzgesetz, NSchG), 23. Mai
1996
[5.16-2] Zonenplan Gemeinde Mauren, 14.03.2023
5.16.2 Ist-Zustand
Gemass Zonenplan der Gemeinde Mauren befinden sich im vorliegenden Projektperimeter
keine Kulturdenkmaler oder archaologischen Statten.
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Die Abteilung Denkmalpflege des Amts fur Kultur Furstentum Liechtenstein hat bestatigt, dass
sich die beiden Parzellen ausserhalb des Archaologischen Perimeters befinden (Mail vom
11.07.2025). Ebenso wurde von der Abteilung Denkmalpflege des Amts fur Kultur Furstentum
Liechtenstein bestétigt, dass keine registrierten oder geschitzten Kulturguter auf den beiden
Parzellen vorhanden sind (Mail vom 14.07.2025).

5.16.3 Bauphase
Durch das geplante Bauvorhaben sind keine Auswirkungen auf Arch&ologische Fundstellen
oder Kulturgtter zu erwarten.

5.16.4 Betriebszustand
Es werden keine Einwirkungen auf Kulturgiter oder archaologische Statten im Betriebszustand
erwartet.

5.16.5 Massnahmen
Folgende Massnahmen sind im Bereich Kulturdenkmaéler und archaologische Statten umzuset-
zen:
Tabelle 5-22: Massnahmen Kulturdenkmadler, archdologische Statten

Nummer Massnahmen
- Es sind keine Massnahmen notwendig.

5.17 Langsamverkehr

5.171 Grundlagen
[6.17-1] Karte Verkehr, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liechtenstein
[5.17-2] Uberbauungsplan Arbeitszone Schaanwald, Gemeinde Mauren, 23.04.2014

5.17.2 Ist-Zustand
In der Arbeitszone Schaanwald verlauft gemass dem Geoportal des Furstentum Liechtenstein
auf der Industriestrasse ein Radweg in Ost-West-Richtung (Anhang 25). Es handelt sich um ei-
nen Alltagsradweg auf Hartbelag, ohne Markierung auf der Strasse. Die Liechtensteiner Rhein-
talroute von Sargans nach Altstatten und die Eschnerberg-Tour verlaufen nérdlich der Arbeits-
zone Schaanwald auf der Langmahdstrasse.
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Im Uberbauungsplan der Arbeitszone Schaanwald sind Langsamverkehrsverbindungen einge-
tragen, die durch die Arbeitszone Schaanwald verlaufen. Bei diesen Verbindungen handelt es
sich hauptsachlich um Fussgangerverbindungen, die heute mittels Markierung auf der Strasse
gewahrleistet werden. Ergénzend ist entlang des Industriegraba im Gewasserraum eine weitere
Fussgangerverbindung eingezeichnet, die heute mittels eines unbefestigten Fuhrweges ausge-
bildet wird.

Sowohl der Veloverkehr als auch der Fussgangerverkehr in der Arbeitszone Schaanwald wird
als hauptséchlich zielgerichteter Verkehr eingeschatzt, d.h. die bestehenden Verbindungen wer-
den hauptsachlich durch Arbeitende aus der Arbeitszone genutzt.

Gemass Auskunft der Gemeinde Mauren (Mail vom 15.07.2025) sind in den Sonderbauvor-
schriften zum Uberbauungsplan Arbeitszone Schaanwald keine Bestimmungen zum Langsam-
verkehr enthalten. Die Gemeinde tatigt seit Iangerem Bestrebungen, die Arbeitszone Schaan-
wald besser an den OV anzubinden. Die nachstgelegene Bushaltestelle ist die Schaanwald In-
dustrie, welche zu Fuss ca. 500 m vom Gewerbehaus entfernt liegt.

Die Gesprache mit LIEmobil und dem Amt fiir Tiefbau und Geoinformation waren bisher aber
noch nicht I6sungsbringend. Aufgrund des notwendigen Blickwinkels flr die gesamte Arbeits-
zone Schaanwald ist dies eine Aufgabe, die die Gemeinde weiter voranzutreiben hat.

Auf der Langmahdstrasse und der Sportfeldstrasse verlauft eine bestehende Landeshauptrad-
route, die unter anderem auch mittels Verbindungsrouten Mauren, Eschen, Nendeln und Feld-
kirch anbindet [5.17-1].

Bauphase

Der Langsamverkehr wird in der Bauphase in dem Sinne beeintrachtigt, dass die Antransporte
fur die Baustelle Gber die Rietstrasse, die Industriestrasse und den Gewerbeweg erfolgen. Die
Anzahl Transporte wird im Vergleich des bereits bestehenden Verkehrs (Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.) aber als vernachlassigbar eingestuft.

Eine Ausweichroute fur den Alltagsveloverkehr durch die Arbeitszone Schaanwald gibt es in un-
mittelbarer Nahe keine. Auch fir die Fussgangerverbindung ist keine Ausweichroute vorhan-
den. Eine Baustellen-Signalisation wird angebracht.

Betriebszustand

Die bestehenden Langsamverkehrsverbindungen (Alltagsveloroute, Fussgangerverkehr) blei-
ben auch nach der Realisierung des Parkhauses G16 Park und des Gewerbehauses G16 un-
verandert bestehen. Gemass der Riickmeldung der Gemeinde sind keine weiteren Massnah-
men umzusetzen innerhalb der Arbeitszone Schaanwald.
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Massnahmen

Folgende Massnahmen sind im Bereich Langsamverkehr umzusetzen:

Tabelle 5-23: Massnahmen Langsamverkehr

Nummer Massnahmen

LaVer 1 Anbringen von Baustellen-Signalisation zur Information Langsamverkehr im Bereich Arbeitszone

Schaanwald.

Naturgefahren

Grundlagen

[6.18-1] Karte Gesamtgefahrenkartierung, Geodatenportal Landesverwaltung Furstentum
Liechtenstein

[6.18-2] Karte Gefahrengebiete Wasser, Geodatenportal Landesverwaltung Firstentum Liech-
tenstein

[6.18-3] Karte Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss, Geodatenportal Landesverwaltung Firs-
tentum Liechtenstein

[6.18-4] Bauverordnung (BauV), Firstentum Liechtenstein, 22. September 2009

Ist-Zustand

Gemass Gesamtgefahrenkartierung des Firstentum Liechtenstein liegt die Parzelle 1569 des
Gewerbehauses G16 fast vollstandig im Gefahrengebiet geringe Gefahrdung (gelb) durch Was-
ser. Die Parzelle 3383 des Parkhauses G16 Park liegt im Gefahrengebiet Restgefahrdung (gelb
weiss) durch Wasser (Anhang 26).

Gemass der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des Geoportal Fiirstentum Liechtenstein
(Anhang 18) ist im Bereich der Parzelle 1569 mit einem Aufstau bis zu 0.25 m Wasser zu rech-
nen (vgl. Kap. 5.7.2). Im Bereich der Parzelle 3383 ist kein Aufstau vermerkt.

Bauphase

In der Bauphase ist nur bei sehr starken Niederschlagen auf der Parzelle 1569 im Bereich des
Untergeschosses des Gewerbehauses G16 mit einer Ansammlung von Wasser zu rechnen.
Sammelt sich das Wasser in der Baugrube an, ist es wegzupumpen. Vor einer Ableitung ist auf-
grund der Betonarbeiten der Verschmutzungsgrad (pH-Wert, Tribung) zu klaren (vgl.

Kap. 5.7.3).
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Betriebszustand

Gemass Art. 55 Abs. 1 bestimmt fir Bauten und Anlagen, die nach Massgabe der Naturgefah-
renkarten in einer Gefahrenzone Blau, Blau+ oder Rot liegen, das Amt flir Bevolkerungsschutz
Art und Umfang der dem Baugesuch beizulegenden gefahrentechnischen Unterlagen. Sowohl
fur das Gewerbehaus G16 als auch das Parkhaus G16Park sind somit keine Unterlagen betr.
Gefahrdung durch Wasser einzureichen.

Gemass Art. 55 Abs. 3 Bauverordnung (BauV) ist bei Bauten und Anlagen, die in durch Natur-
gefahren gefahrdeten Gebieten liegen, der Nachweis zu erbringen, dass die Planung und Aus-
fuhrung nach den anerkannten Regeln der Baukunst unter Berlicksichtigung der Normen des
SIA erfolgen. Fur diesen Nachweis sind die vom Amt fiir Bevolkerungsschutz vorgegeben For-
mulare zu verwenden. Das Gewerbehaus G16 fallt unter die Bauwerksklasse Il und das Park-
haus G16 Park unter die Bauwerksklasse I. Fir die Betriebsphase sind fir das Parkhaus G16
Park keine Auflagen zum Schutz von Naturgefahren zu erfiillen. Fir die notwendigen Abklarun-
gen fur das Gewerbehaus G16 wird auf den Erdbebenschutznachweis im Baugesuchdossier
verwiesen

Es werden keine anderen Einwirkungen von Naturgefahren im Betriebszustand erwartet.

Massnahmen

Folgende Massnahmen sind im Bereich Naturgefahren umzusetzen:

Tabelle 5-24: Massnahmen Naturgefahren

Nummer Massnahmen

- Es sind keine Massnahmen notwendig.

6. Umweltbaubegleitung
Auf den Einsatz einer Umweltbaubegleitung kann aufgrund der Umweltauswirkungen in den Pro-
jektphasen verzichtet werden. Es werden Fachpersonen in folgenden Bereichen bei der Ausfih-
rung beigezogen:
- Altlasten: Aushub und Entsorgung des Aushubs des belasteten Standortes auf Par-
zelle 1569, Dokumentation der Dekontamination
- Oberflachengewasser: Schaffung von Kleinstrukturen am Industriegraba
Wahrend der Bauphase ist die Umsetzung der restlichen Massnahmen durch die 6rtliche Baulei-
tung zu kontrollieren.
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6.1.1 Massnahmen

Folgende Massnahmen sind im Bereich Umweltbaubegleitung umzusetzen:

Tabelle 6-1: Massnahmen Umweltbaubegleitung
Nummer Massnahmen
UBB 1 Fachpersonen im Bereich Altlasten und Oberflachengewéasser Gestaltung in der Ausfiihrung beizie-
hen.
UBB 2 Kontrolle der Umsetzung der Massnahmen (ohne Bereich Fachpersonen) durch die ortliche Baulei-
tung.
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7. Beurteilung

71 Buronutzung Gewerbehaus G16 und Parkhaus G16 Park

Die durchgefihrten Abklarungen zeigen, dass beim vorliegenden Projekt des Parkhaus G16
Park und des Gewerbehauses G16 die temporaren und permanenten Auswirkungen auf die
Umwelt mit Standard- und spezifischen Massnahmen soweit begrenzt werden kénnen, dass
eine umweltvertragliche Ausfihrung gewahrleistet ist.

Fur die Umweltbereiche Luft und Larm wurden fur die Bauphase die Massnahmenstufen festge-
legt, die fur die weitere Planung und bei der Ausfiihrung der Arbeiten zu beachten sind.

Die bezuglich verschiedener Umweltbereiche aufgefihrten Massnahmen erlauben aus heutiger
Sicht eine umweltvertragliche Ausfiihrung des Projektes.

Tabelle 7-1:

Massnahmeniibersicht

Nummer

Massnahmen

Lu1

Die Massnahmen aus dem Fachgutachten Luft der Acontec (Anhang 9) sind in der Bauphase umzu-
setzen (Instruktion Baupersonal, Materialumschlag, Baupisten, Geschwindigkeitsbeschrankung Bau-
pisten, Motoreinstellung, Schutz vor Winderosion).

La1

Die Massnahmenstufe B der Baularmrichtlinie wird fur die 1armigen Bauarbeiten sowie die larminten-
siven Bauarbeiten umgesetzt und die Massnahmenstufe A fiir die Baustellentransporte. Die Mass-
nahmen gemass Massnahmenplan (Anhang 11) werden umgesetzt.

La2

Die von der Baustelle betroffenen angrenzenden Gewerbebetriebe werden Uber [armige und larmin-
tensive Bauarbeiten informiert.

LaSp 3

Festverglasung der Fensterflachen beim Gewerbehaus G16 auf der Hohe der Anlieferung im EG. Bei
Anlieferung mit Hubwagen beidseitig des Eingangs sind beide Fensterflachen angrenzend an den
Eingang mit Festverglasung auszufiihren.

Anforderung an Festverglasung: Schallddmmung nur unwesentlich (max. 5 dB) von der Schalldam-
mung der restlichen Fassadenbauteile abweichend.

LaSp 4

Das Parkhaus G16 Park ist wahrend der Nacht 19.00 — 07.00 Uhr zu schliessen. Die Ausfahrt wah-
rend dieser Zeit kann erlaubt werden.

Gw 1

Behalter mit wassergefahrdenden Flussigkeiten werden in Auffangwannen mit ausreichendem Auf-
fangvolumen gelagert, so dass Verluste vermieden, leicht erkannt und ein Ablaufen vermieden wer-
den kann. Absorbermaterial wird in genligender Menge bereitgestellt (Art. 6 Abs.1 und Art. 22 Abs. 2
GSchG).

Gw 2

Baumaschinen und Gerate werden wahrend der Bauphase auf befestigen Flachen abgestellt. Die
Auftankung, Reinigung und Reparatur der Baumaschinen erfolgen im Bereich der bestehenden Anla-
gen des Werkes 1 und 2.

Gw 3

Vorkommnisse, welche eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers verursachen kénnen,
sind unverzuglich der Gemeinde sowie dem Amt fir Natur und Umwelt zu melden.

Gewasser 1

Gegeniiber dem Industriegraba wird eine Bauabschrankung erstellt. Materialablagerungen im Ge-

wasserschutzbereich des Industriegraba und die Einleitung von Baustellenabwasser in den Industrie-

graba sind zum Schutz des Gewassers nicht erlaubt.
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Nummer Massnahmen

Gewasser 2 | Der Industriegraba wird in Absprache mit dem Werkhof und Jirgen Kiihnis mit einigen Holz- und
Steinhaufen aufgewertet. Die Ausfihrung wird mittels Begehung vor Ort festgelegt.

Entw 1 In der Bauphase wird die SIA-Norm ,Entwasserung von Baustellen (SIA 509 431) berlcksichtigt und
die Standardmassnahmen werden gemass Stufe 1 umgesetzt.

Bo 1 Dem vorsorglichen Bodenschutz wird mit folgenden Grundsatzen Rechnung getragen:

e  Minimierung der durch das Bauvorhaben betroffenen Bodenflache mittels anbringen von Ab-
schrankungen.

Alt 1 Die Aushubarbeiten sind durch eine Fachperson zu begleiten und zu dokumentieren. Die Fachper-
son erstellt nach Beendigung der Arbeiten einen Schlussbericht und reicht diesen dem Amt fir Um-
welt ein und stellt bei Totaldekontamination einen Antrag auf Loschung des Eintrages im Kataster der
belasteten Standorte.

Abf 1 Fir die Entsorgung der Bauabfalle wird die SIA 430 sowie das Modul Bauabfalle der Vollzugshilfe
VVEA (BAFU, 2020), Bewirtschaftung von Bauabféllen (ANU GR, 2021), das Merkblatt Bauabfalle —
Schadstoffermittlung und Angaben zur Entsorgung (ANU GR, 2021) beachtet.

Abf 2 Aktualisierung des Abfall- und Materialbewirtschaftungskonzeptes geméass VVEA vor Baubeginn und
Umsetzung in der Bauphase. Einreichen der Entsorgungsnachweise nach Bauende.

UmO 2 In der Bau- und Betriebsphase sind die auftretenden Neophyten mit geeigneten Massnahmen manu-
ell zu bekampfen.

UmoO 1 Vor Baubeginn sind die vorhandenen invasiven Neophyten der Art entsprechend zu bekdmpfen.
Kontaminiertes Aushubmaterial ist entsprechend abzulagern.

UmO 2 In der Bau- und Betriebsphase sind die auftretenden Neophyten mit geeigneten Massnahmen manu-
ell zu bekampfen.

LaOLi 1 Einsatz von warmweissen LED-Leuchten mit Bewegungs- und Helligkeitssensoren. Beleuchtung ist
nach unten zu richten.

LaOLi 2 Einreichen des Lichtkonzeptes fiir das Gewerbehaus G16 vor der Ausfiihrung bei der Bewilligungs-
behdérde zur Klarung des Einflusses auf die Umwelt.

LaVer 1 Anbringen von Baustellen-Signalisation zur Information Langsamverkehr im Bereich Arbeitszone
Schaanwald.

UBB 1 Fachpersonen im Bereich Altlasten und Oberflachengewasser Gestaltung in der Ausfiihrung beizie-
hen.

UBB 2 Kontrolle der Umsetzung der Massnahmen (ohne Bereich Fachpersonen) durch die 6rtliche Baulei-
tung.
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7.2 Angepasste Nutzung Gewerbehaus G16 und Parkhaus G16 Park

Wird die Nutzung des Gewerbehauses G16 geandert, d. h. ist nicht mehr die reine Blronutzung
vorgesehen, sind die Auswirkungen in allen Umweltbereichen neu zu beurteilen und allenfalls
Massnahmen zur umweltschutzkonformen Umsetzung zu definieren. Bei einer industriellen
bzw. gewerblichen Nutzung kénnen Bereiche wie Larm, Luft, Entwasserung etc. relevant wer-

den.
Chur, 18. Dezember 2025 TUFFLI & PARTNER AG
INGENIEURE UND BERATER
=
77 Iy 0 Rl
Anita Nicolay Simone Stoll
(Projektleitung) (Sachbearbeitung)
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Anhang 1

Anhang 1 Parzellenplan, 1:2°000
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Anhang 2

Anhang 2 Bauprojekt

Parkhaus G16 Park ohne Massstab
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Gewerbehaus G16 — ohne Massstab
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Anhang 4

Anhang4 Zonenplan, 1:2°000
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Zone fur offentiiche Bauten und Anlagen
Zone fir &ffentiche Anlagen
Landwirtschaftszone

Zone fur Gartenbau
Zone fur Rebbau

Zone fir Sport und Reitsport
Waldgebiet

Freihaltezone

Maturschutzzone

Flur- und Feldgehdlze

Gewasser
Strassen und dergleichen

nicht zoniert

Ubriges Gemeindegebiet
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Anhang 5

Uberbauungsplan Arbeitszone Schaanwald
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Anhang 6

Anhang 6 Parkplatzberechnung
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G1é6
Gewerbeweg 16, 9493 Mauren

GrundstUcke 1569

ERICKBAU

Parkplatzberechnung 20.01.2025

Sachbearbeitung: Maxim Koller

Nutzung Anzahl Einstellplatz Freistellplatz
[
=9 Dienstleistungsflédche m? 1/60m? 1/60m?
c >
232 |Biro 10385 174 174
Gesamt 174 174
Total bendtigt 348 Parkplatze
Vorhandene PP 87 Parkplatze
Seite 1von 1




Anhang 7

Anhang 7 Verkehrstechnisches Gutachten

Verkehrstechnisches Gutachten, Projekt G16 und G16Park, Mauren, Verkehrsingenieure,
17. Dezember 2025
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1. Ausgangslage und Auftrag

Die Frickbau AG plant in Mauren die Errichtung von zwei Projekten mit den Bezeichnungen G16 (Grundstick
Nr. 1569) und G16Park (Grundstick Nr. 3383).

Das Objekt G16Park ist als Parkhaus fur das Projekt G16 sowie externe Mieter angedacht und weist nach
derzeitigem Planungsstand 435 Abstellplatze fur Personenwagen aus. Das Parkhaus soll in Systembauweise
als Split-Level-Garage ausgefuhrt werden. Die Anbindung an das o6ffentliche Strassennetz erfolgt an die
Gemeindestrasse Gewerbeweg. Laut gultigem Zonenplan der Gemeinde Mauren befinden sich die
Grundstucke in einer Industrie- bzw. Gewerbezone (Arbeitszone ES V).

Das Projekt G16 ist als mehrgeschossiges Gewerbehaus geplant. Im Untergeschoss ist eine Tiefgarage mit
62 Einstellplatzen vorgesehen. Im Aussenbereich befinden sich laut derzeitigen Planen nochmals 20
Freistellplatze.

Gesamthaft sind somit Uber beide Projekte 517 Abstellplatze fur Personenwagen geplant, woraus sich laut
UVPG Anhang 1, Spalte 1 zwingend eine UVP-Pflicht ergibt. Von Seiten des Projektwerbers wird bereits an
der Einreichung eines Umweltvertraglichkeitsberichts (UVB) gearbeitet.

Weiters gilt es zu beachten, dass entsprechend Art. 38a des Baugesetzes des Furstentums Liechtenstein
fur verkehrsintensive Bauten und Anlagen Verkehrsgutachten vorzulegen sind. Als verkehrsintensive Bauten
und Anlagen gelten nach Art. 2u BauG solche, die im Jahresdurchschnitt 1°000 Fahrten oder mehr pro
Betriebstag auslésen. Mit der vorgesehenen Anzahl an Abstellplatzen wird dieser Wert aller Voraussicht
nach uUberschritten.

Vor diesem Hintergrund wurde unser Buro beauftragt, ein Verkehrsgutachten zu erstellen. Dazu sind in
einem ersten Schritt die verkehrlich relevanten Grundlagen aufbereitet und beurteilt worden. In diesem
Zusammenhang wurden auch Verkehrserhebungen durchgefuhrt. Ausserdem sind die Auswirkungen des
Vorhabens auf das offentliche Strassennetz sowie die Erfullung der verkehrstechnischen und
verkehrsplanerischen Anforderungen beurteilt worden.

Weitergehende Prufungen der inneren verkehrlichen Anlagen des Bauvorhabens sind nicht Bestandteil der
vorliegenden Arbeit.
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2. Grundlagen

Die hier vorliegende verkehrstechnische Uberprifung wurde auf den vom Bauunternehmen Frickbau AG
Ubermittelten Unterlagen erstellt:

= Plane G16 Gewerbehaus Untergeschoss und Erdgeschoss, Frickbau AG 15.10.2025
= Plane G16Park Parkhaus Erdgeschoss bis 7. Obergeschoss, Frickbau AG 15.10.2025

=  Weitere Angaben des Projektwerbers, z.B. zu zeitlicher Beschrankung des Parkhauses

Zudem wurden fur die Bearbeitung folgende Grundlagen herangezogen:
= Dauerzahlstellen, Amt fur Hochbau und Raumplanung

= Verkehrserhebung unseres Bduaros, Juni 2025, Mauren Industriestrasse, Rietstrasse und
Vorarlberger-Strasse

= Verkehrserhebung unseres Buros, April 2025, Mauren Sportfeldstrasse
=  Geodatenportal.li
=  Google Street View

= Normen und Richtlinien, wie zum Beispiel SN-Normen
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3. Situationsanalyse

Im folgenden Kapitel werden die fur die Begutachtung wesentlichen Punkte beschrieben.

3.1 Strassennetz

Die Zufahrt zum geplanten Gewerbehaus G16 erfolgt Uber die Industriestrasse und das geplante Parkhaus
G16Park ist weiter Uber den Gewerbeweg angeschlossen. Die Industriestrasse ist sowohl Uber die
Rietstrasse als auch Uber die Sportfeldstrasse angebunden. Diese Strassen verbinden sich einerseits mit
der Hauptstrasse Vorarlberger-Strasse, die nach Feldkirch oder Schaan fuhrt, und andererseits bieten die
Riet- und Sportfeldstrasse eine Verbindung zum Zentrum von Mauren. Die Vorarlberger-Strasse (L1) und
die Rietstrasse (N2) sind Ubergeordnete Landstrassen.

Die Parzelle 3383, auf der das Parkhaus G16Park erstellt werden soll, wird derzeit als offenes Lager genutzt,
wahrend die Parzelle 1569, auf der das Gewerbehaus G16 geplant ist, momentan ebenfalls als Lagerflache
mit teilweise Uberdachten Bereichen dient.

Fur Radfahrende stellen die Langmahdstrasse und Sportfeldstrasse eine Hauptradroute dar (vgl. Kapitel
6.1).

Abb. 1:  Situation Industriegebiet Mauren (Quelle: Geodatenportal)
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3.2 Strassenraum

Der Gewerbeweg auf HoOhe des geplanten Gewerbehauses G16 weist einen einseitigen
Fussgangerlangsstreifen mit einer Breite von ca. 1.30 m auf und die Fahrbahn ist ca. 5.70 m breit.

Abb. 2:  Industriegebiet Mauren, Parzelle 1569, Gewerbeweg (Quelle: Google StreetView)

Der angrenzende Gewerbeweg zum geplanten Parkhaus G16Park enthalt ebenfalls einen einseitigen
Fussgangerlangsstreifen mit einer Breite von ca. 2.00 m und einer Fahrbahnbreite von ca. 6.00 m.

Abb. 3: Industriegebiet Mauren, Parzelle 3383, Gewerbeweg (Quelle: Google StreetView)
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Der ostliche Teil der Industriestrasse, welche zur Rietstrasse grenzt, enthalt ebenfalls einen
Fussgangerlangsstreifen mit ca. 1.50 m Breite und einer ca. 5.50 m Fahrbahn.

Abb. 4:  Industriegebiet Mauren, Industriestrasse Ost (Quelle: Google StreetView)

Die Industriestrasse verengt sich nach Westen bis zur Anbindung an die Sportfeldstrasse auf eine
asphaltierte Fahrbahn von ca. 3.60 m. Dieser schmale Abschnitt betragt rund 90 m. Im Knotenbereich
Industriestrasse/Sportfeldstrasse ist die Begegnung PKW/PKW nur in beengten Verhaltnissen bzw. mit
Befahren des Banketts moglich, siehe untenstehende Abbildung.

Abb. 5:  Industriegebiet Mauren, Industriestrasse West (Quelle: Google StreetView)
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Die Fahrbahnbreite der zur Industriestrasse angrenzenden Sportfeldstrasse betragt zwischen ca. 3.50 m
und knapp 4.00 m. Eine Begegnung PKW/PKW gemass Norm ist erst ab 4.00 m in Schrittgeschwindigkeit
moglich. In der Praxis ist zu beobachten, dass in Knotenbereichen und privaten Zufahrten der Gegenverkehr
abgewartet wird oder, wenn maoglich, die Seitenflachen befahren werden. Die Abschnitte zwischen den
Begegnugsmadglichkeiten sind in der Sportfeldstrasse bis zu 300 m lang.

Die Zufahrt fur LKWs ist grundsatzlich nicht gestattet. Es ist aber landwirtschaftlicher Verkehr vorhanden
und erlaubt.

Abb. 6: Sportfeldstrasse (Quelle: Google StreetView)

Die Hochstgeschwindigkeit im betrachteten Strassennetz liegt bei generell 50 km/h.

6203-251217-br Seite 11/ 41



AR &8 b 58 99

4. Kurzbeschreibung Vorhaben

Das geplante, mehrgeschossige Gewerbehaus der Frickbau AG ist fur Dienstleistungen vorgesehen. Sowohl
im Untergeschoss als auch im Aussenbereich werden PKW-Abstellplatze zur Verfugung gestellt. Die Zufahrt
zum Gebaude erfolgt Uber die Industriestrasse. Der Haupteingang des Gebaudes G16 liegt am
Gewerbeweg.

T

Abb. 7:  Erdgeschoss G16 (Stand 15. Oktober 2025) (Quelle: Frickbau AG)

Das Parkhaus G16Park der Frickbau AG ist in Split-Level-Ebenen unterteilt und bietet insgesamt 435 PKW-
Abstellplatze. Diese stehen einerseits den Mitarbeitenden des G16 Gebdudes zur Verfugung, andererseits
werden PKW-Abstellplatze auch an externe Nutzende vermietet. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt Uber die
Gemeindestrasse Gewerbeweg.
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Erdgeschoss G16Park (Stand 15. Oktober 2025) (Quelle: Frickbau AG)

Abb. 8:

Die geplanten PKW-Abstellplatze fur die Projekte G16 und G16Park teilen sich folgendermassen auf:
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Geplante PKW-Abstellplatze, G16 und G16Park (Quelle: Frickbau AG)

Tab. 1:
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5. Verkehrstechnische Prufungen

5.1 Profung Sichtfeld

Die Prufung des Sichtraumes basiert auf der SN 40 273 — Sichtverhaltnisse in Knoten in einer Ebene (ohne
Kreisel). Zur Ermittlung des erforderlichen Sichtfeldes ist die Knotensichtweite A, in Abhangigkeit der
verordneten  Geschwindigkeit —auf der Ubergeordneten  Strasse anzuwenden. Bei einer
Zufahrtsgeschwindigkeit von 50 km/h auf einer horizontal verlaufenden Strasse (i <+2%) des
untergeordneten Strassentyps betragt die erforderliche Knotensichtweite 50 m. Bei einer Bepflanzung muss
darauf geachtet werden, dass die erforderliche Sicht nicht beeintrachtigt wird.

Knotensichtweite: ’ N
A=50m

Beobachtungsdistanz:
B =3.00m
5000

i=
|

Abb. 9:  Sichtfeld Anbindung Gewerbehaus G16

Die Sichtfenster der Tiefgaragenausfahrt des G16’s werden prinzipiell freigehalten, wenn die Haltelinie der
einfahrenden PKW’s Richtung Rampe verschoben wird, wie in Abb. 9 in Rot dargestellt.

N

|
Knotensichtweite: \ l
A =50m
Beobachtungsdistanz
B =3.00m

i3
‘P
T

Abb. 10: Sichtfeld Anbindung Parkhaus G16Park

Die Sichtfenster der Ausfahrt des Parkhauses G16Park werden grundsatzlich freigehalten.
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5.2 Priufung Befahrbarkeit

Die Prufung der Befahrbarkeit der geplanten Anlage wurde mit dem Programm Auto-Turn erstellt. Das
Programm wird dazu verwendet, um Schleppkurven von Fahrzeugen zu simulieren, um die Befahrbarkeit
von Verkehrsanlagen zu gewahrleisten. Die Uberprifung der Befahrbarkeit der Anlage mittels dynamischer
Schleppkurven wurde fur folgendes Bemessungsfahrzeug erstellt':

RVS PKW Meter
Breite 1 2.00
Spurbreite inkl Reifen : 1.70
Zeit zw. max. Lenkeinschlagen 1 6.0
Lenkwinkel 1 375

Abb. 11: Bemessungsregelfahrzeug — PKW (5.10 m)

Abb. 12: Schleppkurvenprifung Anbindung PKW G16

Die Anbindung der G16 an die Industriestrasse wurde anhand der Schleppkurven Uberprift. In der
hervorgehenden Abbildung ist dokumentiert, dass die Befahrbarkeit gegeben ist, wenn der Fremdgrund und
in Begegnungsfallen der Fussgangerlangsstreifen befahren werden kénnen.

" Programm AutoTurn
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Abb. 13: Schleppkurvenprifung Anbindung PKW G16Park

Die Anbindung des G16Parks an den Gewerbeweg wurde ebenfalls anhand der Schleppkurven Uberpruft.
Die Befahrbarkeit ist auch in Begegnungsfallen gewahrleistet, wenn der Fussgangerlangsstreifen befahren
werden kann.
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6. Verkehrsgrundlagen

6.1 Aktuelle Situation (MIV, OV, Rad)

Die von den geplanten Vorhaben G16 und G16Park nachstgelegene Bushaltestelle ist die Schaanwald
Industrie, welche zu Fuss ca. 500 m vom Gewerbehaus entfernt liegt. Von dieser bestehen Anschlusse auf
die Linien 11 und 13 Richtung Mauren und Feldkirch. Die Haltestelle Schaanwald Waldstrasse, ca. 900 m
vom Vorhaben G16 entfernt, ermdéglicht den Anschluss auf die Buslinien 14 und 470 mit Verbindungen nach
Schaan und ebenfalls Feldkirch.
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Abb. 14: Industrie Mauren, Bushaltestellen und -linien (Quelle: Geodatenportal)

Auf der Langmahdstrasse und der Sportfeldstrasse verlauft eine bestehende Landeshauptradroute, die
unter anderem auch mittels Verbindungsrouten Mauren, Eschen, Nendeln und Feldkirch anbindet.
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Abb. 15: Industrie Mauren, Landesradrouten (Quelle: Geodatenportal)
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6.2 Verkehrsmengen im Bestand

Zur Ermittlung des Bestandsverkehrs hat unser BUro zusatzlich zu den Daten der Dauerzéhlstellen
Verkehrserhebungen im Untersuchungsbereich durchgefuhrt. Die folgende Abbildung und Tabelle zeigen
eine Ubersicht der erhobenen Querschnitte.

Abb. 16: Ubersicht Lage Verkehrserhebungsquerschnitte (Plangrundlage: Geodatenportal)

Querschnitt Erhebungsart Erhebungszeitraum DTV (e taglicher Verkehr)
Q1 Industriestrasse West Seitenradar 1 Woche 24.06.-30.06.2025 483

Q2 Industriestrasse Ost Videokamera 2 Tage 24-.06.-25.06.2025 1’655

Q3 Rietstrasse Mauren Dauerzahlstelle Durchgehend 3'688

Q4 Rietstrasse Schaanwald Videokamera 2 Tage 24-.06.-25.06.2025 4’259

Q5 Schaanwald-Tisis Dauerzahistelle Durchgehend 10941

Q6 Vorarlberger-Str. Nendeln Videokamera 2 Tage 24-.06.-25.06.2025 12’685

Q7 Sportfeldstrasse Seitenradar 1 Woche 22.04.-28.04.2025 654

Tab. 2:  Ubersicht Erhebungen im Untersuchungsbereich

6203-251217-br Seite 18/ 41



AR &8 b 58 99

Folgende Diagramme zeigen den DTV-Verlauf der vergangenen Jahre der erwahnten Dauerzahistellen
Schaanwald-Tisis (Q5) und Mauren Rietstrasse (Q3):

Dauerzahlstelle Schaanwald-Tisis
14000

2 3
] 2 g = © 3
12000 = — S 3 3 S— - 3
[e0] o (@) lo))
> I~ ~ ~ (o))
10000 o
o] (<o)
2 3
8000 N
6000
4000
2000
0
2019 2020 2021 2022 *2023 * 2024 2025

m DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr) m DWV (durchschnittlicher Werktagsverkehr)

2025: Erhebung 20.06.-26.06.2025
* DTV und DWV infolge Schleifenausfall in Richtung Tisis hochgerechnet

Abb. 17: Verlauf Dauerzahlstelle Schaanwald-Tisis (Q5) (Quelle: AHR)

Dauerzahlstelle Mauren Rietstrasse

S
5000 % o L ©
< o © 5 2
0 A =
(o)) ~ (o)) o ~ [ee)
[p] <t ~ %
4000 3 & @
15}
e}
3000
2000
1000
0
2019 2020 2021 2022 ** 2023 2024 2025

m DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr) ~ mDWV (durchschnittlicher Werktagsverkehr)

2025: Erhebung 20.06.-26.06.2025
** Jan. - Apr. wurden keine Daten erhoben
*** Jul. - Dez. wurden keine Daten erhoben

Abb. 18: Verlauf Dauerzahlstelle Mauren Rietstrasse (Q3) (Quelle: AHR)
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Die Erhebung mit Seitenradargeraten zur Ermittlung der Verkehrsmenge auf der Industriestrasse West (Q1)
ist eine Woche lang im Juni durchgefthrt worden. Der Querschnitt Sportfeldstrasse (Q7) wurde im Rahmen
eines weiteren Projekts im April 2025 eine Woche lang erhoben und ist im vorliegenden Gutachten
mitaufgenommen worden.

Die Erhebungen mit Videokameras zur Ermittlung der Knoten Industriestrasse — Rietstrasse und Rietstrasse
— Vorarlberger-Strasse wurden fur einen Werktag ausgewertet. Die Auswertung der Videokameras
ermoglichte die Erstellung der Tagesganglinien der Querschnitte Industriestrasse (Q2), Rietstrasse (Q4) und
Vorarlberger-Strasse (Q6) fur den Mittwoch, 25.06.2025, welche auf den folgenden Seiten abgebildet sind.
Aus den Tagesganglinien lasst sich die Abendspitze von 17:00 bis 18:00 Uhr als verkehrsintensivste Zeit
ermitteln.
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Abb. 19: Tagesganglinie Industriestrasse Ost (Q2) Mi, 25.06.2025
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Abb. 20: Tagesganglinie Rietstrasse (Q4) Mi, 25.06.2025

6203-251217-br Seite 20 / 41



AR &8 b 58 99

1250 T Tr—— 71T T T 71T T 1T 71T 71
B KFZ Richtung Feldkirch, alle 3 Spuren
O KFZ Richtung Vaduz n
1000 1]
750 —H H] HOHH E
< _
N
L
X
£
g 500 H o H
@
=
250 H HHHH
— N M < N O IS 0 OO0 O — N M ST N WO N 0 00— NN
QP QX QO o GGG
O — N M & 1N O I~ 00 OO0 O «— AN M F 1N W ™~ 00 O O «— N M
O O O O O O O O O O v« v v v v v v« v« «— «— N N N
Uhrzeit

Abb. 21: Tagesganglinie Vorarlberger-Strasse (Q6) Mi, 25.06.2025

Die folgende Abbildung zeigt die Tagesganglinie des Querschnitts Industriestrasse West (Q1) vom Mittwoch,
dem 25.06.2025. Es sind die Morgenspitze in Richtung Gewerbegebiet und die Abendspitze in Richtung
Sportfeldstrasse gut erkennbar.
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Abb. 22: Tagesganglinie Industriestrasse West (Q1) Mi, 25.06.2025
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Die folgenden Abbildungen veranschaulichen die Knotenstréme der Knoten Industriestrasse — Rietstrasse
und Rietstrasse — Vorarlberger-Strasse fur den Mittwoch, 25.06.2025 zur Abendspitze um 17.00 — 18.00
Uhr.
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Abb. 23: Knotenstréme Rietstrasse — Industriestrasse Mi, 25.06.2025 17:00-18:00 Uhr
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Abb. 24: Knotenstréme Vorarlberger-Strasse — Rietstrasse Mi, 25.06.2025 17:00-18:00 Uhr
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Die folgende Abbildung zeigt den ausgeglichenen Spurbelastungsplan des Bestandsverkehrs auf Grundlage
der Abendspitze am 25.06.2025 der verbundenen Kreuzungen Industriestrasse — Rietstrasse und
Vorarlberger-Strasse — Rietstrasse. Aufgrund des Ausgleichs zwischen den beiden Knoten weichen die
Verkehrsmengen an einzelnen Relationen geringflgig von den aufgezeigten Knotenstrémen ab.

Rietstrasse

Verkehrsbelastung PW = PKW und Lieferwagen
Abendspitzenstunde Bus 2 4 LW = Schwerverkehr mit und ohne Anhany
17.00 - 18.00 Uhr RF MR = Motorrad, Moped
MR 4 3 RF =Rad
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% 51
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Abb. 25: Spurbelastung ASP, Bestandsverkehr
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6.3 Mehrverkehr und Prognose

Fur die Abschatzung der Verkehrsmengen im Mehrverkehr und Prognose werden Kennzahlen aus Normen
und Fallbeispiele aus dem Programm Ver_Bau von Dr. Bosserhoff sowie Erfahrungswerte bzw.
Vergleichsprojekte von unserem Buro verwendet. Zudem werden die aufgezeigten Verkehrserhebungen als
Grundlage fur die Verkehrsprognose herangezogen.

Das Gewerbehaus G16 ist mit 82 PKW-Stellplatzen und das Parkhaus G16Park mit 435 Stellplatzen
konzipiert. In beiden Projekten wird von einer Dienstleistungsnutzung ausgegangen. Fur die Berechnungen
wurden zudem folgende Rahmenbedingungen und Annahmen festgelegt. Das Parkhaus ist taglich von 07:00
bis 19:00 Uhr geotffnet, wobei Ausfahrten jederzeit moglich sind (Quellverkehr). Um diesen eingeschrankten
Nutzungszeiten Rechnung zu tragen, wurde die Parkplatzwechselrate der vermieteten Stellplatze im
Parkhaus im Vergleich zu den zugeordneten Parkplatzen des Gewerbehauses etwas geringer mit
2,5 Fahrten pro Stellplatz und Tag angesetzt.

Uber die Berechnung von Anzahl PKW-Fahrten pro Parkfeld pro Tag geméass SN-Norm resultiert folgender
Tagesverkehr bei Vollbelegung:

Gewerbehaus und Parkhaus

Gewerbehaus Parkfelder 82

Bewegungen/Parkfeld/Tag 2,60 SN-Norm 40283
PKW-Fahrten/Tag 213

Parkhaus Parkfelder Eigenbedarf 141

Bewegungen/Parkfeld/Tag 2,60 SN-Norm 40283
PKW-Fahrten/Tag 367

Parkhaus Parkfelder Vermietung 294

Bewegungen/Parkfeld/Tag 2,50 SN-Norm 40283
PKW-Fahrten/Tag 735

Gesamt

Parkfelder 517

PKW-Fahrten/Tag 1315

Tab. 3:  Induzierter Verkehr/Tag — G16 Gewerbehaus und G16Park Parkhaus, PKW

Diese Berechnungen wurden mit dem Programm Ver_Bau von Dr. Bosserhoff gegengepruft. In dieser
Berechnungsmethode wird der induzierte Verkehr mittels der Bruttogeschossflache und der vorgesehenen
Nutzungen ermittelt. Die Ergebnisse beider Berechnungen sind grundsatzlich sehr ahnlich, aber in den
Berechnungen Uber Fahrten pro Parkfeld etwas hdher. Aus diesem Grund und, weil Uber die Fahrten pro
Parkfeld auch eine gewisse Unsicherheit bei einer moglichen Nutzungsveranderung bericksichtigt wird, sind
diese Ergebnisse herangezogen worden.

Die Tagesganglinien des berechneten induzierten Verkehrs sind aufgrund der veranderten Nutzungszeiten
des Parkhauses entsprechend angepasst worden.
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Bei den vermieteten Parkplatzen im Parkhaus entfallen im Zielverkehr die Nachtstunden vollstandig. Die
Anteile wurden aliquot auf die Tagesstunden verteilt, sodass rund 40 % des Gesamtverkehrs untertags
stattfinden. Fur den Quellverkehr wurde bertcksichtigt, dass nach Mitternacht keine Ausfahrten mehr
erfolgen und das Parkhaus bis dahin vollstandig geleert ist. Die Ganglinien wurden auf dieser Basis handisch
erganzt.

Der durch die Nutzung des Gewerbehauses induzierte Verkehr bertcksichtigt die Stellplatze sowohl im
Gewerbehaus (Tiefgarage und Aussenparkplatze) als auch im Parkhaus (dem Gewerbehaus zugeordnete
Stellplatze). Die Stellplatze des Gewerbehauses sind rund um die Uhr verfugbar. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Parkplatze aufgrund der begrenzten Offnungszeiten des Parkhauses
dementsprechend vermehrt angefahren werden. Vor 07:00 Uhr erfolgt die gesamte Zufahrt zum
Gewerbehaus, dessen Stellplatze bis dahin vollstandig belegt sind. Ab 07:00 Uhr wird eine konstante
Belegung von rund 78 bis 80 Stellplatzen angenommen. Der daruberhinausgehende Bedarf wird wahrend
der Offnungszeiten in das Parkhaus verlagert. Ab 19:00 Uhr erfolgen Einfahrten ausschliesslich in das
Gewerbehaus, wahrend sich das Parkhaus bis Mitternacht leert.

Die Tagesganglinien fir beide Verkehrsrichtungen wurden auf Grundlage dieser Annahmen héandisch
erganzt.

Induzierter PKW-Verkehr Gewerbehaus und Parkhaus Eigenbedarf, Tagesganglinie
Quellverkehr Zielverkehr Gesamtverkehr
290 290 580

Stunde [%] [Kfz/h] [%] [Kfz/h] [Kfz/h]
06:00-07:00 3,20 21,40 62 Al
07:00-08:00 2,90 25,50 74 82
08:00-09:00 5,00 15 8,60 25 39
15:00-16:00 5,70 17 0,70 2 19
16:00-17:00 16,80 49 1,40 4 53
17:00-18:00 21,80 63 3,20 9 73
Summe 100 290 100 290 580

Max. 63 74 82

Tab. 4:  Induzierter PKW-Verkehr Gewerbehaus und Parkhaus Eigenbedarf, Tagesganglinie
Induzierter PKW-Verkehr Parkhaus Vermietung, Tagesganglinie
Quellverkehr Zielverkehr Gesamtverkehr
368 368 735

Stunde [%] [Kfz/h] [%] [Kfz/h] [Kfz/h]
06:00-07:00 0,00 - 0,00 - -
07:00-08:00 3,05 11 42,15 155 166
08:00-09:00 5,25 19 14,21 52 72
15:00-16:00 5,99 22 1,16 4 26
16:00-17:00 17,65 65 2,31 9 73
17:00-18:00 22,90 84 5,29 19 104
Summe 100 368 100 368 735

Max. 84 155 166

Tab. 5:  Induzierter PKW-Verkehr Parkhaus Vermietung, Tagesganglinie
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Uber die Bruttogeschossflache sind rund 300 Beschaftigte fur das Gewerbehaus G16 berechnet worden.
Gemaéss Programm Ver_Bau von Dr. Bosserhoff ergibt sich daraus folgender induzierter LKW-Verkehr:

Gewerbehaus

Mitarbeiter 300
LKW/P/Tag 0,10
LKW-Fahrten/Tag 30

Tab. 6: Induzierter Verkehr/Tag — G16 Gewerbehaus, LKW

Ver_Bau von Dr. Bosserhoff

Tab. 7:  Induzierter LKW-Verkehr Gewerbehaus, Tagesganglinie

Induzierter LKW-Verkehr Gewerbehaus, Tagesganglinie
Quellverkehr Zielverkehr Gesamtverkehr
15 15 30

Stunde [%] [Kfz/h] [%] [Kfz/h] [Kfz/h]
06:00-07:00 2,79 0 12,84 2 2
07:00-08:00 6,02 1 12,31 2 3
08:00-09:00 8,81 1 11,12 2 3
15:00-16:00 12,10 2 5,70 3
16:00-17:00 11,15 2 3,17 2
17:00-18:00 4,29 1 1,50 1
Summe 100 15 100 15 30

Max. 2 2 3

In Summe ergibt das gesamthaft folgende induzierte Verkehrsmengen im Tagesgang:

Tab. 8: Induzierter KFZ-Verkehr Gewerbehaus und Parkhaus, Tagesganglinie

Induzierter KFZ-Verkehr Gewerbehaus und Parkhaus, Tagesganglinie

PKW LKW Gesamtverkehr KFZ

1315 30 1345
Stunde [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h]
06:00-07:00 71 2 74
07:00-08:00 248 8 251
08:00-09:00 111 3 114
15:00-16:00 45 47
16:00-17:00 126 2 128
17:00-18:00 176 1 177
Summe 1315 30 1345

Max. 248 3 251

Aufgeteilt auf die beiden Gebaude, ergibt das fur das Gewerbehaus rund 243 KFZ-Fahrten/Tag (inkl. LKW)

und far das Parkhaus 1'102 PKW-Fahrten/Tag.
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6.4 Verkehrsumlegung

Der induzierte Verkehr aus dem Gewerbehaus G16 und Parkhaus G16Park wird folgendermassen auf das
umliegende Strassennetz aufgeteilt. Die Umlegungsverteilung stutzt sich auf Einschatzungen und
Erfahrungswerte hinsichtlich der Arbeitsplatzverteilung in Richtung Schweiz, Liechtensteiner Oberland,
Vorarlberger Unterland und Deutschland, welche mit 70 % angenommen wird. Diese Verkehrsmengen
werden der Autobahnanbindung A13 zugeordnet. Die Ubrigen 30 % werden mit 20 % Richtung Feldkirch,
Walgau etc. und 10 % Riohtung Nendeln, Schaan, Vaduz angenommen.

Rietstr. Schaanwald 25 %
/

amienv
‘ \ Rietstr. Mauren 21 %
\\‘~Q 2 v
. O £ 2. e
Undera Bretscha/ G 2 W /
o | == O

Vordererchh
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nlmc \\ ; ’ L NS
' =S >>" 5
// \ “»:?\\-

Abb. 26: Verteilung Prognoseverkehr PKW, Industriestrasse (Plangrundlage: Geodatenportal)

Die induzierten Verkehrsmengen von und nach Autobahnanbindung A13 Haag/Gamprin (70 %) werden
aufgrund des schnellsten Weges zum Teil Uber die Industriestrasse, die Sportfeldstrasse, Popers und die
Landstrasse Fallsgass (rund zwei Drittel) und Uber das Landstrassennetz (Rietstrasse, Ziel, Weiherring etc.)
in Mauren (rund ein Drittel) umgelegt. Auch Verkehre von und nach Schaan werden zu einem Teil auf das
untergeordnete Strassennetz umgelegt, weil es im Bestand keine Beschrankungen oder Ahnliches gibt.
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Die detaillierte Verteilung des induzierten Verkehrs ist in den folgenden Tabellen nochmals dargestelit.

PKW
Sportfeldstrasse 54 %
Davon Sportfeldstrasse Mauren 49 %
Davon Sportfeldstrasse Schaanwald 5%
Industriestrasse 46 %
Davon Rietstrasse Mauren 21 %
Davon Rietstrasse Schaanwald 25 %
Vorarlberger-Str. Zoll 20 %
Vorarlberger-Str. Nendeln 5%

Tab. 9:  Umlegung induzierter Verkehr PKW auf Strassennetz, gewahlte Verteilung

LKW

Industriestrasse 100 %

Davon Rietstrasse Mauren 40 %

Davon Rietstrasse Schaanwald 60 %
Vorarlberger-Str. Zoll 40 %
Vorarlberger-Str. Nendeln 20 %

Tab. 10: Umlegung induzierter Verkehr LKW auf Strassennetz, gewahlte Verteilung
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Die folgende Tabelle bietet eine Ubersicht der Ergebnisse des durchschnittlichen Tagesverkehrs, des
Werktagesverkehrs und des Schwerverkehrsanteils der einzelnen Querschnitte im Bestand, den
Mehrverkehr sowie den Prognoseverkehr.

Die prozentuale Veranderung ist entsprechend ihrer Hohe farblich hervorgehoben.

Q1 Industriestrasse West Q2 Industriestrasse Ost
Bestand Mehrverkehr Prognose Veranderung Bestand Mehrverkehr Prognose Veranderung
[KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [%] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [%]
DTV 483 568 1'051 118 1'655 508 2163 31
DWv 578 710 1288 [ 128 2'069 635 2704 31
SV (von DWV) 0 0 - 312 30 342 10
SV-Anteil in % (von DWV) 0 0 - 15 5 13
Q3 Rietstrasse Mauren Q4 Rietstrasse Schaanwald
Bestand Mehrverkehr Prognose Veranderung Bestand Mehrverkehr Prognose Veranderung
[KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [%] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [%]
DTV 3'688 231 3919 6 4'259 277 4'536 7
DWV 4'196 288 4'484 7 4'846 347 5193 7
SV (von DWV) 199 12 211 6 375 18 393 5
SV-Anteil in % (von DWV) 5 4 5 8 5 8
Q5 Vorarlberger-Strasse Schaanwald Q6 Vorarlberger-Strasse Nendeln
Bestand Mehrverkehr Prognose Veranderung Bestand Mehrverkehr Prognose Veranderung
[KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [9%] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [%]
DTV 10'941 220 11161 2 12'685 57 12'742 0
DWvV 11'623 275 11798 2 13'360 72 13'432 1
SV (von DWV) 837 12 849 1 1'009 6 1'015 1
SV-Anteil in % (von DWV) 7 4 7 8 8 8
Q7 Sportfeldstrasse
Bestand Mehrverkehr Prognose Veranderung
[KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [KFZ/Tag] [9%]
DTV 654 515 1169 79
DWvV 742 644 1'386 87
SV (von DWV) 0 0 -
SV-Anteil in % (von DWV) 0 0 -

Tab. 11: Ubersicht Strassenumlegung pro Querschnitt

Es wird ersichtlich, dass die starksten Verkehrszunahmen in Strassenabschnitten zu erwarten sind, in
welchen die Grundbelastung im Bestand niedrig ist und der Ausbau gering. Dazu kommt in diesen
Abschnitten, wie der Industriestrasse West und der Sportfeldstrasse, eine Uberlagerung mit dem Fuss- und
Radverkehr. Die Wahrnehmung des Mehrverkehrs ist aufgrund dieser Rahmenbedingungen dann besonders
hoch.

Der Mehrverkehr in der Industriestrasse Ost wird aufgrund des geeigneten Strassenausbaus als unkritisch
angesehen. Ebenso die Veranderungen im Ubergeordneten Landstrassennetz, welche mit maximal 7 % im
Bereich von Tagesschwankungen liegen.
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Die folgende Abbildung stellt den Spurbelastungsplan des Prognoseverkehrs zur Abendspitze fur die
verbundenen Kreuzungen Industriestrasse — Rietstrasse und Vorarlberger-Strasse — Rietstrasse dar.
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Abb. 27: Spurbelastung ASP, Prognoseverkehr
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7. Auswirkungen Strassennetz

7.1 Leistungsfahigkeit Knoten und Anbindungen

Die Berechnungen der Knotenleistungsfahigkeit werden mit dem Programm Knobel 7.1.3 durchgefuhrt, auf
Basis der SN-Norm 40 022.

In der Norm werden folgende Verkehrsqualitatsstufen definiert. Die Grenze der Leistungsfahigkeit wird in
der Verkehrsqualitatsstufe E erreicht.

Verkehrsqualitatsstufe Verkehrsqualitat Mittlere Wartezeit in Sekunden
A Sehr gut <10

B Sehr gut 10-15

@ Gut 15-25

D Ausreichend 25-45

E Kritisch > 45

Tab. 12: Verkehrsqualitatsstufen fur den Individualverkehr an Knoten gemass FGSV (Quelle: SN 40 022)

Fur die Berechnungen sind die Verkehrsmengen in der Abendspitzenstunde in der Prognose herangezogen
worden.
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Wie folgend ersichtlich, ergibt die Berechnung der Knotenleistungsfahigkeit fur den Knoten Industriestrasse
— Rietstrasse mit den ermittelten Verkehrsmengen eine sehr gute Qualitatsstufe «A».

Strom g-vorh | tg tf | g-Haupt G4 L-i Misch- w M-95 N-99 | QsV

“Nr. PWe/m]| sl | [s] | [Fz/hl | PWE/T|PWE/R]| strom | [s] | [Pkw-E]| [Pkw-E]

3 i 44
Misch-H 163 1800 2+3 2,1 0 0 A
4 ‘—| 125 72|39 409 598 583 7.8 1 1 A
6 > 128 85|31 136 1033 1053 3,8 0 1 A
Misch-N 253 1026 446 4,6 1 2 A

7 \J 29 58| 25 155 1274 1274 2,8 0 0 A
Misch-H 270 1724 7+8 2,4 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fir den gesamten Knotenpunkt : A

Rechnung nach : Schweiz V55 5N 640 022
Fiir Rechtseinbieger (Strom 6 und/oder 12} wurde ein kurzer Fahrstreifen eingesetzt.
Die Lange der Linksabbiegestreifen (Hauptstrae) wird nach HBS 2001 ber(icksichtigt.

Strassennamen :
Hauptstrasse : Rietstrasse Mauren
Rietstrasse Schaanwald
Nebenstrasse :  Industriestrasse

Abb. 28: Knotenleistungsfahigkeit Anbindung Industriestrasse — Rietstrasse (Ergebnisse Knobel)
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Die Leistungsfahigkeit des Knotens Rietstrasse — Vorarlberger-Strasse ergibt, wie bereits im Bestand (siehe

Abb. 30), eine ausreichende Qualitatsstufe «D».

Strom g-vorh | tg tf |g-Haupt G+ L-i Misch- W N-95 N-99 | QsV
-Nr. Pwe/ml| 51| [s1 | [Fznl | Pwesnl | Pwesm]| strom | [s] | [Pkw-El| [P kw-E]
2 |7 | 6
3 l 84
Misch-H 330 1800 2+3 2,4 1 1 A
a4 4—| 136 72139 1099 276 227 38,6 4 6 D
6 r» 111 65| 31 279 881 881 4,6 0 1 A
Misch-N 247 403 446 22,6 4 7 C
g8 || &7
7 '—— 186 58| 25 321 1050 1050 4,1 1 1 A
Misch-H 617 1800 8 3,0 2 2 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fir den gesamten Knotenpunkt D

Rechnung nach : Schweiz VSS SN 640 022
Flr Rechtseinbieger (Strom 6 und/oder 12) wurde ein kurzer Fahrstreifen eingesetzt.
Die Lange der Linksabbiegestreifen (HauptstraRe) wird nach HBS 2001 beriicksichtigt.

Strassennamen :

Hauptstrasse :  Vorarlbergstrasse AT
Vorarlbergstrasse FL
Nebenstrasse : Rietstrasse Mauren

Abb. 29: Knotenleistungsfahigkeit Anbindung Rietstrasse — Vorarlberger-Strasse (Ergebnisse Knobel)
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Strom g-vorh | tg tf | g-Haupt Gi L-i Misch- w N-95 N-99 | QSV

-Nr. [PWE/h]| [s] | [s] | [Fz/h] | [PWE/h]|[PWE/h]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]

2 > 246

3 i 78
Misch-H 324 1800 2+3 2,4 1 1 A
4 ﬁ 106 7,2 | 39 1095 277 228 29,1 2 4 D
6 > 102 65 | 31 276 885 885 4,5 0 1 A
Misch-N 208 435 4+6 15,7 3 4 C

8 ¢ 617

7 i 185 58 | 2,5 315 1057 1057 4,1 1 1 A
Misch-H 617 1800 8 3,0 2 2 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : D

Rechnung nach : Schweiz VSS SN 640 022
Fur Rechtseinbieger (Strom 6 und/oder 12) wurde ein kurzer Fahrstreifen eingesetzt.
Die Lange der Linksabbiegestreifen (HauptstraRe) wird nach HBS 2001 beriicksichtigt.
Strassennamen :
Hauptstrasse :  Vorarlbergstrasse AT
Vorarlbergstrasse FL
Nebenstrasse :  Rietstrasse Mauren

Abb. 30: Bestehende Knotenleistungsfahigkeit Anbindung Rietstrasse — Vorarlberger-Strasse (Ergebnisse Knobel)
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7.2 Weitere Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt werden die weiteren Auswirkungen des prognostizierten MIV-Verkehrs auf das
Strassennetz sowie den Langsamverkehr analysiert.

Die folgende Abbildung zeigt einen im Rahmen eines Projektes der Gemeinde Mauren aus dem Jahr 2015
erarbeiteten Vorschlag einer Strassenkategorisierung.

~

Hauptverkehrsstrasse
Verbindungsstrasse |
Sammelstrasse
Erschliessungstrasse

Abb. 31: Vorschlag Strassenkategorisierung der Gemeinde Mauren, Stand 2015 (Plangrundlage: Geodatenportal)

Die Rietstrasse sowie die Vorarlberger-Strasse sind in diesem Konzept als Hauptverkehrs- bzw.
Verbindungsstrassen eingestuft. Diese Strassen Ubernehmen die Ubergeordnete Erschliessungsfunktion
und stellen die Verbindung zwischen den Siedlungsgebieten sowie den angrenzenden Ortschaften sicher.
Ihre Bedeutung im Netz liegt in der Uberértlichen Verkehrsabwicklung und der Aufnahme des von den
Quartiersammelstrassen zugefuhrten Verkehrs.
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Die Strassen Popers und Britschenstrasse sind gemass dieser Einteilung teilweise als
Quartiersammelstrassen kategorisiert. Gemass Definition in Normvorgaben Ubernehmen diese innerhalb der
bebauten Gebiete die Aufgabe, den Verkehr aus den untergeordneten Erschliessungsstrassen aufzunehmen
und zu den Ubergeordneten Strassenverbindungen zu fuhren.

Die Ubrigen Strassen in diesem Perimeter sind als Erschliessungsstrassen definiert. Die ebenfalls in diesem
Dokument als Erschliessungsstrasse definierte Industriestrasse weist aufgrund ihrer Funktion,
Ausgestaltung und Verkehrsbelastung jedoch auch Merkmale einer Quartiersammelstrasse auf.

Nach der Norm SN 40 044 «Strassentyp Sammelstrassen» betragt die empfohlene Belastbarkeit fur
Quartiersammelstrassen weniger als 500 Fz/h. Es ist anzunehmen, dass dies in den betrachteten
Abschnitten, wie Popers oder der Britschenstrasse, nicht Gberschritten wird.

Gemaéss der Norm SN 40 045 «Strassentyp Erschliessungsstrassen» betragt die empfohlene Belastbarkeit
fur Quartiererschliessungsstrassen weniger als 150 Fz/h. Diese Grenze wird im Prognosezustand auf der
Sportfeldstrasse mit einer erwarteten Verkehrsbelastung von 170 Fz/h Uberschritten. Die maximale,
stundliche Verkehrsbelastung in der Industriestrasse liegt im 0Ostlichen Abschnitt deutlich Uber und im
westlichen Abschnitt mit rund 150 Fz/h an der Grenze der empfohlenen Belastbarkeit. Im Osten wird das
aufgrund des vorhandenen Ausbaustandards, wie zwei Fahrspuren, einer getrennten Fussverkehrsfuhrung
etc. nicht kritisch betrachtet. Eine Einteilung in eine hthere Strassenkategorie ware in diesen Abschnitten
ebenfalls denkbar.

Im westlichen Abschnitt wird die zukunftige Belastung in Kombination mit einem einspurigen Ausbau ohne
Fussverkehrsfuhrung hingegen kritisch angesehen.
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Die folgende Abbildung verdeutlicht die prognostizierten Auswirkungen des zukUnftigen
Verkehrsaufkommens auf der Industriestrasse und der Sportfeldstrasse. In  Schwarz ist die
Bestandsverkehrsmenge und in Rot die Mehr- sowie Prognoseverkehrsmenge dargestellt.

In der Spitzenstunde ist auf der Industriestrasse in Richtung Sportfeldstrasse mit einem Mehrverkehr von
80 Fz/h zu rechnen, was im Verhaltnis zum Bestand ungefahr einer Verdreifachung entspricht. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten, insbesondere eines rund 90 m langen Abschnitts, auf dem sich zwei
Personenwagen nicht begegnen kénnen, sind hier haufigere und erschwerte Begegnungssituationen zu
erwarten. Auf der Sportfeldstrasse in Richtung Mauren Zentrum wird mit rund 70 Fz/h Mehrverkehr
gerechnet, was wiederum einer Verdoppelung des MIV bedeutet. Auch in diesem Bereich kann der
Begegnungsfall PKW-PKW im etwa 300 m langen Abschnitt nur durch Ausweichen ausserhalb der Fahrbahn
erfolgen, was die Verkehrssicherheit und den Verkehrsfluss beeintrachtigen kann.

Verkehrsmengen Abendspitzenstunde

Hauptradradrouten

+ 72 =123 Fz/h

36 +80 =116 Fz/h

. / Q1 mit 151 Fz/h
N <
&
0& /
. {Q/O 19+ 16 = 35 Fz/h

*Abschnitte ohne Begegnungsmoglichkeit PKW-PKW

Abb. 32: Bestands-, Mehr- und Prognoseverkehr mit Begegnungsfall PKW-PKW, Industrie- und Sportfeldstrasse
(Plangrundlage: Geodatenportal)

Diese beschriebenen Rahmenbedingungen, die Uberschreitung der empfohlenen Belastbarkeit und die
haufigen Begegnungsfélle in beengten Verhéltnissen fuhren insbesondere auch zur Verringerung der
Verkehrssicherheit fur den Langsamverkehr im Allgemeinen. Die Rietwege im Nahbereich der Siedlungen
werden als Naherholungsgebiet und zur Freizeitnutzung, zum Spazieren etc. stark genutzt. Die vorhandenen
Querschnitte lassen die Begegnung mit Fussgangern (Nebeneinandergehen, mit Hunden, etc.), Radfahrern
(Anhanger etc.), Reitern nur mit reduzierten Geschwindigkeiten zu.
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Daruber hinaus verlaufen im betrachteten Rietwegenetz Haupt- bzw. Verbindungsradrouten aus dem
Landesradroutennetz. Diese Routen verlaufen teilweise im Mischverkehr, wodurch insbesondere an
Knotenpunkten Konfliktpotenziale zwischen MIV und Langsamverkehr entstehen kénnen.

Zusatzlich ist davon auszugehen, dass der Fuss- und Radverkehr von und zum Sportpark vor allem in den
Abendstunden zunimmt, wenn Veranstaltungen oder Trainingsbetriebe stattfinden. In dieser Zeit tUberlagern
sich die Wegbeziehungen des Freizeitverkehrs am starksten mit jenen des Berufsverkehrs, was zu einer
Verringerung der Verkehrssicherheit insbesondere fur den Langsamverkehr fuhrt.
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8. Verkehrstechnische Stellungnahme

Die Frickbau AG beabsichtigt in der Gemeinde Mauren die Realisierung des Gewerbehauses G16 und des
Parkhauses G16Park. Der G16Park soll als Split-Level-Garage mit insgesamt 435 PKW-Abstellplatzen der
zusatzlichen Parkierung des Gewerbehauses G16 sowie externen Mietern dienen. Das Gewerbehaus ist
mehrgeschossig konzipiert und verfagt Uber eine Tiefgarage mit 62 Einstellplatzen sowie 20 zuséatzlichen
Aussenabstellplatzen. Insgesamt sind somit 517 Parkfelder vorgesehen. Aufgrund dieser Anzahl an
Abstellplatzen ist geméss Art. 38a des Baugesetzes des Furstentums Liechtenstein davon auszugehen, dass
die Schwelle fur verkehrsintensive Bauten von 1'000 Fahrten pro Betriebstag tUberschritten wird, wodurch
die Erstellung eines verkehrstechnischen Gutachtens erforderlich ist.

Die Anbindungen der Projekte an das bestehende Strassennetz erfolgen Uber die Industriestrasse und den
Gewerbeweg. Die entsprechenden Sichtverhaltnisse sind grundsétzlich gewahrleistet. Ebenso wurde die
Befahrbarkeit der geplanten Zufahrten anhand von Schleppkurvennachweisen kontrolliert; die Ergebnisse
bestatigen eine ausreichende Funktionalitat fur die relevanten Fahrzeugtypen.

Fur die Ermittlung des Mehrverkehrs wurden Kennwerte aus einschlagigen Normen, dem
Berechnungsprogramm Ver_Bau von Dr. Bosserhoff sowie Erfahrungswerte aus Vergleichsprojekten
herangezogen. Fur die Berechnungen wurde von Dienstleistungsnutzungen bei beiden Projekten
ausgegangen. Zudem wurden bei den Berechnungen die Offnungszeiten des Parkhauses (07:00 bis
19:00 Uhr) berucksichtigt. Um die damit einhergehende eingeschrankte Nutzbarkeit des Parkhauses und
die bevorzugte Nutzung der Stellplatze im Gewerbehaus abzubilden, wurden die Tagesganglinien fur Ziel-
und Quellverkehr entsprechend modifiziert. Vor 07:00 Uhr erfolgt die Zufahrt des vom Gewerbehaus
induzierten Verkehrs ausschliesslich zum Gewerbehaus, wahrend der dartberhinausgehende Bedarf
wahrend der Offnungszeiten in das Parkhaus verlagert wird. Ab 19:00 Uhr finden Einfahrten des vom
Gewerbehaus induzierten Verkehrs nur noch in das Gewerbehaus statt. Aus dem Gewerbehaus
einschliesslich der zugeordneten Stellplatze im Parkhaus ergibt sich somit ein Tagesverkehr von 580 PKW-
Fahrten/Tag. Fur die vermieteten Parkplatze im Parkhaus ist aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit
bereits eine etwas geringere Parkplatzwechselrate als fur die, dem Gewerbehaus zugeordneten Parkplatze
angenommen worden. Die Tagesganglinie wurde auf Basis der Offnungszeiten handisch angepasst. Daher
ergeben sich fur die vermieteten Stellplatze im Parkhaus zusatzlich 735 PKW-Fahrten/Tag. Unter Einbezug
des induzierten LKW-Verkehrs belauft sich die Summe der prognostizierten KFZ-Fahrten auf rund 1'345 pro
Tag.

Dieser induzierte Verkehr wurde unter Berucksichtigung der regionalen Arbeitsplatzverteilung auf das
umliegende Strassennetz aufgeteilt. Die Annahme der Verkehrsverteilung erfolgt zu 70 % in Richtung
Schweizer Autobahn (A13 Haag), 10 % in Richtung Schaan und 20 % in Richtung Feldkirch. Da das
untergeordnete Netz fur alle Nutzergruppen befahrbar ist, wurden die Fahrten auch auf dieses umgelegt.

Es wird ersichtlich, dass die starksten Verkehrszunahmen in Strassenabschnitten zu erwarten sind, in
welchen die Grundbelastung im Bestand niedrig und der Ausbau gering ist. Dazu kommt in diesen
Abschnitten, wie der Industriestrasse West und der Sportfeldstrasse, aufgrund der geringen
Fahrbahnbreiten ohne eigene Rad- oder Fussverkehrsangebote, eine Uberlagerung mit dem Fuss- und
Radverkehr. Die Wahrnehmung des Mehrverkehrs ist aufgrund dieser Rahmenbedingungen dann besonders
hoch.

Der Mehrverkehr in der Industriestrasse Ost wird aufgrund des geeigneten Strassenausbaus als unkritisch
angesehen. Ebenso die Veranderungen im Ubergeordneten Landstrassennetz, welche mit maximal 7 % im
Bereich von Tagesschwankungen liegen.
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Die Berechnung der Knotenleistungsfahigkeit ergibt fur den Knoten Industriestrasse — Rietstrasse mit den
prognostizierten Verkehrsmengen eine sehr gute Qualitatsstufe A. Der Knoten Rietstrasse — Vorarlberger-
Strasse weist eine ausreichende Qualitatsstufe D auf, wobei der heutige Bestand ebenfalls nur eine
ausreichende Leistungsfahigkeit bietet. Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Knoten den
zusatzlichen Verkehr aus den Projekten aufnehmen kénnen.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Strassennetz zeigt sich, dass die zu erwartende Verkehrsbelastung
auf der Sportfeldstrasse die in der Norm SN 40 045 empfohlene Belastungsgrenze von 150 Fz/h
Uberschreiten wird. In der Industriestrasse liegt die maximale, stindliche Verkehrsbelastung im 6stlichen
Abschnitt deutlich Gber und im westlichen Abschnitt an der Grenze der empfohlenen Belastbarkeit. Im
ostlichen Abschnitt wird dies aufgrund des vorhandenen Ausbaustandards als nicht kritisch betrachtet. Im
westlichen Abschnitt wird dies jedoch in Kombination mit einem einspurigen Ausbau ohne
Fussverkehrsfuhrung kritisch angesehen. Auch in der Sportfeldstrasse bestehen Querschnittsdefizite,
wodurch Begegnungen zwischen zwei Personenwagen nur eingeschrankt moglich sind. Die
Verkehrsprognosen weisen zur Abendspitzenstunde auf der westseitigen Industriestrasse eine
Verdreifachung und auf der Sportfeldstrasse eine Verdoppelung des Bestandsverkehrs aus. Angesichts der
engen Platzverhaltnisse fuhrt dies zu einer reduzierten Verkehrssicherheit, insbesondere fur den
Langsamverkehr.

Aufgrund der Nahe zu den Siedlungen werden die Rietwege zudem stark als Freizeit- und Erholungsgebiet
genutzt. Begegnungen zwischen MIV und Fussgangern, Radfahrern und Reitern sind dort nur bei niedrigen
Geschwindigkeiten sicher moglich. Insbesondere Kinder und Jugendliche nutzen den angrenzenden
Sportpark intensiv fur Freizeitaktivitaten, wodurch Konflikte mit dem MIV verstarkt werden.

Vorhandene Defizite und Konflikte in der Sportfeldstrasse und Industriestrasse West kénnten sich durch den
moglichen weiteren Ausbau und die Entwicklung des Industriegebiets Mauren weiter verstarken. Der bereits
heute gegebene Handlungsbedarf wird zukinftig weiter zunehmen. Es werden daher Massnahmen zur
Beseitigung der Defizite und zur Reduktion der Konflikte empfohlen.

Im Uberblick bieten sich Massnahmen sowohl im Hinblick auf eine Anpassung und Anderung der
Verkehrsorganisation und einer entsprechenden Verkehrslenkung — dazu zahlen mogliche Netzunterbriche
oder Fahrverbote — als auch hinsichtlich eines Ausbaus der betroffenen Strecken und der Schaffung eines
Angebotes fur den Fuss- und Radverkehr in diesen Bereichen an.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die verkehrlichen Auswirkungen der Projekte G16 und
G16Park unter Berucksichtigung der beschriebenen Empfehlungen grundsatzlich vertraglich fur das
bestehende Verkehrsnetz sind.

Eschen, 17.12.2025
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Anhang 8 Energienutzung, 1:2°000
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Anhang 8

Fernwarmepotential

Gebiete mit Fernwarmepotential

- Betriebsperimeter
- Planungsperimeter

Evaluationsperimeter
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Anhang 9

Anhang 9 Luft Emissionen

Fachgutachten Luft, Beurteilung der lufthygienischen und klimatischen Auswirkungen, Acontec AG,
03. Dezember 2025
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1. AUSGANGSLAGE UND AUFTRAG

Die Frick Bauingenieure und Planer Anstalt plant in Mauren auf den Parzellen 1569 und 3383

ein Biiro-/Gewerbegebdude sowie ein Parkhaus mit (iber 500 Stellpldtzen. Aufgrund der Pro-

jektgrosse und -art ist das Vorhaben UVP-pflichtig. Die Acontec AG wurde angefragt die Teil-

bereiche Luftreinhaltung und Klima des Umweltvertraglichkeitsberichts zu verfassen.

2. GRUNDLAGEN

Gesetz vom 5. Dezember 2013 (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), LGBI. 2014
Nr. 19

Umweltschutzgesetz (USG) vom 29. Mai 2008, LGBI. 2008 Nr. 199
Luftreinhalteverordnung (LRV) vom 30. September 2008, LGBI. 2008 Nr. 245

Verordnung vom 19. September 2006 Uiber die Emissionsbegrenzung auf Baustellen und
baustellenahnlichen Betrieben (Baustellen-Emissionsbegrenzungs-Verordnung; BEV), LGBI.
2006 Nr. 195

UVP-Handbuch - Richtlinie des Bundes fiir die Umweltvertraglichkeitspriifung (BAFU, 2009)
Verkehrstechnisches Gutachten Projekt G16 und G16Park, Mauren vom 10.11.2025 (Ver-
kehrsingenieure Gachter Lampert Fritz, Eschen)

Pldne Projekt Gebdude G16 und G16 Park (Frick Bauingenieure und Planer Anstalt)

3. UNTERSUCHUNGSPERIMETER

Der Untersuchungsperimeter fiir den Teilbereich Luft ist in Abbildung 1 dargestellt. Dieser

beinhaltet die Areale, auf denen im Betriebszustand das Parkhaus und das Biiro-/Gewerbe-

gebdude errichtet wird, sowie die Erschliessungen ab/bis zu den Landstrassen (Rietstrasse,

Feldkircher-Strasse/Vorarlberger-Strasse & Fallsgass/Peter-Kaiser-Strasse).
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Abbildung 1: Ausschnitt Untersuchungsperimeter (blau: Parkhaus G16; gelb: Biiro-/Gewerbegebaude G16; rot:
Erschliessung West; orange: Erschliessung Ost). Der Untersuchungsperimeter West erstreckt sich {iber den Kar-

tenausschnitt hinaus bis zu den Landstrassen Fallsgass/Peter-Kaiser-Strasse & Vorarlbergerstrasse/Feldkircher-
Strasse. Karte: LLV (2025).

Fiir die Emissionsberechnungen wird das Untersuchungsgebiet in vier Teilbereiche unterteilt
(siehe auch Abbildung 1):
e Parkhaus G16
e Biiro-/Gewerbegebaude G16
e  Erschliessung West
o Erschliessungen westlich des Park- und Gewerbehauses iber die Sportfeld-
strasse bis Vorarlberger-Strasse/Feldkircher-Strasse und Fallsgass/Peter-Kai-
ser-Strasse
e Erschliessung Ost:

o Erschliessungen &stlich des Park- und Gewerbehauses bis zur Rietstrasse

Die Details zur Verkehrsfiihrung im Ist- sowie im Betriebszustand sind der verkehrstechni-

schen Stellungnahme zu entnehmen.
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4. IST-ZUSTAND
4.1. METEOROLOGIE UND KLIMA

Im Rheintal sorgen die ausgepragten Talauf- und Talabwinde meist fiir gute Ausbreitungs-
bedingungen von Luftschadstoffen. Im Winter kann die Ausbreitung jedoch durch bodennahe
Inversionen stark eingeschrankt sein. Solche Phasen treten haufig wahrend stabiler winterli-
cher Hochdrucklagen (iber Mitteleuropa auf und kdnnen mehrere Tage andauern. In dieser
Zeit reichern sich die Luftschadstoffe in den bodennahen Schichten an, was zu Uberschrei-

tungen von Kurzzeit-Immissionsgrenzwerten fiihren kann.

4.2. RELEVANTE STOFFE

Es werden jene Luftschadstoffe betrachtet, welche flir das geplante Projekt hinsichtlich

allfélliger Auswirkungen von Bedeutung sind.

Stickoxide (NOx)

Die Stickoxide dienen als geeignete Leitschadstoffe zur Beurteilung von Verbrennungsemis-
sionen. Die vornehmlich als Stickstoffmonoxid emittierten Stickoxide wandeln sich in der
Atmosphare zu NO2 um. Stickstoffdioxid (NO2) begiinstigt zusammen mit anderen Reizga-
sen Atemwegserkrankungen. Dariiber hinaus sind Stickoxide wichtige Vorlduferstoffe fiir

die Bildung von bodennahem Ozon.

Staub (TSP/PM10/PM2.5)

Als Feinstaub (PM10) bezeichnet man Partikel mit einem Durchmesser kleiner als 10 yum. PM2.5
bilden die Gruppe der Partikel kleiner als 2.5 pm. Aufgrund ihrer geringen Grosse kann Fein-
staub tief in die feinsten Verastelungen der Lunge eindringen. Bei den Gesamtstaub- (TSP)
bzw. PM10- und PM2.5-Emissionen wird u.a. zwischen den Emissionen, welche durch Wieder-
aufwirbelung von Staub (diffuse Emissionen) und jenen, welche direkt, z.B. infolge Verbren-

nungsprozesse emittiert werden, unterschieden.

Klimagase
Im Bericht werden die im Strassenverkehr relevanten Treibhausgase CO2, CH4 und N20 beriick-

sichtigt und als CO>-Aquivalente! ausgegeben. Da die Heizung und Warmwassererzeugung im

! Die im Bericht aufgefiihrten CO,-Aquivalente (CO»-eq) enthalten CO,, CH4 und N20, d.h. die relevanten Treibhaus-
gase aus dem Verkehrssektor, multipliziert mit ihren jeweiligen Treibhauspotenzialen (siehe auch HBEFA 4.2 (Infras,
2022)).
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geplanten Gewerbegebdude mittels Warmepumpen erfolgt, sind aus dieser Nutzungsart keine

direkten Klimagasemissionen zu erwarten.

Geruch

Im Rahmen des vorliegenden Projekts ist die Abluft aus Kiichen- und Kantinennutzungen als
potenziell relevante Geruchsquelle einzustufen. Zum aktuellen Projektstand ist jedoch noch
nicht entschieden, ob eine Kiiche oder Kantine im Gebadude tatsachlich realisiert wird. Da im
Gebadude keine industriellen Nutzungen vorgesehen sind, sondern lberwiegend Birordume,
sind aus anderen Quellen keine relevanten Geruchsemissionen zu erwarten.

Eine quantitative Berechnung von Geruchsemissionen wird nicht vorgenommen, da Geruchs-
konzentrationen und -frachten aus Kiichen stark von verschiedenen Einflussfaktoren abhangen
(unter anderem Art der Speisen, Zubereitungsmethoden sowie Wartungszustand der Fett-
abscheider). Sollte zu einem spateren Zeitpunkt im Gebdude eine Kiiche oder Kantine einge-
richtet werden, ist die Abluft gemdss den Kamin-Empfehlungen des BAFU (BAFU, 2013) abzu-
leiten. Durch eine fachgerechte Ableitung der Abluft wird eine ausreichende Verdiinnung ge-
ruchsintensiver Stoffe gewahrleistet, sodass in der Umgebung keine unzuldssigen oder (ber-

massigen Geruchsimmissionen entstehen.

4.3. EMISSIONEN IST-ZUSTAND

Die hauptsachlichen Emissionsquellen im Untersuchungsgebiet sind die bisherigen industri-
ellen und gewerblichen Aktivitdten, Abgase aus Feuerungen flir Warmwasser und Raum-
warme sowie der motorisierte Strassenverkehr.

In Bezug auf diffuse Staubemissionen, die durch Wiederaufwirbelung von Staub, Umschittvor-
gange, Windabtrag etc. entstehen, hat die Erfahrung gezeigt, dass die fiir solche Berechnungen
notwendigen Inputgrdssen oft nicht vorhanden bzw. nicht ausreichend bekannt sind. Mit den
Berechnungen wiirde somit lediglich eine nicht erreichbare Genauigkeit vorgetduscht. Daher
ist geplant, diffuse Staubemissionen, die im vorliegenden Projekt insbesondere in der Bauphase

relevant sind, im UVB massnahmenseitig zu behandeln (siehe auch Kap. 7).

Im Folgenden werden die Emissionen des Strassenverkehrs im Untersuchungsgebiet betrach-
tet. Hierflir wurden fiir die Querschnitte Q1 und Q2 (Industriestrasse West bzw. Ost; DTV
Ist-Zustand 483 bzw. 1'655) die Schadstoff- und Treibhausgasemissionen fiir einen 100 m-
Abschnitt berechnet. Die Berechnungsergebnisse fiir den Ist-Zustand sind in den Tabellen
Tabelle 1 und Tabelle 2 aufgefiihrt. Diese werden im Kap. 6.1 den zusatzlichen Emissionen,

die bei der Projektumsetzung entstehen, gegenilibergestellt.
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Neben den Verbrennungsemissionen wurden in den folgenden Emissionsberechnungen auch

Staubemissionen, die durch Reifen- und Bremsabrieb entstehen, beriicksichtigt. Die Berech-

nungsdetails sind in Anhang 2 aufgefihrt.

Tabelle 1: Abgasemissionen Stickoxide & Treibhausgasemissionen (COz-Aquivalente) im Ist-Zustand

Ist-Zustand (100 m Abschnitt)
NOy COr-eq
Jahr [kg/a] Werktag [kg/Tag] Jahr [t/a] Werktag [kg/Tag]
Industriestrasse West (Q1) 4 <<1 3.0 10
Industriestrasse Ost (Q2) 20 <<1 15.8 54
Tabelle 2: Abgas- und Abriebemissionen Feinstaub PM10 & PM2.5 im Ist-Zustand
Ist-Zustand (100 m Abschnitt)
PM10 PM2.5
Jahr [kg/a] Werktag [kg/Tag] Jahr [kg/a] Werktag [kg/Tag]
Industriestrasse West (Q1) <1 <<1 <1 <<1
Industriestrasse Ost (Q2) 7 <<1 2 <<1

4.4. IMMISSIONEN IST-ZUSTAND

Im Rahmen des Projekts erfolgten keine zusatzlichen Immissionsmessungen. Es liegen jedoch
Feinstaub- und NOz-Immissionsmessdaten fiir die verkehrsbelasten Standorte Schaanwald Zu-
schg und Nendeln Engelkreuzung sowie NOz-Passivsammlermessungen des Standorts Schaan-
wald Vorarlbergerstrasse vor. Zum Vergleich sind die Feinstaub- und NO2-Messdaten der wenig
verkehrsbeeinflussten Station bei der Landesbibliothek Vaduz ebenfalls aufgefiihrt.

Die beschriebenen Messstandorte in Nendeln und Schaanwald sind in Abbildung 2 eingezeich-

net.
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Abbildung 2: Ubersichtskarte Gebaude und Parkhaus G16 (blau) sowie Messstandorte Schaanwald Zuschg,
Schaanwald Vorarlbergerstrasse und Nendeln Engelkreuzung (rot). Karte: LLV (2023)

Die Messstandorte Schaanwald Zuschg und Schaanwald Vorarlbergerstrasse liegen nahe an der
viel befahrenen Hauptstrasse. Die Messstation Nendeln Engelkreuzung befindet sich an einer
vom Verkehr noch stérker beeinflussten Lage?. Es ist anzunehmen, dass im Projektareal auf-
grund der geringeren Verkehrsbelastung die Feinstaub- und Stickoxid-Immissionen tiefer sind
als an den erwahnten Messstandorten. Aufgrund der grésseren Beeinflussung durch das Ge-
werbe und die Industrie, wird die Feinstaub- und Stickoxidbelastung im Projektgebiet wiederum
voraussichtlich auf einem etwas héheren Niveau als am wenig verkehrsbeeinflussten Standort
Vaduz Landesbibliothek liegen. Daher gehen wir im Weiteren davon aus, dass im Untersu-
chungsperimeter die Stickoxid- und Feinstaubbelastung zwischen den nachfolgend aufgefiihr-
ten Konzentrationen der Vergleichsstandorte Vaduz und Nendeln/Schaanwald liegt.

In den folgenden Tabellen sind u.a. die Jahresmittelwerte und die Anzahl Uberschreitungen
des Tagesmittelgrenzwerts aufgefiihrt. An allen Standorten wurden in den letzten Jahren die
Langzeit-Immissionsgrenzwerte (Jahresmittel) fiir NO2, PM10 und PM2.5 eingehalten. Der Im-
missionsgrenzwert flir das PM10-Tagesmittel wird teilweise noch (berschritten. Ein haufiger

Grund dafir sind Saharastaubereignisse.

2 DTV 2024: -Schaanwald - Tisis: 5'012
-Eschen — Nendeln: 8220
-Nendeln Rastplatz: 9’843 (Amt fiir Hochbau und Raumplanung, 2025)
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Tabelle 3: Resultate Feinstaubmessungen (Jahresmittel) an diversen Standorten. Daten: (Ostluft, 2025a);
Acontec (2015, 2017, 2019, 2025)

Jahresmittelwerte [pg/m?3]
PM10 PM2.5
Nendeln Schaanwald Vaduz Vaduz
Engelkreuzung Zuschg Landesbibliothek | Landesbibliothek
2014 16 - - -
2015 - 17 13 -
2016 - - 13 -
2017 - - 14 -
2018 15 - 14 -
2019 - - 11 -
2020 - - 12 8
2021 - - - 8
2022 - - - 8
2023 - - - 7
2024 12 - - 7
Grenzwert: 20 10

- : Keine Daten vorhanden

Tabelle 4: Resultate Feinstaubmessungen (Beurteilung Tagesmittel PM10) an diversen Standorten. Daten:
(Ostluft, 2025a); Acontec (2015, 2017, 2019, 2025)

Feinstaub (PM10)
Anzahl Tage > 50 ug/m?3 Maximales Tagesmittel [pg/m?3]
Engel lreu- | Schsamwald | LS LT | pngeireus | Schaamwald | (St Lo

zung thek zung thek
2014 3 - - 63 - -
2015 - 3 0 - 61 46
2016 - - 0 - - 46
2017 - - 4 - - 83
2018 2 - 1 73 - 61
2019 - - 0 - - 43
2020 - - 1 - - 51
2021 - - - - - -
2022 - - - - - -
2023 - - - - - -
2024 2 - - 102* - -

Grenzwert: 3 50

- : Keine Daten vorhanden
* Hohe Feinstaubbelastung aufgrund eines Saharastaubereignisses
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Tabelle 5: Jahresmittelwerte Stickstoffdioxidmessungen an diversen Standorten. Daten: (Ostluft, 2025a);
Acontec (2015, 2017, 2019, 2025)

Stickstoffdioxid (NO>)
Jahresmittelwerte [pg/m?3]
Schaanwald Nendeln Vaduz
Vorarlbergerstrasse®) Engelkreuzung? Landesbibliothek?

2014 23 26 -

2015 24 - 19
2016 23 - 17
2017 22 - 17
2018 20 24 16
2019 18 - 14
2020 15 - 13
2021 14 - 13
2022 13 - 12
2023 12 - 12
2024 11 14 11

Grenzwert LRV: 30

D Passiv gemessen
2 Kontinuierlich gemessen
- : Keine Daten vorhanden

Tabelle 6: Resultate Stickstoffdioxidmessungen (Beurteilung Tagesmittelwerte) an diversen Standorten. Daten:
(Ostluft, 2025a); Acontec (2015, 2017, 2019, 2025)

Stickstoffdioxid (NO-)
Anzahl Tage > 80 pg/m? Maximales Tagesmittel [ag/m?3]
Nendeln Vaduz Landes- Nendeln Vaduz Landes-
Engelkreuzung bibliothek Engelkreuzung bibliothek
2014 0 - 64 -
2015 - 0 - 77
2016 - 0 - 62
2017 - 0 - 72
2018 0 0 58 48
2019 - 0 - 65
2020 - 0 - 47
2021 - 0 - 40
2022 - 0 - 54
2023 - 0 - 38
2024 0 0 40 37
Grenzwert LRV: 1 80

- : Keine Daten vorhanden

Neben dem Jahresmittel- und Tagesmittelgrenzwert schreibt die Luftreinhalteverordnung
auch einen Immissionsgrenzwert flir das 95%-Perzentil aller Halbstundenmittelwerte eines
Jahres vor (siehe Tabelle 7). An beiden aufgefiihrten Messtandorten wurden diese Grenz-

werte eingehalten.
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Tabelle 7: Resultate Stickstoffdioxidmessungen (95%-Perzentile der Halbstundenmittelwerte) an den Standor-
ten Nendeln Engelkreuzung und Vaduz Landesbibliothek. Daten: (Ostluft, 2025a); Acontec (2015, 2017, 2019,

2025)
Stickstoffdioxid (NO>)
95%-Perzentil der HMW [pg/m?3]
Eng':ﬁ:‘r‘::'z“ung Vaduz Landesbibliothek
2014 65 -
2015 - 53
2016 - 45
2017 - 50
2018 58 42
2019 - 43
2020 - 42
2021 - 36
2022 - 40
2023 - 33
2024 33 31
Grenzwert LRV: 100

- : Keine Daten vorhanden

Eine Ubersicht der fiir dieses Projekt relevanten Immissionsgrenzwerte ist im Anhang 1 an-
gefihrt.

Aufgrund der Resultate der beschriebenen Immissionsmessungen wird im Untersuchungspe-

rimeter von der folgenden Immissionssituation im Ist-Zustand ausgegangen:

Die NO2-Immissionsgrenzwerte (Tagesmittel, Jahresmittel und 95%-Perzentil der Halb-
stundenmittelwerte) werden eingehalten.

Die PM10-Immissionsgrenzwerte fiir das Jahresmittel werden eingehalten.

Die PM2.5-Belastung liegt voraussichtlich im Bereich des bzw. leicht unter dem Jahres-
mittelgrenzwert® von 10 pg/m?3.

Eine Uberschreitung des PM10-Kurzzeit-Immissionsgrenzwerts (Anzahl Uberschreitungen
des Tagesmittelgrenzwerts) im Ist-Zustand ist nicht auszuschliessen. Erfahrungsgemass

wirden Saharastaubereignisse hdchstwahrscheinlich der Hauptgrund sein.

3

Gemass den Ostluft-Jahresberichten der letzten zwei Jahre lag der PM2.5-Jahresmittelwert an verkehrsexponierten
Standorten zwischen 7 — 9 ug/m? und bei Dérfern zwischen 6 — 8 pg/m? (Ostluft, 2025b).
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5. EMISSIONEN IN DER BAUPHASE

Die Bauarbeiten werden gemass Verordnung vom 19. September 2006 (iber die Emissions-
begrenzung auf Baustellen und baustellenahnlichen Betrieben (Baustellen-Emissionsbegren-
zungs-Verordnung; BEV) umgesetzt und kontrolliert. Auch werden die Massnahmen der Stufe
B gemass Richtlinie ,Luftreinhaltung auf Baustellen® (BAFU, 2016) umgesetzt. Bei Anwen-
dung dieser emissionsmindernden Massnahmen (siehe auch Kap. 7) sind in der Bauphase

keine relevanten lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.

6. EMISSIONEN IN DER BETRIEBSPHASE

Im Folgenden werden die zusatzlichen Emissionen, die in der Betriebsphase auftreten, be-

schrieben.

6.1. ZUSATZLICHE EMISSIONEN BETRIEBSPHASE

Beim geplanten Biiro-/Gewerbegebdude und dem Parkhaus sind aus lufthygienischer Sicht
insbesondere Verbrennungsemissionen des Strassenverkehrs sowie der Materialabrieb der
Fahrzeuge relevant. Die Berechnungsergebnisse sind in den folgenden Tabellen dargestellt.
Die Annahmen und Berechnungsdetails befinden sich im Anhang 2.

Im Folgenden werden die Mehremissionen im Betriebszustand den Emissionen im Ist-Zustand
gegeniibergestellt. Hierflir wurden die am stdrksten durch den Mehrverkehr betroffenen
Strassenabschnitte (Q1 und Q2 Industriestrasse; siehe auch Verkehrsgutachten) ausgewahlt.
Die Mehremissionen im Betriebszustand sind - trotz dem héheren DTV und DWV auf dem
westlichen Abschnitt - auf dem Streckenabschnitt Industriestrasse Ost geringfligig hdher.
Grund dafiir ist der zusatzliche emissionsintensive LKW-Verkehr, der ausschliesslich die ost-
liche Erschliessung befahrt.

Tabelle 8: Abgasemissionen Stickoxide Ist-Zustand und zusatzliche Emissionen Betriebszustand fiir die Quer-
schnitte Q1 & Q2

NO,-Emissionen (100 m Abschnitt)
Werktag [kg/Tag] Jahr [kg/a]

Ist-Zustand Zusatzl. Emissio- Ist-Zustand Zusatzl. Emissio-
nen Betrieb nen Betrieb
Industriestr. West (Q1) <<1 <<1 4 5
Industriestr. Ost (Q2) <<1 <<1 20 5
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Tabelle 9: Treibhausgasemissionen (CO.-Aquivalente) Ist- und zusétzliche Emissionen Betriebszustand fiir die
Querschnitte Q1 & Q2

CO,-eq-Emissionen (100 m Abschnitt)
Werktag [kg/Tag] Jahr [t/a]

Ist-Zustand Zusatzl. Emissio- Ist-Zustand Zusatzl. Emissio-
nen Betrieb nen Betrieb
Industriestr. West (Q1) 10 12 3.0 3.6
Industriestr. Ost (Q2) 54 13 15.8 3.8

Tabelle 10: Abgasemissionen Feinstaub PM10 Ist- und zusatzliche Emissionen Betriebszustand fiir die Quer-
schnitte Q1 & Q2

PM10-Emissionen (100 m Abschnitt)
Werktag [kg/Tag] Jahr [kg/a]

Ist-Zustand Zusatzl. Emissio- Ist-Zustand Zusatzl. Emissio-
nen Betrieb nen Betrieb
Industriestr. West (Q1) <<1 <<1 <1 <1
Industriestr. Ost (Q2) <<1 <<1 7 1

Tabelle 11: Abgasemissionen Feinstaub PM2.5 Ist- und zusatzliche Emissionen Betriebszustand fiir die Quer-
schnitte Q1 & Q2

PM2.5-Emissionen (100 m Abschnitt)
Werktag [kg/Tag] Jahr [kg/a]

Ist-Zustand Zusatzl. Emissio- Ist-Zustand Zusatzl. Emissio-
nen Betrieb nen Betrieb
Industriestr. West (Q1) <<1 <<1 <1 <1
Industriestr. Ost (Q2) <<1 <<1 2 <1

Die Tabellen 12 und 13 beinhalten die Mehremissionen im gesamten Untersuchungsperimeter,
d.h. dem Biiro-/Gewebegebaude und dem Parkhaus G16 inkl. Erschliessung bis zu den Land-
strassen (siehe auch Kap. 3). Im Betriebszustand betragen die zusatzlichen Stickoxidemissio-
nen im Untersuchungsperimeter ca. 260 kg pro Jahr*. Ein Grossteil davon entsteht bei der
Nutzung des Parkhauses, der Rest durch die Fahrten auf der Strasse und den Parkvorgangen
im Bliro-/Gewerbehaus. Bei den Parkvorgangen spielen neben den «heissen» Verbrennungs-
emissionen auch Kaltstartemissionen eine Rolle. Diese wurden in den Berechnungen beriick-
sichtigt.

Beziiglich Feinstaub (PM10 und PM2.5) sind nur geringe Mehremissionen zu erwarten.

4 Zum Vergleich: Eine automatische Holzfeuerungsanlage (Schnitzelfeuerung) mit einer Nennleistung von 500 kW
und 2°000 Betriebsstunden pro Jahr fiihrt zu NOx-Emissionen von ca. 470 kg/a und etwa 210 kg/a PM10.
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Tabelle 12: Zuséatzliche Emissionen NOx und CO2-eq im gesamten Untersuchungsperimeter

Mehremissionen Betriebszustand

NO« COz-eq
Jahr [kg/a] Werktag [kg/Tag] Jahr [t/a] Werktag [t/Tag]
Parkhaus G16 142 <1 105.7 0.4
Gebdude G16 10 <<1 4.8 <<0.1
Erschliessung West 75 <1 55.2 0.2
Erschliessung Ost 28 <1 21.0 <0.1
Total: 255 <1 187.0 0.6

Tabelle 13: Zusatzliche Emissionen PM10 und PM2.5 im gesamten Untersuchungsperimeter

Mehremissionen Betriebszustand

PM10 PM2.5
Jahr [kg/a] Werktag [kg/Tag] Jahr [kg/a] Werktag [kg/Tag]
Parkhaus G16 15 <<1 6 <<1
Gebsude G16 <1 <<1 <1 <<1
Erschliessung West 12 <<1 <<1
Erschliessung Ost 6 <<1 <<1
Total: 33 <1 13 <<1

7. EMISSIONSMINDERNDE MASSNAHMEN

Im geplanten Projekt werden zur Emissionsminderung in der Bauphase die Massnahmen der
Stufe B gemass Richtlinie ,Luftreinhaltung auf Baustellen® (BAFU, 2016) umgesetzt. Im Fol-

genden sind die aus lufthygienischer Sicht wichtigsten Massnahmen zur Emissionsminderung

aufgefihrt.
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Tabelle 14 Geplante Massnahmen zur Emissionsminderung in der Bauphase

Massnahme

Beschreibung

Instruktion des
Baupersonals

Schulung des Baupersonals (ber die Entstehung, Ausbreitung, Wir-
kung und Minderung von Luftschadstoffen auf Baustellen. Ziel ist,
dass alle Beteiligten wissen, welche emissionsbegrenzenden Mass-
nahmen in ihrem Arbeitsbereich wirksam sind und wie sie selbst zur
Emissionsminderung beitragen kdnnen.

Materialumschlag

Bei Materialumschlag ist das Material feucht und die Abwurfhéhen
maoglichst gering zu halten.

Baupisten

Zur Vermeidung (ibermadssiger Staubaufwirbelungen bei Baustel-
lentransporten werden unbefestigte Baupisten durch automatische
oder manuelle Wasserbenetzung dauerhaft feucht gehalten. Befes-
tigte Baustrassen sind regelmdssig durch Kehren und Waschen (z.
B. mit Strassenreinigungsmaschinen) sauber zu halten.

Geschwindigkeitsbeschran-
kung auf Baupisten

Zur Reduktion diffuser Staubemissionen wird die Hochstgeschwin-
digkeit auf Baupisten auf 20 km/h begrenzt.

Motoreneinstellung

Bei Baumaschinen und Baustellenfahrzeugen ist eine optimierte
Motoreneinstellung sicherzustellen.

Schutz vor
Winderosion

Zur Reduktion diffuser Emissionen durch Windabtrag sind Lager
mit staubenden Materialien, beispielsweise durch Befeuchtung
oder Abschirmung, vor Winderosion zu schiitzen.

8. AUSWIRKUNGEN AUF DIE IMMISSIONSSITUATION

Zur Abschatzung der lufthygienischen Auswirkungen auf die Immissionssituation liegt der

Fokus auf den Bereichen mit den gréssten Emissionen. Daher erfolgten die Berechnungen

fur die Umgebung des Parkhauses sowie fir den am starksten durch den Mehrverkehr bzw.

dessen Emissionen betroffenen Abschnitt (siehe Abbildung 3 und Tabellen 8 bis 11 im

Kap. 6.1).
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Zur Abschatzung der zusatzlichen Immissionen auf der Strasse und im Bereich des Parkhau-
ses dient eine vereinfachte Berechnung der strassennahen Immissionen mittels ADAS (Aus-
trian Database for Air Quality Assessment near small Sources). Die Berechnungsgrundlagen
sind im Anhang 3 zu finden.

Unter Berlicksichtigung der konservativen Annahmen und den daraus folgenden Ergebnissen
der Emissions- und Immissionsabschdtzung, ist unseres Erachtens die Immissionsmodellierung
mit komplexen Modellen nicht erforderlich.

Die Berechnungsergebnisse sind in den Tabellen 15 und 16 aufgefiihrt. Auf dem Streckenab-
schnitt mit den gréssten Emissionen (Industriestrasse Ost (Q2)) ist davon auszugehen, dass
bereits in geringer Distanz zur Strasse keine relevanten zusatzlichen Immissionen auftreten
werden.

Tabelle 15: Abschatzung Immissionszunahmen in unterschiedlichen Distanzen zur Strassenmitte im Querschnitt
Q2 (Industriestrasse Ost) im Betriebszustand in ugl/m3

NO; PM10 PM2.5
10 m 20 m 50 m 10 m 20m 50 m 10 m 20m 50 m
Werktag <1 <1 <1 <1 <<1 <<1 <<1 <<1 <<1
Jahresmittel <1 <1 <1 <<1 <<1 <<1 <<1 <<1 <<1

In unmittelbarer Nahe des Parkhauses ist eine Erh6hung der NO2-Immissionen von etwa 1 —
4 ug/m3 im Tagesmittel und 1 — 3 pg/m3 im Jahresmittel zu erwarten. Ab einer Distanz von

mehr als 100 m sind die zusatzlichen Belastungen voraussichtlich nicht mehr messbar. Fir
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Feinstaub ist davon auszugehen, dass bereits im Nahbereich die Belastung nur geringfligig

steigen wird.

Tabelle 16: Abschatzung Immissionszunahmen Parkhaus G16 im Betriebszustand in pg/m?

NO> PM10 PM2.5
50 m 100 m 50 m 100 m 50 m 100 m
Werktag 4 1 <1 <1 <1 <<1
Jahresmittel 3 1 <1 <1 <1 <<1

8.1. KLIMASCHUTZ

Aufgrund der Projektgrésse und den entsprechend geringen Emissionen sind keine relevan-
ten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Eine detaillierte Untersuchung der mdéglichen

Auswirkungen auf das Mikroklima ist somit nicht notwendig.

9. SCHLUSSFOLGERUNG
Auf Basis der durchgefiihrten Emissions- und Immissionsberechnungen ist davon auszuge-

hen, dass das Projekt zu keinen zusatzlichen Uberschreitungen der geltenden Immissions-

grenzwerte gemass Anhang 1 flihren wird.

Acontec AG

Biro flir Lufthygiene und Umwelt

Sy

Jirgen Beckbissinger Nadja Jaeggi

8333 UVB Gewerbe- und Parkhaus G16 - Teilbereich Luft V1 Acontec AG / Schaan / Bb, JN
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ANHANG 1 IMMISSIONSGRENZWERTE

Fir das geplante Projekt relevante Immissionsgrenzwerte gemass Anhang 6 LRV:

Schadstoff Immissions- Statistische Definition
grenzwert

20 3 Jahresmittelwert
Schwebestaub Hg/m ahresmittelwer
(PM10) 50 pg/m? 24-h-Mittelwert; darf hochstens dreimal pro Jahr Gberschritten wer-

Ha den
Schwebestaub
3 .

(PM2.5) 10 pg/m Jahresmittelwert

30 ug/m3  |Jahresmittelwert
Stickstoffdioxid 100 pg/m* |95 % der Y2-h-Mittelwerte eines Jahres < 100 pug/m?

80 pg/m3 24-h-Mittelwert; darf héchstens einmal pro Jahr (iberschritten wer-

den

8333 UVB Gewerbe- und Parkhaus G16 - Teilbereich Luft V1 Acontec AG / Schaan / Bb, JN
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Anhang 10

Anhang 10 Larm Emissionsquellen und Empfangspunkte, 1:2°000

_
"
EP7 Ere
Parz. 1569 Parz. 1610

EP8
Parz. 1569

EP9
Parz. 1573
Parz. 1556 \

Parz 1569

EP1 0
Parz 2326

Parz 1542

Parz. 20583 ‘v

Parz. 1546

‘ Empfangspunkt ’ Parkhaus G16 Park (Zufahrt, Fassadenabstrahlung)
<— Verkehrsfluss . Aussenparkplatze Gewerbehaus G16
© Einfahrt UG Gewerbehaus G 16

‘ Liftung Gewerbehaus G16 DG ‘ Ablad EG Gewerbehaus G 16

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
1665_UVB_G16+G16PARK_MAUREN_20251218 1665/ 18.12.2025 / AN



Anhang 11

Massnahmenplan Baularm

Parkhaus G16 Park und Geschiaftshaus G16, Mauren

Massnahmenplan Bauldrm

Anhang 11

|Position |Massnahmenkatalog BLR

| Massnahmen

Zustandigkeit / Bemerkungen

3.1

Vorbereitung und Kontrolle (gemédss BLR Kap. 3.1.1)

Planung und Projektierung

Friher Kontakt mit den zustandigen
Behorden fir Baularmfragen

Abklaren des Baularm-
verantwortlichen auf Behordenseite

Bauherr

Massnahmenstufen resp.
Massnahmen gemass BLR / Auflagen
festlegen

Massnahmenstufen

- Bauarbeiten Tag/Nacht: B

- larmint. Bauarbeiten Tag/Nacht: B
- Bautransporte: A

Massnahmenstufen wurden fir UVB
ermittelt.

Wahl der Bauweise / Bauverfahren (geméss BLR Kap. 3.1.2)

Bauweise ist festgelegt

|keine Massnahmen

Ressourcenplanung und Massenbilanz (geméss BLR Kap. 3.1.3)

Materialverbrauch ist optimiert.
Installationsplétze innerhalb
Bauperimeter.

keine Massnahmen

Organisatorische Massnahmen (

gemass BLR Kap. 3.1.4)

Zeitablaufe wahrend der larmigen Die Arbeitszeit dauert i.d.R. von Bauleitung
Bauphase tragen den Erholungszeiten |7-12 Uhr und von 13-17 Uhr,
Rechnung ausnahmsweise bis 19 Uhr
Zeitbeschrankung fur larmintensive Beschrankung larmintensive Arbeiten |Bauleitung

Bauarbeiten auf 8 Stunden pro Tag

auf 7-12 und 14-17 Uhr

Abschirmungen / Schallschutzfenster (geméss BLR Kap. 3.1.5)

Aufgrund der Lage in der Arbeitszone
Schaanwald nicht nétig
(Umgebungslarm).

keine Massnahmen

Maschinen und Gerate (gemass BLR Kap. 3.1.6)

Maschinen und Gerate gentigen einem
zuldssigen Schallleistungspegel
gemass dem anerkannten Stand der
Technik

Einrichtungen, Maschinen und Gerate
mussen bezulglich des
Schallleistungspegels dem
anerkannten Stand der Technik
entsprechen

durch Bauherrn in die Ausschreibung
nehmen

Larmschutz an Kreissagen und
Trennscheiben

Es sind Gerate mit
Schallschutzhauben oder
schallruhigeren Zahnblattern zu
verwenden

durch Bauherrn in die Ausschreibung
nehmen

Bautransporte (gemass BLR Kap. 3.1.7)

Transportfahrzeuge entsprechen der | Transportfahrzeuge miissen mind. Bauleitung
Normalausristung (Massnahmenstufe |iber Normalausriistung verfiigen

A)

Ausschreibung / Werkvertrag (gemass BLR Kap. 3.1.8)

Larmbezogene Vorgaben in die festgelegten Massnahmen werden |Bauherr

"Besondere Bestimmungen" und im
Werkvertrag genau festlegen

in die Submissionsunterlagen
aufgenommen

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN
1665_UVB_G16+G16PARK_MAUREN_20251218

TUFFLI & PARTNER AG CHUR
1665/18.12.2025/ AN




Anhang 11

Position |Massnahmenkatalog BLR |

Massnahmen

Zustandigkeit / Bemerkungen

3.2

Organisatorisch (gemass BLR Kap. 3.2.1)

Praventives Konzept fur
Zustandigkeiten und
Verantwortlichkeiten

Der Baularmverantwortliche auf
Bauherren- und Unternehmerseite ist
festgelegt

Bauherr / Erstellung Konzept ist nicht
erforderlich, aber eine gut
funktionierende Kommunikation

Uberwachung und Kontrolle

Uberwachung der Baustelle. Das
Thema Baularm wird bei Sitzungen
thematisiert. Der Unternehmer erstellt
eine Liste der auf der Baustelle
eingesetzten, larmrelevanten
Einrichtungen, Gerate und Maschinen
(mit Angaben zum
Schallleistungspegel).

Bauherr

Orientierung der Larmbetroffenen

die direkt betroffenen Nachbarn
werden friihzeitig Giber das Projekt und
kurzfristig Uber l&armintensive Arbeiten
schriftlich informiert.

Bauleitung

Bauausfiihrung

Einsatzplanung und Arbeitsvorbereitung (geméass BLR Kap. 3.2.2

Optimale Ablaufplanung

geeignete, leistungsstarke Maschinen
und Gerate; Arbeiten mit hohen
Larmimmissionen gleichzeitig
durchflihren, Standortwahl stationar
eingesetzter Maschinen und Gerate

Bauleitung

Bautransporte (geméass BLR Kap. 3.2.3)

keine Massnahmen |

Anleitung fiir Baupersonal (geméass BLR Kap. 3.3.1/3.3.2)

Leitgedanke

Die Unternehmer setzen bzgl.
Larmvermeidung geschultes Personal
auf der Baustelle ein

Bauleitung

Instruktion

Larmminderndes |«
Verhalten

Die Arbeiter sind vor Baubeginn durch
den Bauleiter Uber die
baustellenspezifischen Massnahmen
und larmminderndes Verhalten zu
instruieren

Bauleitung / Maschinen und Gerate nur
im Betriebsbereich einsetzen, nur so
lange wie nétig laufen lassen etc.

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN

1665_UVB_G16+G16PARK_MAUREN_20251218

TUFFLI & PARTNER AG CHUR
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Anhang 12

Anhang 12 Ermittlung Beurteilungspegel gemass LSV

Industrie- und Gewerbelarm

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
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Anhang 13

Anhang 13 Mobilfunkanlagen, 1:2°000

1
Mobilfunkanlagen
- rey . Mobilfunksendeanlagen

RKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR



Anhang 14

Anhang 14 Grundwasserkarte, 1:2°000

Grundwasser Flurabstand

o <2m
- 20-29m

3.0-39m

40-59m

- 60-9.9m
. =gam

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
1665_UVB_G16+G16PARK_MAUREN_20251218 1665/18.12.2025/ AN



Anhang 15

Anhang 15 Umstromnachweis

Von Grundbauberatung-Geoconsulting AG

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
1665_UVB_G16+G16PARK_MAUREN_20251218 1665/18.12.2025/ AN



Parkhaus G16 Park und Geschiaftshaus G16, Mauren G 6568

Umweltvertéglichkeitsbericht Anhang 2
Berechnungsschnitt "Umstrémnachweis G16 Park" Mst. 1:400
|H Grundbauberatung-Geoconsulting AG, Triesen 06.10.2025

Parkhaus G16 Park

__ Aufschuffung— — — —

441.6 m .M.
Mittlerer Gwsp.
(Annahme)

Verlandungssedimente
(kein relevanter Wasserfluss)

Sandige Seeablagerungen
(k~2.0x 10" m/s)

Lehmige Seeablagerungen
(kein relevanter Wasserfluss)

Riifeschutt
(k ~ 8.0 x 10* m/s)

Lehmige Seeablagerungen
(kein relevanter Wasserfluss)

Riifeschutt
(k ~ 8.0 x 10* m/s)

40460 m .M __P;'_K_LAA_(!,_Q.n_.‘IFm?)____'_————————__




Parkhaus G16 Park und Geschéftshaus G16, Mauren G 6568
Umweltvertraglichkeitsbericht Anhang 1
Situation "Umstrémnachweis G16 Park" Mst. 1:500

|H Grundbauberatung-Geoconsulting AG, Triesen 06.10.2025

e8@ELeweg
S _I 566
I
— I
I
I
I
I
I
I
I
1M1 |
1585
=3
Q.
=y
@
3.
JE— D
| S
N g
5.00
, e




Anhang 16

Anhang 16 Gewasserschutzkarte, 1:2°000

Planerischer Gewisserschutz

Gewassarschutzareal

LTI in kratt

o P
v, +" ) provisorisch

Wasserschulzgebiet
- Grundwasserschutzgehiet

Gewassarschutzbereich Au
- Gewaesserschutzbereiche A
Schutzzonen |Gewasser)
B zone s1 rechtskrastiig
[ZZ Zone 51 nicht rechtskraeftig
' | Zone S2 rechtskraeftig
Zone 52 nicht rechtskraeftig
Zone 53 rechtskraeftig
Zone 53 nicht rechiskraeftig

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
1665_UVB_G16+G16PARK_MAUREN_20251218 1665/18.12.2025/ AN



Anhang 17

Anhang 17 Oberflachengewasser, 1:2°000

. Oberflichen Gewdsser

7, 7 ¢
5, (®) l _ oW ¢ /} Fliessgewssser
: ¥

/ .'

/ /'/ . b , NGawéssmhsmnm offen
/, L5 tg Q / . 2\ Gewisserabschnitt eingdolt
/f@ V' s tm < 5 / o /\./ Druckieitung

PARKHAUS G16 PARK UND GESCHAFTSHAUS G16, MAUREN TUFFLI & PARTNER AG CHUR
1665_UVB_G16+G16PARK_MAUREN_20251218 1665/ 18.12.2025 / AN
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Anhang 18

Anhang 18 Oberflachenabfluss, 1:2°000

LaaTriae

Gefahrenkarten
Gefdhrdungskarte Oberflachenabfluss

O<hs 0.1
01<hs0.25

- 025<h
- Gewasser
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Anhang 18

Versickerungskarte

-
. Versickerungsmaoglichkeit eingeschrankt
:9' - Grundwasserspiegel weniger 1.5 m

Versickerungsmaoglichkeit eingeschrankt
Grundwasserspiegel weniger 3 m
Versickemng verboten
(Rutschgefahrdung)

- Versickerungsmaoglichkeit
N i
TR Versickerungsmaoglichkeit

PO - massig bis gut (2<S<10)

. . : Versickerungsmaoglichkeit

schlecht (S<2)
- 2 - 2 - _

Versickerungsmaoglichkeit
sehr_schlecht (S<0.5)
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Anhang 19

Anhang 19 Boden, 1:2°000

Landwirtschaftliche Bodentypen
[ e a
[ Jmws
e

Boderkarte (Bodenkartiarung 2006)

I:I Moorboden

|:| alluvial (iberschiitteter Moort
|| Fanigley
Fahlgley mit z.T. Torfunterlay
|| Buntgley
/. Bunigley mit z.T. Torfunteria
- Braunerde
|:| Fluvisol
Rekultivierungsflache

I:I keine Zuordnung
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Anhang 20

Anhang 20 Entsorgungskonzept
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Anhang 21

Anhang 21 Neophyten, 1:2°000




Wald, Fauna und Flora

Wildruhezonen

Anhang 21

- Yelotscher Beifuss

Sommerflieder

Betretungsverbot 1.1.-31.3. - Driisiges Springkraut

| Betretungsverbot 15.12.-15.¢ [ knaterich

Fald- und Hergehilze
Feld- und Wergehilze

Maophytan-Punkt
Ambrosia

Essigbaum

Gitterbaum
Wasserpest
Riesen-Barenklau
Robinie

Armenische Brombere
Felsen-Kreuzkraut

Kaukasus Fettkraut

oHeo OO o0

Blauglockenbaum
Chinesische Samtpappel
vielblattrige Lupine

O

undefiniert

Neophyten-Flache

Goldruten
Schmalblattriges Greiskraut

- Ostliches Zackenschitchen

B Einjihriges Berufkraut
- gestreiftes Slissgras
- klgines Springkraut
- Henrys Geissblatt
- Kirschlorbeere
Topinambur

j’h / unbekanmnt

Erdmandelgras

- Erdmandelgras

Brandgut

|| c3Dichtes NdH 3

[ ] c4junges Nan

- C5 Baumholz 2 und 3
I cs_2 stangenhalz Ndh
[ ] c7iickige Bestande
L] w mischwad
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Anhang 22

Anhang 22 Storfall, 1:2°000

Konsultationsbereiche gem.
Storfallverordnung

Konsultationsbereich Bahn
- Konsultationsbereich Bahnar

Anlagen Bahn

N Anlage Bahn

Konsultationsbereich Batrieba

I:I Konsultationsbereich Bertieb
Anlagen Betriebe
® Anlage Betrieb

Konsultationsbereich Gas
- Erdgashochdruckleitung

D EGO Druckleitung
Anlagen Gas

N Anlage Gas

Konsultationsbareich Strasse

- Konsultationzbergich Strasse

Anlagen Strasse

N Anlage Strasse
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Anhang 23 Wald, 1:5°000







Anhang 24

Anhang 24 Flora, Fauna, Lebensraume, 1:2°000
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Anhang 24

\ A

Schutzgebists

Schutzgebiete und Inventare 1:2°000

Pllanzenschultzgebieat
Wald, offenan Fldchen
Alpweiden, Weideflachen
Wiesen
Malurschutzgebiale
Maturschutzgebiet
Pilzschulzgebist
Pilzschutzgebist

Waldreserval und Sonderwaldfidchen

Sonderwaldfléche
- Waldreservat

Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschuizgebiet
Inventare

Inventar schillzenswearler Labansraume

Inwentar Biotope
gemass NSchG Art.9

Inventar schilzenswarter Waldslandorte

Inventar schutzenswerte Wa
gemass NSchG Art. 9

Inventar Landschaflsschulz

Inventar Landschaften
gemass NSchG Art. 9

Inventar Maturdenkmaler

¢ Inwentar Naturdenkmaler
gemass NSchG Art.9

Magerwiesenimiantar

Magerwieseninventar
gemass Art. 22 des NSchG

Magerstandorie

Magerstandort
. gemass Art. 6 des NSchG

IFs
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Anhang 24

Biodiversitat 1:2°000




Anhang 24

Reptilienvorkommen in der Umgebung des Industriegraba

CSCF Kacch CENTRE SUISSE DE CARTOGRAPHIE DE LA FAUNE

rtseite Beobachtungen Benutzerprofil

156 Datensatze entsprechen lhren Suchkriterien :

Kartenauswah! @ s Suche Ort, PLZ

Abb.1a: Vorkommen der gefahrdeten Zauneidechse (Auszug Herpetodaten FL, J. Kiihnis)

CSCF karch CENTRE SUISSE DE CARTOGRAPHIE DE LA FAUNE

seite Beobachtungen Benutzerprofil

Abb.1b: Vorkommen der stark gefahrdeten Schlingnatter (Auszug Herpetodaten FL, J. Kiihnis)
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Anhang 26

Anhang 26 Naturgefahren, 1:2°000

- .f}’

Gefahrengebiete Wasser
Bau- und Siedlungsnahe Gebiel
I Rot (erhebliche Gefahrdung)
"/ Biau+ (erhebiiche-mittiere Get
Blau (mittlere Geféhrdung)
Gelb (geringe Gefahrdung)
Gelbweiss (Restgefahrdung)
Weiss (keine Gefahrdung)
Forst- und Landwirtschaftsgebi
- allgemein grosse Gefahr
. massige Gefahr
kleine bis keine Gefahr
tbrige Gebiete

M keine Beurteilung
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