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ZUSAMMENFASSUNG

Der Anlass fir diese Vernehmlassungsvorlage ergibt sich aus der Notwendigkeit
der Modernisierung der sachenrechtlichen Grundlagen, welche in Liechtenstein
im Wesentlichen seit der Einflhrung des Sachenrechts im Jahre 1923 unverandert
geblieben sind und daher nicht mehr geeignet sind, den modernen Herausforde-
rungen, insbesondere an eine zeitgemasse Grundbuchfiihrung, zu entsprechen.
Ein modernes Sachenrecht zahlt dartber hinaus zu den entscheidenden institutio-
nellen Rahmenbedingungen einer funktionsfahigen Wirtschaft und ist somit ein
wichtiger Standortfaktor.

Wahrend in den vergangenen Jahrzehnten das Sachenrecht in der Schweiz, wel-
ches als Rezeptionsvorlage des heutigen liechtensteinischen Sachenrechts diente,
verschiedentlich novelliert worden ist, wurden diese Anderungen von Liechten-
stein nicht bzw. nur unvollstandig nachvollzogen. Die letzten grésseren Anderun-
gen im liechtensteinischen Sachenrecht erfolgten im Jahre 1969, als die materiel-
len Vorschriften Gber das Miteigentum ergénzt und digjenigen Uber das Stock-
werkeigentum (LGBI. 1965 Nr. 25) und tber das Baurecht (LGBI. 1969 Nr. 40)
eingefuhrt wurden. Eine kleinere Teilrevision erfolgte im Jahre 2003, als die Vor-
schriften betreffend die elektronische Grundbuchfiihrung (LGBI. 2003 Nr. 220)
geschaffen wurden.

Nicht zuletzt aufgrund dieser nur fragmenthaften Fortentwicklung des liechten-
steinischen Sachenrechts erweisen sich die derzeitigen Bestimmungen tber die
Grundbuchfiihrung und die vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt an-
zuwendenden sachenrechtlichen Bestimmungen zunehmend als unzureichend, um
den Herausforderungen der Gegenwart und noch vielmehr der Zukunft gerecht
werden zu konnen. So zeigt sich bei den Bemilhungen des Grundbuch- und Offent-
lichkeitsregisteramts zur Bereinigung des Grundbuches und damit einhergehend
zur langst Uberfalligen Einflhrung des Grundbuches geméss Sachenrecht, wel-
ches erst die vollen Wirkungen des Sachenrechts zeitigt, dass die derzeitigen Vor-
gaben des liechtensteinischen Gesetzgebers zum einen nicht den Anforderungen
einer modernen Grundbuchfihrung entsprechen und zum anderen nicht geeignet
sind, eine rasche Bereinigung des stark bereinigungsbedirftigen Grundbuches zu
unterstitzen bzw. zu férdern. Ein wesentlicher Grund hiefir sind nicht zuletzt



auch die unzureichenden Ubergangsrechtlichen Vorschriften Gber die Bereinigung
der bisherigen Grundbucheinrichtungen.

Da ausserdem die technische Entwicklung auch vor der Grundbuchfiihrung nicht
Halt gemacht hat, wurde zwar bereits im Jahr 1995 die vom Kanton Thurgau be-
triebene Grundbuchsoftware ,, Terris“ angeschafft, diese jedoch in den ersten
Jahren nur dusserst beschrankt eingesetzt. So wurden anfanglich lediglich die fir
Liechtenstein separat installierte Geschéftskontrolle und die Tagebuchfihrung in
Betrieb gesetzt. Seit dem Jahre 2002 wurde schliesslich ,, versuchsweise und ab
2003 nach Schaffung der gesetzlichen Voraussetzungen das Grundbuch zuneh-
mend mittels,, Terris®, sohin als ,, EDV-Grundbuch “ gefuhrt.

Aufgrund der Tatsache, dass noch im Jahre 1996 keinerlei Vorschriften fur die
elektronische Grundbuchfiihrung sowie auch keine Grundbuchverordnung exis-
tierten, wurde seitens der Regierung damals eine Kommission mit dem Auftrag
bestellt, in einem ersten Schritt ein Grundbuchber el nigungsgesetz auszuar beiten,
um dann in der Folge das Schweizerische Bundesgesetz vom 4. Oktober 1991
Uber die Teillrevision des ZGB (Immobiliarsachenrecht) und des OR (Grund-
stuckskauf) in die liechtensteinische Rechtsordnung zu integrieren sowie die
rechtliche Grundlage fur das EDV-Grundbuch auszuarbeiten. Bei den Kommissi-
onsarbeiten zeigte sich, dass das Sachenrecht nicht nur im Hinblick auf dasin der
Schweiz am 1. Januar 1994 in Kraft getretene Bundesgesetz vom 4. Oktober 1991
Uber die Teillrevision des ZGB (Immobiliarsachenrecht) und des OR (Grund-
stiickskauf) und das am 1. April 2003 teilweise in Kraft getretene Bundesgesetz
vom 4. Oktober 2002 Uber die Teilrevision des ZGB (,, Tiere sind keine Sachen®)
revisionsbedurftig ist, sondern auch in zahlreichen weiteren, mit dem Sachenrecht
und der Grundbuchfiihrung zusammenhangenden Bereichen, sodass sich eine ge-
samte Uberarbeitung aller einschlégigen Bestimmungen immer mehr aufdrangte.
Die Kommission erarbeitete sodann mehrere Gesetzes- und Verordnungsentwir fe
mit dem Ziel, das Sachen- und Grundbuchrecht sowie die damit im Zusam-
menhang stehenden Gesetze gleichzeitig auf einen aktuellen Sand zu bringen.

Da die Kommissionstatigkeit ab dem Jahre 2001 jedoch mehrfach ins Stocken
geraten war und ein Abschluss der Kommissionstatigkeit nicht absehbar war,
fasste die Regierung Ende 2004 den Beschluss, die Kommission unter Verdankung
ihrer Dienste aufzul 6sen und das Ressort Justiz unter Mitwirkung des Grundbuch-



und Offentlichkeitsregisteramts mit der Erstellung des Vernehmlassungsberichtes
sowie der Grundbuchverordnung (GBV) zu beauftragen.

Der nunmehr vorliegende Vernehmlassungsbericht basiert zum einen auf den
Kommissionsarbeiten und berticksichtigt im Weiteren die seither veranlassten
Arbeiten des Ressorts Justiz, die Vorschlage des Grundbuch- und Offentlichkeits-
registeramts (insbesondere hinsichtlich der Realisierung des elektronischen Ge-
schéftsverkehrs) sowie die Vorschlage und Ver nehmlassungser gebnisse der in der
Schweiz derzeit anstehenden grossten Revision des ZGB seit dessen Einfuihrung
im Jahre 1912.

Als Schwer punkte des vorliegenden Vernehmlassungsberichts zur Abanderung des
Sachenrechts und weiterer Gesetze kénnen folgende erwahnt werden:

1. die Modernisierung des Grundbuchrechts im Allgemeinen mit Schaffung ei-
ner Grundbuchverordnung und praktikableren Mitteln zur Bereinigung des
Grundbuches. Darin enthalten sind nicht nur die Mittel zur Bereinigung der
dinglichen Rechte sowie der Vormerkungen und Anmerkungen, sondern auch
Vorschriften Uber die Auflage der bereinigten Register sowie die Anlegung
des neuen Grundbuches und dessen Inkraftsetzung;

2. die Umsetzung weiterer Verbesserungs- bzw. Moder nisierungsschritte, insbe-
sondere nach dem Vorbild der Vorlage zur bislang grossten Revision des
Schweizerischen ZGB und

3. die Umsetzung der Richtlinie 2002/47/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 6. Juni 2002 Uber Finanzsicherheiten.

Die Regierung ist Uberzeugt, dass mit dem vorliegenden Vernehmlassungsbericht
zur Abanderung des Sachenrechts und weiterer Gesetze ein wichtiges Massnah-
menpaket zur Sarkung der institutionellen Rahmenbedingungen vorgeschlagen
wird.

ZUSTANDIGES RESSORT
Ressort Justiz
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Vaduz, 16. Mai 2006
RA 2006/642-0142

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Regierung gestattet sich, lhnen nachstehenden Vernehmlassungsbericht
betreffend die vollumfangliche Modernisierung des Sachenrechts samt den not-
wendigen Anpassungen des Sachenrechts vom 31. Dezember 1922, LGBI. 1923
Nr. 4, des Allgemeinen blrgerlichen Gesetzbuches (ABGB) vom 1. Juni 1811,
LGBI. 1864 Nr. 3, des Gesetzes vom 10. Dezember 1912 Uber die Ausiibung der
Gerichtsbarkeit und die Zusténdigkeit der Gerichte in blrgerlichen Rechtssachen
(Jurisdiktionsnorm, JN), LGBI. 1912 Nr. 9/2, des Gesetzes vom 24. November
1971 Uber das Exekutions- und Rechtssicherungsverfahren (Exekutionsordnung,
EO), LGBI. 1972 Nr. 32/2, des Gesetzes vom 19. September 1996 Uber das inter-
nationale Privatrecht (IPRG), LGBI. 1996 Nr. 194, und der Abanderung des Ge-
setzes vom 17. Juli 1973 Uber das Konkursverfahren (Konkursordnung, KO),
LGBI. 1973 Nr. 45/2, in der jewells geltenden Fassung, zu unterbreiten.

. VERNEHMLASSUNGSBERICHT

1. AUSGANGSLAGE

Das liechtensteinische Sachenrecht vom 31. Dezember 1922, LGBI. 1923 Nr. 4,
welches im Wesentlichen dem ,,Vierten Teil*“ des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches (ZGB) entspricht, ist am 1. Februar 1923 als erster Tell des geplanten, jedoch
nie realisierten ,,Liechtensteinischen Zivilgesetzbuches* in Kraft getreten. Wah-
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rend grosse Teile des ZGB praktisch wortgleich in das liechtensteinische Sachen-
recht dbernommen worden sind, ging Liechtenstein hinsichtlich der Vorschriften
Uber das Grundbuch einen etwas anderen Weg. Wahrend die Bestimmungen der
Art. 641 bis 941 ZGB praktisch deckungsgleich in das liechtensteinische Sachen-
recht Ubernommen wurden, erfolgte hinsichtlich der Bestimmungen der Art. 942
bis 977 ZGB und der Verordnung des Bundesrates betreffend das Grundbuch vom
22. Februar 1910 (GBV) keine gleichartige Ubernahme ins liechtensteinische Sa-
chenrecht, sondern wurden die in der Schweiz mittels Gesetz und Verordnung
(GBV) geregelten Tatbestande mit teils erheblichen Abanderungen auf Gesetzes-
stufe (Art. 521 bis 632 Sachenrecht (SR)) geregelt. Daneben wurde die Regie-
rungsverordnung zum Sachenrecht vom 1. Mai 1924, LGBI. 1924 Nr. 13, erlas-
sen, welche wohl als Pendant zum (kantonalen) Einfuhrungsgesetz fur das Grund-

buch dienen sollte.

2. ANLASSUND NOTWENDIGKEIT DER VORLAGE

In den vergangenen Jahrzehnten wurde das Schweizerische Zivilgesetzbuch aus
dem Jahre 1912 insbesondere hinsichtlich der sachenrechtlichen Bestimmungen
ebenso wie auch die Verordnung des Bundesrates betreffend das Grundbuch vom
22. Februar 1910 (GBV) verschiedentlich novelliert. Diese Anderungen wurden
von Liechtenstein jedoch nicht bzw. nur unvollstandig nachvollzogen. Die letzten
grosseren Anderungen im liechtensteinischen Sachenrecht erfolgten im Jahre
1965 bzw. 1969, als die materiellen Vorschriften Uber das Miteigentum ergénzt
und digenigen Uber das Stockwerkeigentum (LGBI. 1965 Nr. 25) und Uber das
Baurecht (LGBI. 1969 Nr. 40) eingefthrt wurden, sowie im Jahre 2003, as die
Vorschriften betreffend die elektronische Grundbuchfihrung (LGBI. 2003 Nr.
220) geschaffen wurden.

Nicht zuletzt aufgrund dieser nur fragmentarischen Fortentwicklung des liechten-
steinischen Sachenrechts erweisen sich die derzeitigen Bestimmungen Uber die
Grundbuchfuihrung und die vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt, Ab-
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teilung Grundbuch, anzuwendenden sachenrechtlichen Bestimmungen als vollig
unzureichend, sodass sich das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt, aber
auch die Rechtsprechung seit Jahren nur damit behelfen kann, auf die schweizeri-

sche Praxis und Rechtsprechung abzustellen.

So zeigt sich bei den Bemithungen des Grundbuch- und Offentlichkeitsregister-
amts zur Bereinigung des Grundbuches und damit einhergehend zur langst tber-
falligen Einfuhrung des Grundbuches geméass Sachenrecht, welches erst die vollen
Wirkungen des Sachenrechts zeitigt, dass die derzeitigen Vorgaben des liechten-
steinischen Gesetzgebers zum einen nicht den Anforderungen einer modernen
Grundbuchfihrung entsprechen und zum anderen nicht geeignet sind, eine rasche
Bereinigung des stark bereinigungsbedirftigen Grundbuches zu unterstiitzen bzw.
zu fordern. Ein wesentlicher Grund hiefir sind nicht zuletzt auch die unzurei-
chenden Ubergangsrechtlichen Vorschriften Gber die Bereinigung der bisherigen

Grundbucheinrichtungen.

Ausserdem hat die technische Entwicklung auch vor der Grundbuchfihrung nicht
Halt gemacht. Die meisten schweizerischen Kantone sind zwischenzeitlich dazu
Ubergegangen, das Grundbuch nicht nur computerunterstiitzt (als Papiergrund-
buch) zu fuhren, sondern Uberhaupt das EDV-Grundbuch einzufihren. Dieser
Entwicklung konnte sich auch das liechtensteinische Grundbuch nicht verschlies-
sen. Dementsprechend wurde zwar bereits im Jahr 1995 die vom Kanton Thurgau
betriebene Grundbuchsoftware ,,Terris® angeschafft, diese jedoch in den ersten
Jahren nur dusserst beschrankt eingesetzt. So wurden anfanglich lediglich die far
Liechtenstein separat installierte Geschaftskontrolle und die Tagebuchfihrung in
Betrieb gesetzt. Seit dem Jahre 2002 wurde schliesslich ,,versuchsweise und ab
2003 nach Schaffung der gesetzlichen Voraussetzungen das Grundbuch zuneh-
mend mittels,, Terris*, sohin as,,EDV-Grundbuch* geflhrt.

Aufgrund der Tatsache, dass noch im Jahre 1996 keinerlei Vorschriften fur die
elektronische Grundbuchfilhrung bzw. auch keine vom Grundbuch- und Offent-
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lichkeitsregisteramt vehement geforderte Grundbuchverordnung existierten, wur-
de seitens der Regierung am 29. Oktober 1996 elne Kommission mit dem Auftrag
bestellt, in einem ersten Schritt ein Grundbuchbereinigungsgesetz auszuarbeiten,
um dann in der Folge das Schweizerische Bundesgesetz vom 4. Januar 1991 Uber
die Teilrevision des ZGB (Immobiliarsachenrecht) und des OR (Grundstiickskauf)
in die liechtensteinische Rechtsordnung zu integrieren sowie die rechtliche
Grundlage fur das EDV-Grundbuch auszuarbeiten. Einen Teil des Auftrages,
namlich eine klare und ausreichende Rechtsgrundliage fur die Vermessung der
Grundstiicke zu schaffen, hat die Kommission im Juni 2003 durch Ubersendung
eines Gesetzes- und Verordnungsentwurfes tUber die Amtliche Vermessung sowie
der durch diese Gesetzesrevision bedingten Gesetzesentwiirfe Uber die Abande-
rung des Sachenrechts, des Beschwerdekommissionsgesetzes und des Grundver-

kehrsgesetzes an die Regierung erledigt.

Bei den Kommissionsarbeiten zeigte sich in weiterer Folge, dass das Sachenrecht
nicht nur im Hinblick auf dasin der Schweiz am 1. Januar 1994 in Kraft getretene
Bundesgesetz vom 4. Oktober 1991 uber die Teilrevision des ZGB (Immobiliar-
sachenrecht) und des OR (Grundsttickskauf) und das am 1. April .2003 teilweise
in Kraft getretene Bundesgesetz vom 4. Oktober 2002 Uber die Teilrevision des
ZGB (,,Tiere sind keine Sachen®) revisionsbedurftig ist, sondern auch in zahlrei-
chen weiteren, mit dem Sachenrecht und der Grundbuchfiihrung zu-
sammenhangenden Bereichen, sodass sich eine gesamte Uberarbeitung aller ein-
schlagigen Bestimmungen immer mehr aufdrangte. Die Kommission erarbeitete
sodann mehrere Gesetzes- und Verordnungsentwirfe mit dem Ziel, das Sachen-
und Grundbuchrecht sowie die damit im Zusammenhang stehenden Gesetze
gleichzeitig auf einen aktuellen Stand zu bringen. Da die Kommissionstatigkeit
sich jedoch Uber einige Jahre erstreckte, ergab sich bereits wahrend der laufenden
Kommissionstétigkeit die Notwendigkeit, nachstehende Anpassungen des Sachen-

rechts vorzuziehen:



13

- die Revison des Grundbuchrechts im Hinblick auf die Einfihrung des
Grundbuches mit elektronischer Datenverarbeitung (EDV-Grundbuch), so-
wie

- dieRevision der gebUhrenrechtlichen Bestimmungen

Diese ,,Zwischenrevisionen“ waren im Wesentlichen die Resultate der Zusam-
menarbeit der Kommission mit dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt
und fuhrten zur Abanderung des Sachenrechts (LGBI. 2003 Nr. 220 sowie LGBI.
2004 Nr. 227) sowie zur Schaffung der zur eektronischen Grundbuchfiihrung

sowie zur Gebuhrenbemessung notwendigen V erordnungen.

Da die Kommissionstétigkeit ab dem Jahre 2001 jedoch mehrfach ins Stocken
geraten war und ein Abschluss der Kommissionstétigkeit nicht absehbar war, fass-
te die Regierung am 21. Dezember 2004 den Beschluss, die Kommission unter
Verdankung ihrer Dienste aufzul 6sen und das Ressort Justiz unter Mitwirkung des
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts mit der Erstellung des Vernehmlas-
sungsberichts sowie der Grundbuchverordnung (GBV) zu beauftragen.

Der vorliegende Vernehmlassungsbericht basiert somit auf den Kommissionsar-
beiten, berlicksichtigt im Weiteren die nun zwischenzeitlich erfolgten Arbeiten
des Ressorts Justiz, die zusitzlichen Vorschlage des Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramts (insbesondere hinsichtlich der Realisierung des elektronischen
Geschéftsverkehrs) sowie die Vorschlage und Vernehmlassungsergebnisse der in
der Schweiz aktuell anstehenden grossten Revision des ZGB seit dessen Einfih-
rung im Jahre 1912.

3. SCHWERPUNKTE DER VORLAGE

Schwerpunkte dieser Vorlage sind:

- die Modernisierung des Sachenrechts und die notwendige Abanderung wel-

terer damit zusammenhangender Gesetze,
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- die Schaffung der zur Realisierung einer Grundbuchverordnung und des
elektronischen Geschaftsverkehrs mit dem Grundbuch- und Offentlichkeits-
registeramt unter Einsatz von Signaturen nach dem Signaturgesetz erforder-

lichen Rechtsgrundlagen;

- die Umsetzung der Richtlinie 2002/47/EG des Européischen Parlaments und
des Rates vom 6. Juni 2002 Uber Finanzsicherheiten (im Folgenden Finanz-

sicherheiten-RL).

Bel Ausarbeitung der Gesetzes- und Verordnungsvorschldge wurde hinsichtlich
der Ubernahme der schweizerischen Vorschriften versucht, moglichst nahe am
Wortlaut der zu Ubernehmenden Vorschriften zu bleiben. Dabei wurden die zu
Ubernehmenden Vorschriften sorgféltig analysiert und auf die nur fir die Schweiz
bedeutsamen Besonderheiten (insbesondere die aus der in der schweizerischen
Staatsordnung bedingten Zustandigkeitsregelung zwischen Bund und Kanton ei-
nerseits und der recht weitgehenden Verordnungskompetenz des Bundesrates an-

dererseits) geachtet.

Waéhrend in der Schweiz die legislative Kompetenz hinsichtlich des Sachenrechts
als Teil des Privatrechts dem Bund zukommt, sind die Kantone fuir die Ausgestal-
tung des Verfahrensrechts, die Einrichtung der Grundbuchamter sowie die Ord-
nung und Beaufsichtigung der Grundbuchfihrung zusténdig. Zudem wird in der
Schweiz die Verordnungskompetenz des Bundesrates gerade in Bezug auf das
Grundbuch sehr grossziigig ausgelegt.

So muss sich die Grundbuchverordnung ,,an den durch das Gesetz vorgegebenen
Rahmen halten und darf der Regelung des Gesetzes, die sie néher ausfuhren soll,
nur nicht zuwiderlaufen. Sie kann aber verfahrensrechtliche und organisatorische
Vorschriften aufstellen, die im Gesetz verwendeten Begriffe verdeutlichen und

gegebenenfalls echte L ticken flllen‘!.,

1BGE 121111 97 ff.
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Anlasslich der Ubernahme von schweizerischen Vorschriften in das liechtenstei-
nische Recht wurde auch auf die besonderen liechtensteinischen Rahmenbedin-
gungen Bedacht genommen. Insbesondere war zu beriicksichtigen, dass Liechten-
stein eine mit einer bundesstaatlichen Ordnung verbundene K ompetenzaufteilung
nicht kennt und sich die liechtensteinischen Ausfihrungsverordnungen strikt im

Rahmen der Gesetze bewegen muissen.

So verlangt der Staatsgerichtshof des Flrstentums Liechtenstein (StGH) aufgrund
des insbesondere in Art. 92 der Verfassung (LV), LGBI. 1921 Nr. 15, verankerten
Legalitétsprinzips in stdndiger Rechtsprechung, dass ,,grundlegende, wichtige,
primére und nicht unumstrittene Bestimmungen im Gesetz enthalten sein miissen

und nicht an den Verordnungsgeber delegiert werden durfen‘.

Zur Beurteilung der Wichtigkeit eines Rechtssatzes sind dabel folgende Kriterien

heranzuziehen:

- dieZahl der geregelten Verhatensalternativen,

- die Grosse des Adressatenkrei ses,

- die Betroffenheit von Grundrechtspositionen,

- die Bedeutung fUr die Ausgestaltung des politischen Systems,

- die finanziellen Auswirkungen,

- die Akzeptanz des geltenden Rechts als Massstab und die Gewahr fur die

Richtigkeit der Regelung?.

In diesem Regelungsbereich darf der Verordnungsgeber nicht Uber das Gesetz
hinausgehen. Gesetzeserganzendes oder -anderndes Verordnungsrecht ist nach

Ansicht des Staatsgerichtshofes verfassungswidrig?.

2 Vgl. Urteil StGH vom 22. Februar 1999, StGH 1998/37.

3 Vgl. StGH 1977/10 in LES 1981, 57 mit Hinweisen u.a. auf ANDREAS SCHURTI, Das Verordnungsrecht der
Regierung des Firstentums Liechtenstein, Diss St. Gallen 1989, Seite 306 f; ferner Urteil Staatsgerichtshof
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Hingegen darf der Gesetzgeber bestimmte Materien, insbesondere wenn sowohl
der Umfang der an die Regierung zu delegierenden Kompetenzen als auch die
maoglichen Adressaten geniigend klar eingegrenzt sind, sehr wohl auch offen re-

geln, um eine Anpassung an veranderte Verhatnisse zu erleichtern®.

Dadurch wird auch die Gesetzesanwendung sehr erleichtert. Es entspricht namlich
konstanter Rechtsprechung der liechtensteinischen Gerichtshdfe, bel der Geset-
zesanwendung bzw. -auslegung von rezipierten Rechtsvorschriften auf die ein-
schlagige Rechtslehre und Rechtsprechung des betreffenden Landes zurtickzugrei-
fen (It. StGH: ,, Auslegungsmethode der Rechtsvergleichung®).

Aufgrund dessen ist es nicht nur den liechtensteinischen Gerichten gestattet, diein
der Schweiz im grossen Umfang ergangene Rechtsprechung (insbesondere des
Schwei zerischen Bundesgerichts) sowie die dortige Lehre einer konkreten Nutz-
anwendung zuzuftihren®. Dartiber hinaus kann Liechtenstein auch an der Weiter-
entwicklung des Rechts ganz allgemein teilnehmen.

Somit orientieren sich die Vorlagen grundsétzlich an den meist schweizerischen
Rezeptionsbestimmungen und weichen nur dort hievon ab, wo dies durch die
liechtensteinischen Spezifika bzw. die weitergehenden europarechtlichen Umset-

zungsverpflichtungen bedingt ist.

Dies findet seinen Niederschlag auch in der Kommentierung der einzelnen Be-
stimmungen dieses Berichts. Soweit sie mit der Rezeptionsgrundlage wort- oder
sinngleich sind, wird generell unter Hinweis auf die schweizerische Lehre und
Rechtsprechung auf eine besondere Kommentierung verzichtet. Soweit allerdings
erhebliche Abweichungen vorgeschlagen werden, werden sie ausfuhrlich erortert.

vom 3. September 1998, StGH 1998/12 und Urteil des Staatsgerichtshofes vom 22. Februar 1999, StGH
1998/37.

4Vgl. Urteil StGH 27. Juni 1996 in LES 1997, 89 ff u.v.a

5 Vgl. ANDRES KLEY-STRULLER, Auslegung des liechtensteinischen Verwaltungsrechtes, LJZ 1996, 78 und
viele andere.
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4., ERLAUTERUNGEN ZUR ABANDERUNG DES SACHENRECHTS

4.1 Vorbemerkungen

Dem vorliegenden Gesetzes- und auch Verordnungsentwurf liegt die gleiche
dogmatische Unterscheidung zwischen formellem Grundbuchrecht (Einrichtung
und Fuhrung des Grundbuchs) und materiellem Grundbuchrecht (Art und Voraus-
setzungen sowie Wirkungen der Verfiigungen) zugrunde wie der schweizerischen

Rezeptionsvorlage.

Das formelle Grundbuchrecht umfasst demnach die Vorschriften

- der Art. 521 bis 535 dieser Vernehmlassungsvorlage zum Sachenrecht so-
wie

- die Art. 1 bis 10, 100 bis 109 sowie 118 bis 121 des Verordnungsentwurfs
Grundbuch.

Das materielle Grundbuchrecht umfasst die Vorschriften

- der Art. 536 bis 560 dieser Vernehmlassungsvorlage zum Sachenrecht so-

wie

die Art. 11 bis 99 des V erordnungsentwurfs Grundbuch.

Daneben stehen gesondert die Vorschriften

- Uber die Fihrung des Grundbuchs mit elektronischer Datenverarbeitung
(Art. 561 bis 572 dieser Vernehmlassungsvorlage zum Sachenrecht, Art.

110 bis 117 des Verordnungsentwurfs Grundbuch) sowie

- Uber das Alpbuch (Art. 158 ff. dieser Vernehmlassungsvorlage zum Sachen-
recht sowie und Art. 118 bis 121 des Verordnungsentwurfs Grundbuch).

Da die Verordnungsbestimmungen, wie vorstehend ertrtert, lediglich das Gesetz
ndher ausfihren dirfen und somit zu den Gesetzesvorschriften in einem starken

inneren Zusammenhang stehen, werden bel der ndheren Darstellung einzelner
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Gesetzesvorschriften bel Notwendigkeit gleichzeitig die diesbezlglichen Verord-

nungsbestimmungen ebenfalls erdrtert.

Da der Grossteil dieser ,,technischen” Bestimmungen, welche sich derzeit noch

auf Gesetzesstufe befinden, nunmehr auf Verordnungsstufe angesiedelt werden

soll, werden die derzeitigen im 9. Titel des Sachenrechts enthaltenen Gesetzesvor-
schriften Uber das Grundbuch gesamthaft aufgehoben und der 9. Titel des Sachen-

rechts somit elner umfassenden Neuregelung unterzogen.

4.2 Wesentlicher Inhalt und Umfang

Die vorliegende Gesetzesvorlage zur Abanderung des Sachenrechts betrifft im

Wesentlichen folgende drei Hauptpunkte, namlich

die Modernisierung des Grundbuchrechts im Allgemeinen mit Schaffung
einer Grundbuchverordnung und praktikableren Mitteln zur Bereinigung des
Grundbuches. Darin enthalten sind nicht nur die Mittel zur Bereinigung der
dinglichen Rechte sowie der Vormerkungen und Anmerkungen, sondern
auch Vorschriften Uber die Auflage der bereinigten Register sowie die An-
legung des neuen Grundbuches und dessen Inkraftsetzung;

die Umsetzung weiterer Verbesserungs- bzw. Modernisierungsschritte, ins-
besondere nach dem Vorbild der Vorlage zur bislang grossten Revision des
schweizerischen ZGB. Die wichtigste Neuerung ist die Schaffung einer Al-
ternative zum Papier-Schuldbrief, namlich den papierlosen bzw. den Regis-
ter-Schuldbrief. Ausserdem sollen die gesetzlichen Grundlagen geschaffen
werden, um den elektronischen Geschéftsverkehr nicht nur mit der Abtei-
lung Offentlichkeitsregister (dazu dient insbesondere die auf den 1. Januar
2007 geplante Umsetzung der EU-Publizitétsrichtlinie), sondern auch mit
der Abteilung Grundbuch und sohin mit dem gesamten Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramt zu realisieren. Diesbezliglich geht die Vorlage, ins-
besondere was den oOffentlichen Glauben der gescannten Belege anlangt,

Uber die Schweizerische Vernehmlassungsvorlage hinaus;
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. die Umsetzung der Richtlinie 2002/47/EG des Européi schen Parlaments und

des Rates vom 6. Juni 2002 tiber Finanzsicherheiten.
Auf diese drei Hauptpunkte wird im Folgenden néher eingegangen.

4.2.1 Modernisierung des Grundbuchs

4.2.1.1 Einfuhrung des neuen Grundbuches und Bereinigung

Mit dem Inkrafttreten des Sachenrechts am 1. Februar 1923, LGBI. 1923 Nr. 4,
wurden "alle ihm widersprechenden Gesetze und Verordnungen" ausser Kraft
gesetzt. Insbesondere wurden ale einschlégigen sachenrechtlichen Bestimmungen
des ABGB vom 1. Juni 1811, das Grundbuchpatent vom 1. Januar 1809 und das
Erlauterungspatent vom 27. September 1839 aufgehoben (Art 141 SchiT SR).

Gleichzeitig traten "die Bestimmungen dieses Gesetzes', namlich die materiell-
rechtlichen Bestimmungen des Sachenrechts tiber das Eigentum, die beschrénkten
dinglichen Rechte und den Besitz sowie das sog. materielle Grundbuchrecht, in
Kraft, sodass neue dingliche Rechte nur noch nach dem neuen Recht und unter

den dort vorgeschriebenen V oraussetzungen neu entstehen konnten.

Die Bestimmungen des formellen Grundbuchrechts (tUber die Grundbucheinrich-
tung als solche und die Art und Weise der Grundbuchfiihrung) hingegen sollten
nach Art. 99 Abs. 2 SchIT SR "bis zur Einfihrung des neuen Grundbuchs nur in-

soweit zur Anwendung (gelangen) als dies besonders vorgesehen (wurde)”.

Es muss wohl die Tatsache, dass Liechtenstein damals tiber ein den Bedurfnissen
des Grundstiickverkehrs weitgehend Rechnung tragendes Grundbuch verfigte,
den Gesetzgeber veranlasst haben, vorerst von der Anlegung des neuen Grundbu-
ches abzusehen.
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Vielmehr sah er in Art. 31 Abs. 1 SchIT SR vor, dass das bisherige Grundbuch bis
zur Er6ffnung des neuen Grundbuchs weltergefiihrt werde, und zwar nach Art. 31
Abs. 2 Sch1T SR "auf der Grundlage des neuen Rechts sowie nach Massgabe der
folgenden Bestimmungen". Insbesondere sollten die bisherigen technischen Ein-
richtungen, d.h. das Hauptbuch und das Urkundenbuch, mit den durch das neue
materielle Recht bedingten Anpassungen als Grundlage fur das Grundbuch der

Ubergangszeit dienen.

Da das Hauptbuchblatt aber nicht die nach dem neuen Sachenrecht (Art. 541 SR)
vorgeschriebenen besonderen Abteilungen Uber das Eigentum, die Dienstbarkei-
ten und Grundlasten, die Pfandrechte, Vormerkungen und Anmerkungen enthielt,
sah Art. 31 Abs. 3 SchIT SR vor, dass der betreffende Eintrag im Text zu machen
ist, "sofern das alte Grundbuch keine solche Kolonne kennt".

Dies fuhrte in weiterer Folge dazu, dass das Hauptbuchblatt mit der fortschreiten-
den Grundbuchfthrung immer untibersichtlicher wurde, sodass nach Dr. Bernhard
Trauffer, dem Grundbuchinspektor des Kantons Graublnden, der im Jahre 1991
im Auftrag der Regierung das Grundbuch visitierte, heute viele dieser Blé&tter auch
fUr den Fachmann schwer und nur mit grossem Zeitaufwand lesbar sind; in Ein-
zelfallen geht diese Unibersichtlichkeit so welt, dass sich das Rangverhaltnis zwi-

schen den beschrankten dinglichen Rechten kaum mehr feststellen | &ssté.

Die vor Einfuhrung des neuen Grundbuches durchzufiihrende Bereinigung hat
sich somit vor allem mit den nach dem 1. Februar 1923 entstandenen und in den
bisherigen Grundbucheinrichtungen eingetragenen dinglichen Rechte (Eigentum,
Dienstbarkeiten, Grundpfandrechte und Grundlasten) sowie Vormerkungen und

Anmerkungen zu befassen.

Die Bereinigung besteht vor allem darin, die Eintrdge einer umfassenden rechtli-
chen Uberpriifung in Ansehung ihrer Richtigkeit/Vollstandigkeit und Rechtsbe-

6 Gutachten Dr. Trauffer, S. 2.
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sténdigkeit/Rechtszuldssigkeit zu unterziehen. Im Zuge des Bereinigungsverfah-
rens sind alfalige Méngel im Verfligungsrecht oder im Rechtsgrunde sowie im
grundbticherlichen Eintrag selbst zu beheben und zwischenzeitlich gegenstandslos

gewordene Eintrége zu |6schen.

Daneben erstreckt sich die Bereinigung auf die Dienstbarkeiten, die vor dem In-
krafttreten des neuen Sachenrechts entstanden sind, bisher aber nicht in das provi-
sorische Grundbuch eingetragen wurden. Hier geht es im Einzelnen um die Fest-
stellung und Eintragung dieser Rechte im Grundbuch, wobel in Ansehung des
Erwerbsgrundes nur die Zeitperiode vor dem Inkrafttreten des neuen Sachenrechts
in Betracht kommen kann. Die liechtensteinischen Ubergangsbestimmungen se-

hen fur die Anlegung des neuen Grundbuchs ein zweistufiges Verfahren vor:

So bestimmt Art. 31 SchIT SR, dass bis zur Eroffnung des neuen Grundbuches
das bisherige alte Grundbuch "auf der Grundlage des neuen Sachenrechts sowie
nach Massgabe der folgenden Bestimmungen" (Art. 32 - 60 SchlT SR) weiterge-
fuhrt werden solle. Erst wenn bestimmte Voraussetzungen, namlich die Grenzen
der Grundstiicke bereinigt, die Grundsticke vermarkt, die Liegenschaften be-
schrieben und insbesondere das sog. Bereinigungsverfahren (Art. 85 ff. SchiT SR,
Art. 98 SchIT SR) durchgefihrt sind, sollte nach Art. 61 ff. SchIT SR das neue
Grundbuch nach den neuen Bestimmungen Uber die Grundbuchseinrichtung (Art.
521 ff. SR) mit den ihm eigentimlichen vollen Wirkungen der sog. positiven und
negativen Rechtskraft (Art. 623 ff. SR) eingefuhrt werden.

Die Grundbuchbereinigung stellt somit ein wichtiges Verbindungsglied zwischen
dem alten bzw. provisorischen und dem neuen Grundbuch dar. Sie versucht, die
Bricke zwischen dem bisher auf Osterreichischer Rechtsgrundlage gefiihrten
Grundbuch und dem nach dem neuen, auf schweizerischer Rezeptionsgrundlage
beruhenden Sachen- und Grundbuchrecht zu fihrenden sog. neuen Grundbuch zu

schlagen.
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In Art. 142 Abs. 2 SchIT SR wurde die Regierung generell mit der "Vollziehung"
des neuen Sachenrechts betraut. Die Regierung ist daher bestrebt, dafr zu sorgen,
dass das neue Grundbuch mit dem nach Art. 623 ff. SR zugedachten vollen

Rechtswirkungen baldmdglichst eingefthrt wird.

Die Einfuhrung des Grundbuchs nach dem neuen Sachenrecht liegt somit primar
im offentlichen Interesse und dient der Schaffung der fur den Verkehr mit
Grundstiicken erforderlichen Rechtssicherheit im Allgemeinen und des Vertrau-

ensschutzes im Besonderen.

Da das neue Grundbuch bislang erst im Gemeindegebiet der Gemeinde Planken
eingefuhrt ist, misst die Regierung der weiteren Grundbucheinfihrung nach Art.
61 ff. SchIT SR auch in den Ubrigen Landesteilen hochste Prioritét bel, weshab
dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt nunmehr bessere Mittel zur Hand
gegeben werden sollen, damit das Grundbuch in Liechtenstein baldmdglichst fl&

chendeckend eingefihrt werden kann.

42.1.1.1 Aktive Rolle des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts

Das derzeitige Verfahren, welches es ausschliesslich den Privaten Uberlésst, die
fur die Bereinigung notwendigen Schritte einzuleiten, soll deshalb gedndert wer-
den. Da das Sachenrecht und insbesondere das Grundbuchrecht rechtlich nicht
einfache und insbesondere auch stark technische Materien sind, ist der ,,Parteibe-
trieb* im Hinblick auf den in Art. 85 Abs. 3 SchiT SR verbundenen Rechtsverlust
des"Dahinfallens’ der dinglichen Rechte nicht unproblematisch.

Demgegeniiber hat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt derzeit keine
Moglichkeit, bei erkannter Fehlerhaftigkeit eines Eintrages von Amtes wegen die
erforderlichen Massnahmen einzuleiten oder den saumigen Privaten zu einem

weiteren Vorgehen zu veranlassen.

Ahnlich wie es bereits in § 37 Grundbuchpatent bei der Anlegung des alten

Grundbuches vorgesehen war, soll das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt
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den Eigentiimer durch Zustellung eines Merkblattes tber die rechtlichen Wirkun-

gen der Einfuhrung des neuen Grundbuches unterrichten.

Grundsétzlich hat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt jeden Grundei-
gentimer zur Einvernahme Uber die Rechte an seinen Grundstiicken vorzuladen,
hierliber ein Protokoll zu erstellen und anschliessend einen schriftlichen Bereini-

gungsvorschlag zu unterbreiten.

Nur bei klarer Rechtslage, z.B. dann, wenn es unwahrscheinlich ist, dass bisher
ohne Eintragung entstandene, nunmehr eintragungsbedurftige dingliche Rechte
Uberhaupt bestehen, oder die Beteiligten dem bereits mit dem Merkblatt zugestell-
ten Bereinigungsvorschlag des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts zuge-
stimmt haben, soll von der Einvernahme abgesehen werden kénnen. Damit die
Tétigkeit des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts nicht durch die Saum-
nis der Betroffenen paralysiert wird, sind dhnlich den bestehenden Vorschriften
Uber die Grenzbereinigung und Vermarkung in Art. 65 ff. SchiT SR und im Ge-
setz vom 1. Februar 1945 Uber die Landesvermessung, Mitwirkungspflichten der
Beteiligten vorgesehen. Kommen die Beteiligten diesen Mitwirkungspflichten
nicht nach, soll das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt die Moglichkeit
erhalten, eine Ordnungsbusse zu verhéngen und im dbrigen die Bereinigung durch
den Erlass einer Verfligung in dem Masse fortzusetzen, als dies ohne Mitwirkung
der Beteiligten moglich ist. Diese kénnen ihre Rechte nur im Auflage- sowie im

ordentlichen Beschwerdeverfahren geltend machen.

Mit der Einfiihrung dieses sog. Vorbereinigungsverfahrens, welches im Ubrigen
in der Grundbuchverordnung vom 26. Mérz 1958 des Kantons Zirich sein Vor-
bild hat, soll das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt ,,Herr des Bereini-

gungsverfahrens* werden.

Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt informiert von sich aus vorab die
Beteiligten Uber die mit der Bereinigung verbundenen Ziele, stellt ihnen an-
schliessend in einem direkten Gesprach die Grundbuchs- und Rechtslage dar und
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fordert sie dlenfals auf, die erforderlichen Erklarungen abzugeben. Diese Vor-
gangsweise kann damit begrindet werden, dass es sich beim Grundbuch um eine
stark technische Einrichtung handelt, sodass der Laie vielfach gar nicht in der La-
ge ware, die Eintrdge im Hauptbuchblatt richtig zu lesen. Weiteres Ziel des Ver-
fahrens ist, primar auf gutlichem Wege eine Bereinigung der Rechtsverhdtnisse
vorzunehmen, wobei das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt fir die Be-
teiligten die Mangelbehebung in Form der Vorlage eines Vergleichsvorschlages
tbernimmt. Nur dann, wenn eine giitliche Bereinigung nicht mdglich sein sollte,
erhalt das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt das Recht, die Grundbuch-

bereinigung zu verfgen.

Dartiber hinaus soll das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt entprechend
den im schweizerischen Vernehmlassungsentwurf zur Revision des ZGB enthal-
tenen Bereinigungsvorschriften ebenfalls die Méglichkeit erhalten, in bestimmten

und klaren Fallen amtswegige Bereinigungshandlungen vorzunehmen.

4.2.1.1.2 Anpassung der Vorschriften des Bereinigungsverfahrens

Aufgrund des Gesagten sollen die bisherigen unzureichenden Bereinigungsvor-
schriften angepasst werden, da sie von einem heute nicht mehr zu rechtfertigenden
zweistufigen Verfahren ausgehen und in einzelnen vielfach unwichtigen Berel-
chen Uberflissige und weitlaufige Regelungen enthalten, wéahrend in anderen

wichtigen Belangen keine oder nur rudimentére Regelungen anzutreffen sind.

Bel der Grundbuchbereinigung soll das Primat des Handelns kiinftig nicht bel den
Privaten liegen, sondern beim Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt.

Neu ist nunmehr, dass das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt nicht nur
Uber Antrag der Beteiligten, sondern auch von Amtes wegen bei Nichtzustande-
kommen eines Bereinigungsvorschlages eine Verfugung erlassen kann, ferner,
dass das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt nicht nur der Anmeldung

stattgeben bzw. dieselbe abweisen kann, sondern auch auf Grund der Amtswegig-
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keit unabhangig von allfaligen Antrégen der Beteiligten eine sachgerechte Berei-
nigung des Grundbuches verfiigen kann. Schliesslich soll von der Zweiteilung des
Rechtsmittelzuges Abstand genommen werden.

Nach dem bisherigen Art. 97 Abs. 3 SchIT SR konnte derjenige, "der durch den
Beschwerdeentscheid des Landgerichtes seine Interessen in materieller Beziehung
verletzt erachtete”, innerhalb der Frist von 30 Tagen beim Landgericht Klage er-
heben.

Nunmehr sollen vor dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt und den
Rechtsmittelinstanzen, das sind in aufsteigender Reihenfolge die Beschwerde-
kommission fur Verwaltungsangelegenheiten und der Verwaltungsgerichtshof,
ale formell- und materiell-rechtlichen Aspekte einer umfassenden Uberpriifung
unterzogen werden, sodass auch die im Einzelfall kaum handbare Unterscheidung

zwischen der formell- und materiell-rechtlichen Beschwer dahinfallen wiirde.

Nach der Rechtsprechung des Staatsgerichtshofes wirde auch dann der grund-
rechtliche Anspruch auf den ordentlichen Richter nicht verletzt, wenn im Rechts-
fUrsorgeverfahren tber Anspriiche befunden wird, die Ublicherweise Gegenstand

des streitigen Verfahrens bilden’.

Als ultima ratio und unabhangig vom Zeitablauf soll die im Grundbuchrecht all-
gemein zur Verfigung stehende Grundbuchberichtigungsklage nach Art. 627 SR
vorbehalten bleiben.

Danach kann jedermann bel Verletzung seiner dinglichen Rechte in den Fallen, in
welchen der Eintrag eines dinglichen Rechtes ungerechtfertigt oder ein richtiger
Eintrag in ungerechtfertigter Weise gel0scht oder verandert wurde, beim Landge-
richt im hiefUr vorgesehenen Zivilverfahren auf Léschung oder Abéanderung des

Eintrages klagen.

7 Urteil des Staatsgerichtshofs vom 5. September 1997, StGH 1996/20.
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Schliesdlich sollen nach Abschluss des eigentlichen Bereinigungsverfahrens die
bereinigten Register wahrend 4 Wochen beim Grundbuch- und Offentlichkeitsre-
gisteramt aufgelegt werden. Wéhrend der Auflagefrist konnen neben der Erhe-
bung von Einwendungen wegen Mangel haftigkeit, Unrichtigkeit oder Unvollstan-
digkeit der Grundbucheinrichtung alle dinglichen Rechte an privaten und offentli-
chen Grundstticken, die vor Inkrafttreten des Sachenrechts entstanden, bisher aber
nicht zur Eintragung gelangt sind, angemeldet werden. Hievon ausgenommen sind
lediglich die altrechtlichen Dienstbarkeiten, bezliglich welcher das offentliche
Aufforderungsverfahren bereits durchgeftihrt worden ist. Ferner sind wahrend der
Auflagefrist die Verfigungen des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts,
die aus welchen Grinden auch immer den Beteiligten nicht zugestellt werden
konnten, Offentlich aufzulegen. Falls wahrend der Auflagefrist von 4 Wochen
dagegen keine Beschwerde erhoben wird, erwachsen diese Verfligungen in
Rechtskraft und sind vollstreckbar.

Sodann hat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt nach Behandlung die-
ser Anmeldungen und Einwendungen der Regierung Bericht zu erstatten. Diese
kann hierauf den Zeitpunkt des Inkrafttretens des neuen Grundbuchs mit den vol-
len und unbeschrénkten Rechtswirkungen des neuen Sachenrechts festlegen. Die
in diesem Zeitpunkt noch streitigen dinglichen Rechte werden vom Grundbuch-
und Offentlichkeitsregisteramt von Amtes wegen als ,,vorlaufige Eintragungen®

vorgemerkt.

Die Grundbuchbereinigung liegt im und dient primar dem 6ffentlichen Interesse.
Aus diesem Grunde sollen analog der im Gesetz vom 1. Februar 1945 Uber die
L andesvermessung vorgesehenen Regelung die Kosten fiir die Bereinigung sowie
die Anlegung des neuen Grundbuchs vom Land getragen werden. Falls anlasslich
der Bereinigung aber neue Rechte eingetragen werden sollen oder der Betroffene
gegen die amtliche Verfigung das Rechtsmittelverfahren einleitet, erwéachst eine
Gebuhrenpflichtigkeit nach den einschlégigen Vorschriften.
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4.2.2 Weitere Verbesserungs- und Modernisierungsvorhaben

Mit dieser Vorlage soll insbesondere auch die in der Schweiz in Vernehmlassung
stehende grosste Teilrevision des Immobiliarsachen- und Grundbuchrechts seit
Inkrafttreten des Zivilgesetzbuches (ZGB) im Jahr 1912 grosstenteils ebenfalls
jetzt in das liechtensteinische Sachenrecht Gbernommen werden. Nebst Klarstel-
lungen im Bereich des Bauhandwerkerpfandrechts zum Schutz des bauenden
Grundeigentiimers vor dem Risiko einer Doppelzahlung handelt es sich dabei vor
allem um die Einfuhrung des papierlosen Register-Schuldbriefs (siehe nachste-
hend unter 4.2.2.1) sowie die Starkung des Grundbuchs als modernes Bodenin-
formationssystem (siehe nachstehend unter 4.2.2.2). Vorlaufig verzichtet wird auf
die Ubernahme des sog. Raumrechts (siehe nachstehend unter 4.2.2.3).

Mit dieser Vorlage werden zudem die rechtlichen Grundlagen zur Realisierung
des elektronischen Geschéftsverkehrs in Grundbuchangelegenheiten geschaffen
(siehe nachstehend Punkt 4.2.2.4).

4.22.1 Register-Schuldbrief

Insbesondere soll auch in Liechtenstein die Alternative zum Papier-Schuldbrief,
namlich der papierlose Register-Schuldbrief, welcher mit der Eintragung in das
Grundbuch entsteht, geschaffen werden. Bei dieser neuen Schuldbrief-Variante
soll kein Pfandtitel mehr ausgestellt werden und dadurch die fir die sichere Ver-
wahrung und den Transfer zwischen Banken, Rechtsanwdten und Grundbuch-
und Offentlichkeitsregisteramt anfallenden Kosten ebenso wie das Verlustrisiko
und die mit einem Verlust verbundenen aufwéandigen und langwierigen Kraftlos-

erklérungsverfahren entfallen.

Der bisherige Papier-Schuldbrief soll im Gegensatz zur schweizerischen Ver-
nehmlassungsvorlage jedoch kinftig auch auf Wunsch nicht mehr ausgestellt
werden. Schliesslich macht es keinen Sinn, arbeitssparende Regelungen zu schaf-
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fen und diese in der Folge nicht mit aller Konsequenz umzusetzen — dies zumal
die Ausstellung von papierenen Schuldbriefen fir die Parteien keinerlei Vorteile
mit sich zu bringen vermag.

4.2.2.2  Starkung der Funktion als modernes Bodeninformationssystem

Um seiner Funktion als modernes Bodeninformationssystem besser als heute
nachkommen zu koénnen, ist es unumganglich, das Grundbuch von bedeutungslo-
sen Eintréagen zu entlasten und weitere wichtige Informationen, wie z.B. Offent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschréankungen als Anmerkungen im Grundbuch fir

jedermann ersichtlich zu machen.

4223 Vorlaufiger Verzicht auf die Ubernahme des sog. Raumrechts

Wahrend die Schweizer Tellrevision des Sachenrechts die Einflhrung des sog.
Raumrechts als neues Mittel zur Schaffung eines erleichterten Zugangs zu selbst
genutztem Wohnungseigentum vorsieht, soll dies in Liechtenstein vorerst nicht

vorgesehen werden.

Mit dem sog. Raumrecht erhélt eine Person die Befugnis, einen bestimmten Teil
eines Gebaudes zu benttzen und innen auszubauen, ohne jedoch am Grundstlick
und am Gebaude einen Miteigentumsanteil zu besitzen. Dadurch soll einem gros-
seren Bevolkerungskreis der Zugang zu selbst genutztem Wohneigentum erleich-

tert werden.

Mit der Ubernahme dieser sicherlich interessanten Variante soll in Liechtenstein
zumindest noch solange zugewartet werden, bis der Nutzen und weitere Erfahrun-

gen in der Schweiz konkret ersichtlich sind.
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4.2.2.4 Redisierung des elektronischen Geschéftsverkehrs mit dem Grundbuch

Aufgrund der fur den Bereich des Offentlichkeitsregisters geforderten Realisie-
rung des elektronischen Geschéftsverkehrs zwischen Parteien und Behorde (ge-
plante Einfihrung auf 1. Januar 2007 im Zuge der Umsetzung der sog. moderni-
sierten EU-Publizitatsrichtlinie) ist es nahe liegend, auch das Registerverfahren

betreffend das Grundbuch analog zu modernisieren.

Dies bedeutet, dass zum einen den elektronisch eingereichten Belegen sowie den
gescannten Belegen offentlicher Glaube zuerkannt werden muss. Zum anderen
muss aber auch durch Verwendung elektronischer Signaturen sicher gestellt wer-
den, dass die Formerfordernisse (Schriftlichkeit, Beglaubigung der Unterschrift)
eingehalten sind.

Ausserdem wird im Zuge der Realisierung des vollumféanglich informatisierten
Grundbuchs von der nicht mehr zeitgemassen Restriktion der lediglich computer-

unterstiitzten Tagebuchfihrung (Art. 5459 SR) abgegangen.

4.2.3 Umsetzung der Richtlinie 2002/47/EG uber Finanzsicherheiten (Finanzsi-
cherheiten-RL)

4.23.1 Ubernahme und Inhalt der Finanzsicherheiten-RL

Am 9. Juli 2004 hat der Gemeinsame EWR-Ausschuss beschlossen, die Richtlinie
2002/47/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 6. Juni 2002 tber
Finanzsicherheiten (Finanzsicherheiten-RL) in das EWR-Abkommen zu Uber-
nehmen. Die Regierung und die EWR-Kommission des Landtags haben in ihren
Sitzungen vom 6. bzw. 8. Juli 2004 befunden, dass der Beschluss des Gemeinsa-
men EWR-Ausschusses der Zustimmung des Landtags bedarf. Dem entsprechen-
den Bericht und Antrag der Regierung Nr. 104/2004 und damit der Ubernahme
der Finanzsicherheiten-RL hat der Landtag in seiner Sitzung vom 26. November
2004 zugestimmt. Die Finanzsicherheiten-RL sieht eine Frist bis 1. September
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2005 vor, innerhalb derer die Mitgliedstaaten ihre nationalen Vorschriften zu er-
lassen haben, um der Richtlinie zu entsprechen. Am 23. Dezember 2005 hat die
ESA Liechtenstein ein formelles Mahnschreiben (Letter of Formal Notice) betref-
fend Nichtumsetzung der Richtlinie Gber Finanzsicherheiten zugestellt. Die Zu-
sténdigkeit zur Umsetzung der Finanzsicherheiten-RL wurde mit Beschluss der
Regierung vom 10. Januar 2006 sodann umgehend von der FMA an das GBOE-
RA Ubertragen.

Die Finanzsicherheiten-RL erganzt den EWR-Rechtsrahmen, der sich aus den
folgenden Richtlinien zusammensetzt: die Richtlinie 98/26/EG Uber die Wirksam-
keit von Abrechnungen in Zahlungs- und Wertpapierliefer- und —abrechnungs-
systemen, die Richtlinie 2001/24/EG Uber die Sanierung und Liquidation von
Kreditinstituten und die Richtlinie 2001/17/EG Uber die Sanierung und Liquidati-

on von V ersicherungsunternehmen.

Die Finanzsicherheiten-Richtlinie soll zu einer weiteren Integration und héheren
Kostenwirksamkeit des Finanzmarktes sowie zur Stabilitét des Finanzsystems in
der Gemeinschaft beitragen und dadurch den freien Dienstleistungs- und Kapital-
verkehr im Finanzbinnenmarkt férdern. Nach der Umsetzung der Finalitétsrichtli-
nie durch die Mitgliedstaaten hat sich namlich gezeigt, dass bei davon erfassten
Abrechnungssystemen Probleme durch unterschiedliche rechtliche Bestimmungen
der Mitgliedstaaten bestehen und Probleme begrenzt werden muissen und daher
gemeinsame Regeln fir die zugunsten solcher Systeme bestellten Sicherheiten

notwendig sind.

Die Finanzsicherheiten-Richtlinie sieht deshalb gemeinschaftsweite harmonisierte
Regelungen fur die Bestellung und Verwertung von Barguthaben und Finanzin-
strumenten als Sicherheiten vor. Weiter werden Finanzsicherheiten von bestimm-
ten Vorschriften des Insolvenzrechts ausgenommen, wobel insbesondere Vor-
schriften angesprochen werden, die der effektiven Verwertung einer Sicherheit im
Wege stehen oder Netting-V ereinbarungen behindern.
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4.2.3.2  Schwerpunkte der Umsetzung

Die Finanzsicherheiten-Richtlinie regelt die Bestellung und Verwertung von Bar-
sicherheiten oder Finanzinstrumenten, die als Sicherheit in Form der Vollrechts-
Ubertragung oder in Form eines beschrankten dinglichen Sicherungsrechts bestel It

werden.

Im Rahmen der Umsetzungsarbeiten wurde festgestellt, dass die in der Finanzsi-
cherheiten-Richtlinie enthaltenen Vorschriften im nationalen Recht bereits teil-
weise umgesetzt sind. Fir die vollstandige richtlinienkonforme Umsetzung mis-
sen jedoch einzelne Bestimmungen im Sachenrecht, in der Konkursordnung und
im Gesetz Uber das internationale Privatrecht aufgenommen bzw. angepasst wer-

den.

Bel der Umsetzung im Sachenrecht wurde auf die liechtensteinischen Formulie-
rungen Bedacht genommen. Hingegen wurde bel der Umsetzung in der Konkurs-
ordnung und im Gesetz Uber das internationale Privatrecht auf die entsprechenden
Osterreichischen Formulierungen zurtickgegriffen, um eine Modernisierung bzw.
Angleichung an die Gsterreichischen Rechtsgrundlagen zu erreichen, welche in
diesen Rechtsbereichen als Rezeptionsgrundlagen fur die liechtensteinischen Vor-

schriften dienen.
Fur die Umsetzung ergaben sich folgende Schwerpunkte:

Im Sachenrecht ist der Begriff Finanzsicherheiten definiert. Demnach sind Fi-
nanzsicherheiten Barsicherheiten und Finanzinstrumente, welche zwischen ,,pro-
fessionellen” Finanzmarktakteuren untereinander bestellt werden. Die in der Fi-
nanzsicherheiten-Richtlinie vorgesehene freiwillige Ausdehnung auf ,,halbprofes-
sionelle” Finanzmarktakteure, ndmlich sonstige juristische Personen, Personenge-
sellschaften oder Einzelunternehmer, wird nicht ins nationale Recht Ubernommen.

Dies deshalb, weil fir diese sowie auch fur natirliche Personen das freihandige
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Verwertungsrecht gemass Art. 373 Abs. 2 SR der Banken gilt und dies der Haupt-
anwendungsbereich ist.

Weiter wird im Sachenrecht festgelegt, dass die Bestellung von Finanzsicherhei-
ten schriftlich nachweisbar sein muss. Da die liechtensteinische Rechtsordnung
keine richtlinienwidrigen Formerfordernisse bel der Bestellung von Pfandrechten
und der Sicherungstibereignung beinhaltet, sind dartber hinaus keine besonderen
Anpassungen notwendig. Verankert wird lediglich, dass bei entmaterialisierten
Wertschriften die Einbuchung auf dem Depotkonto als Erfordernis der Schrift-
lichkeit gleichgesetzt wird.

Die Vorlage sieht fur die Verwertung von Finanzsicherheiten vorbehaltlich einer
Vereinbarung ein frethandiges Verwertungsrecht vor. Verzichtet wurde hingegen
auf die Umsetzung der in der Finanzsicherheiten-Richtlinie vorgesehenen Aneig-
nung, da diese in der liechtensteinischen Rechtsordnung ausdricklich nicht er-
laubt ist und fir die richtlinienkonforme Umsetzung nicht erforderlich ist. Der
Entwurf sieht vor, dass die Verwertung weitgehend formlos erfolgt, namentlich
ohne vorherige Androhung, ohne Beiziehung eines Gerichts, ohne Verstreichen
einer Wartefrist und unabhangig von einem Konkurs- oder Liquidationsverfahren

oder einem Nachlassvertragsverfahren.

Dem Sicherungsnehmer soll auch die Befugnis zukommen, bei Finanzsicherheiten
in Form eines beschrankt dinglichen Sicherungsrechts auf Grund einer entspre-
chenden vertraglichen Vereinbarung wie ein Eigentimer zu verfigen. In einem
solchen Fall hat er eine Sicherheit der selben Art zu beschaffen, die spétestens bei
Falligkeit der besicherten Forderung an die Stelle der urspriinglich bestellten Si-
cherheit treten muss.

Dariiber hinaus wird bei Finanzsicherheiten die vertragliche Aufrechnung (Close
Out Netting) gesetzlich ausdriicklich anerkannt. Diese Aufrechnung soll auch bei

Er6ffnung eines Konkurs- und Liquidationsverfahrens sowie ungeachtet der von



33

Dritten mittlerweile erworbenen Rechte an den dem Netting unterliegenden An-

spriichen wirksam werden.

Erganzt werden diese Bestimmungen durch eine IPR-Regel Uber das anwendbare

Recht bei solchen Sicherheitsgeschéften.

Die Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 3 der Finanzsicherheiten-Richtlinie Uber
die Nichtanwendung bestimmter 1nsolvenzwirkungen missen nicht eigens umge-
setzt werden, sofern die Bestimmung hinsichtlich des Eintritts der Rechtswirkun-
gen der Konkurseroffnung geéndert wird. Dies erfolgt durch eine Anpassung der

liechtensteinischen an die 6sterreichische K onkursordnung.

5. ERLAUTERUNGEN ZU DEN EINZELNEN BESTIMMUNGEN DER
GESETZESVORLAGEN

In den Erlauterungen werden folgende Abkirzungen verwendet:
- E-GBV: Verordnungsentwurf zum Grundbuch

- VE-ZGB: Vernehmlassungsvorlage zur Teilrevision des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches vom Mérz 2004

- CH-GBV: Schweizerische Grundbuchverordnung

5.1 Abanderung des Sachenrechts (SR)

Art.8Abs. 1

Aufgrund der Anderung des Instanzenzuges ist es notwendig, die Regierung zur
sachlich zusténdigen Behorde zu erklaren. Dies betrifft jedoch nur jene Félle, in
welchen nicht ausdriicklich das Landgericht oder eine andere Behorde fur zustan-

dig erkléart wird.
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Art. 23 Abs. 4

Dem in der Praxis bestehenden Bedirfnis, die Zugehtr an Liegenschaften im
Grundbuch ersichtlich zu machen, soll mit Einfihrung dieser Bestimmung ent-
sprochen werden. Dabei geht es jedoch mehr um die Information der Offentlich-
keit als um die Begriindung dinglicher Rechte, sodass die Anmerkung als adagqua-
tes Mittel anzusehen ist.

Art. 26 Abs. 1

Gemass heutiger Rechtslage kann eine von den gesetzlichen Bestimmungen ab-
weichende Nutzungs- und Verwaltungsordnung im Grundbuch angemerkt wer-
den. Diese Anmerkung wird neu in Art. 28a Abs. 2 SR geregelt, sodass Art. 26
Abs. 1 SR entsprechend anzupassen ist.

Der neue Art. 26 Abs. 1 SR entspricht Art. 647 Abs. 1 VE-ZGB.

Art. 28a Abs. 2

Die von den Miteigentiimern vereinbarte Nutzungs- und Verwaltungsordnung, die
von ihnen gefassten Verwaltungsbeschliisse sowie die richterlichen Urteile und
Verfligungen sind sowohl fur die Rechtsnachfolger a's auch fir den Erwerber ei-

nes dinglichen Rechts an einem Miteigentumsanteil verbindlich.

Gestutzt auf Art. 26 Abs. 1 SR konnte bisher bereits die von den Miteigentimern
vereinbarte Nutzungs- und Verwaltungsordnung im Grundbuch angemerkt wer-
den.

Es besteht jedoch auch ein praktisches Bedurfnis, auch gerichtliche Urteile und
Verfligungen sowie die von den Miteigentimern gefassten Verwaltungsbeschl Us-
se im Grundbuch anmerken lassen zu kénnen — insbesondere, wenn ihnen Uber
langere Dauer Bedeutung zukommen soll. Hiefr schafft Abs. 2 die erforderliche
rechtliche Grundlage.

Der neue Art. 28a Abs. 2 SR entspricht Art. 649aAbs. 2 VE-ZGB.
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Art. 29 Abs. 2

Jeder Miteigentimer hat das Recht, die Aufhebung des Miteigentums zu verlan-
gen, wenn dies nicht rechtsgeschéftlich, durch Aufhebung zu Stockwerkeigentum
oder durch die Bestimmung der Sache fir einen dauernden Zweck ausgeschl ossen
ist (Abs. 1 von Art. 29 SR).

Gemass derzeitigem Recht kann die Aufhebung durch eine Vereinbarung (rechts-
geschéftlich) fur die Dauer von dreissig Jahren ausgeschlossen und dies im
Grundbuch vorgemerkt werden (Abs. 2).

Diese Beschrankung auf dreissig Jahre wird in der Praxis oft as zu kurz empfun-
den und kann sich insbesondere in Fremdenverkehrsregionen als hinderlich aus-
wirken. Denn insbesondere dort findet sich die Praxis, die in Stockwerkeigentum
erstellten Ferienwohnungen in Miteigentumsanteile aufzuteilen. Die Miteigentu-
mer erhalten mittels der vereinbarten Nutzungs- und Verwaltungsordnung (Art. 25
ff.) das Recht, die Wohnung wahrend gewisser Zeiten zu benutzen, was zu einer
Form von Teilzeiteigentum an der Wohnung fuhrt (,,Time-Sharing®, ,,Mul-
tipropriété). Dieses Rechtsingtitut ist zwar im Teilzeitnutzungsgesetz vom 19.
Mai 1999 (TNG, LGBI. 1999 Nr. 158) geregelt, das TNG sieht aber in Bezug auf
die grundbuchrechtliche Behandlung der Teilzeitnutzungsrechte keine naheren
Vorschriften vor. Deshalb kann derzeit auch keine Eintragung im Grundbuch er-
folgen.

Durch die nunmehr vorgeschlagene Erhéhung der Maximaldauer auf fiinfzig Jahre
kann dem Zweckgedanken des ,,Time-Sharings*, welcher hinter der Aufteilung
der Stockwerkeigentumseinheiten in Miteigentumsanteile steht, besser as heute
entsprochen werden.

Der neue Art. 29 Abs. 2 SR entspricht weitgehend Art. 650 Abs. 2 VE-ZGB.
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Art. 30a

Stehen mehrere Grundstiicke in einem funktionalen Zusammenhang, so besteht
die Moglichkeit der Verknupfung der Grundstiicke dahingehend, dass beispiels-
weise der Eigentimer der Hausparzelle jeweils auch Eigentimer des Gara

genvorplatzesist.

In einem solchen Fall einer technisch gewillkirten Verknitpfung wird in die Ei-
gentimerspalte des fraglichen Grundstiicks (des sog. Anmerkungsgrundstiicks)
statt des Namens des Eigentimers die Nummer des Hauptgrundstiicks eingetra-
gen, von dem dieses Recht abhangt. Auf dem Blatt des berechtigten Grundstiicks
wird in der Abteilung "Anmerkungen" ebenfalls auf dieses Eigentumsverhdtnis
hingewiesen. Werden die Grundstiicke nur auf solche Art technisch verkntpft, be-
hélt jedes Grundsttick seine rechtliche Selbsténdigkeit und kann jedes von ihnen -

und zwar unabhéngig voneinander - getrennt veraussert oder bel astet werden.

Von diesem Fall des sog. ,,Anmerkungsgrundstiicks* ist grundsétzlich derjenige
Uber die ,,subjektiv-dingliche Verknipfung von Miteigentum® zu unterscheiden.
Die Grundlage fir diese Verknupfung liegt im Gedanken der Zwangsgemein-
schaft nach Art. 29 Abs. 1 SR, die eine Aufteilung des Miteigentums sowie das an

sich bestehende V orkaufsrecht des Miteigentiimers ausschliesst.

Durch diese Art der subjektiv-dinglichen Verkniipfung von Miteigentum wird das
herrschende Grundstiick sowie das in Miteigentum aufgeteilte Grundstiick zu ei-
ner rechtlichen Einheit zusammengefihrt. Wird das Hauptgrundstiick veraussert
oder hypothekarisch belastet, zieht dies automatisch eine Verdusserung oder Ver-
pfandung des Miteigentumsanteils mit sich, ohne dass der Eigentumsiibergang
bzw. das Pfandrecht auf dem Miteigentumsanteil eingetragen werden miisste.
Aufgrund dieser Einschrankung im Rechtsverkehr sind fur die einzelnen Mitei-
gentumsanteile auch keine besonderen Hauptbuchblétter zu er6ffnen. Die Anmel-

dung ist kein Konstitutiverfordernis.
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In der Schweiz besteht keine besondere Regelung Uber die subjektiv-dinglich ver-
knupften Miteigentumsanteile. Durch die Bestimmung der Sache fir einen dau-
ernden Zweck, z. B. gemeinsame Einfahrten, Fernheizungsanlagen und Autoein-
stellhallen, wird der grundsétzlich jederzeit mogliche Teilungsanspruch der Mit-
eigentiimer ausgeschlossen. Fur diesen Fall soll in der Grundbuchverordnung oh-
ne vergleichbare Rechtsgrundliage in der Schweiz vorgesehen werden, dass die
subjektiv-dinglich verknUpften Miteigentumsanteile im Grundbuch vorgemerkt
werden konnen (Art. 70 E-GBV).

In der Praxis besteht des ¢fteren das Bedirfnis von Miteigentimern (meist von
Weg- bzw. Strassenflachen) ihre Miteigentumsanteile durch Widmung des
Grundstticks fur einen bestimmten Zweck mit ihren Grundstiicken zu verknipfen
und dies im Grundbuch entsprechend ersichtlich zu machen.

Entsprechend der bereits heute praktizierten VVorgangsweise sollen diese ,,subjek-
tiv-dinglichen Verknipfungen® von Grundstiicken nun auch von Gesetzes wegen

vorgemerkt werden kdnnen.
Durch die Vormerkung soll sichergestellt werden, dass:

1. sich die Verdusserung oder Verpfandung des herrschenden Grundstiicks

auch auf den gewidmeten Miteigentumsanteil bezieht;

2.  das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer aufgehoben ist und da-
durch der Anspruch auf Aufhebung des Miteigentums ausgeschlossen ist;

3. das zu Miteigentum aufgeteilte Grundstiick nicht mehr selbstandig pfand-
rechtlich bel astet werden kann.

Art. 35und 36
Die Bestimmung des Art. 35 SR enthélt neu die Definitionen der Liegenschaften
und der selbsténdigen und dauernden Rechte.
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Die bisherigen Bestimmungen Uber die ,,bestifteten Guter in Art. 35 und Art. 36
SR koénnen infolge Bedeutungslosigkeit entfallen. Die ,,Bestiftung der Guter
nach dem bisherigen Art. 35 SR stellt eine Vereinigung mehrerer Grundstiicke zu
einem einheitlichen Grundstiick dar. Sie kennt in der Schweiz keine vergleichbare
Regelung. Ihre Entstehungsgeschichte lasst sich nur erahnen; offensichtlich wollte
man dadurch die damals grassierende Bodenzersplitterung durch die Forderung
der Vereinigung sowie durch die Schaffung einer hdheren Hirde bel einer alfali-
gen spéteren Abtrennung bekampfen. Die Bestiftung geschieht dadurch, dass der
Eigentimer mehrere Grundstiicke zu einem bestifteten Gut vereinigt, ,,indem er

sie ds solches ins Grundbuch aufnehmen | &sst*.

Die Abtrennung eines Teiles von einem bestifteten Gut kann nicht im Rahmen der
Privatautonomie erfolgen; vielmehr bedarf es nach dem bisherigen Art. 36 SR der
Bewilligung des Landgerichtes, wobei dieses die Ausserung des Gemeinderates
einzuholen hat und die Bewilligung nur dann erteilen darf, ,,sofern wichtige
Grunde die Abtrennung rechtfertigen®. Da insbesondere mit dem spéter geschaf-
fenen Personen- und Gesellschaftsrecht (PGR), LGBI. 1926 Nr. 4, eine Fille an-
derer Rechtsformen fur Vermogenswidmungen geschaffen wurden, und offen-
sichtlich seither die Bestiftung von Gutern nach Art. 35 SR totes Recht geblieben
ist, sollen die Regelungsinhalte der bisherigen Art. 35 und 36 SR ersatzlos aufge-
hoben werden, wobei fiir die allenfalls bestehenden bestifteten Giiter eine Uber-
gangsregelung in Art. 10bis SchiT vorgesehen ist.

Art. 37 Abs. 2

Das Beglaubigungserfordernis soll einfacher und versténdlicher geregelt werden.
Fur die Eintragung im Grundbuch (Verfigungsgeschéft) ist eine Beglaubigung
der Unterschriften erforderlich. Hingegen gentigt fir die Gultigkeit von Vertrégen
betreffend Grundstlicke (das schuldrechtliche Verpflichtungsgeschéft) die einfa-
che Schriftlichkeit (vgl. Art. 37 Abs. 1 SR).
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In diesem Zusammenhang soll auch im Einklang mit der herrschenden Praxis klar
gestellt werden, dass die Unterschriften der Pfandglaubiger auf den Pfandvertré

gen keiner amtlichen Beglaubigung bedurfen.

Art. 39
Diese Bestimmung soll aus den nachstehend zu Art. 451 SR angefihrten Grinden

ersatzl os aufgehoben werden.

Sachuber schrift vor Art. 40

Infolge der Aufhebung von Art. 39 SR andert sich die Nummerierung der Sach-
Uberschriften zu Art. 40 und 41 SR. Die Sachiberschrift vor Art. 40 SR lautet neu
,»1. Aneignung®.

Sachtber schrift vor Art. 41
Infolge der Aufhebung von Art. 39 SR andert sich die Nummerierung der Sach-
Uberschriften zu Art. 40 und 41 SR. Die Sachiuberschrift lautet neu ,,2. Bodenver-

schiebung“ und wird infolge der Einfligung der Art. 41aff. verschoben.

Art. 41a, 41b und 41c

Im Anschluss an die bereits bisher bestandene allgemeine Regelung des Art. 41
SR sollen durch die nachfolgenden neuen Bestimmungen der Art. 4labis Art. 41c
SR unter anderem die Vorgangsweise bei von ,,dauernden Bodenverschiebungen
betroffenen Grundstiicken, die Mdglichkeit der Neufestsetzung von Grenzen so-
wie die entsprechenden V erfahrensbestimmungen geregelt werden.

Die neuen Art. 41a und Art. 41b SR entsprechen weitgehend Art. 660a und Art.
660b ZGB.

Art. 43 Abs. 3
Die gegenstandliche Bestimmung soll sprachlich angepasst werden.
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Art. 46a

Abs. 1
In der Praxis ergibt sich immer wieder die Situation, dass die Benachrichtigung
einer im Grundbuch al's Eigentiimerin eingetragenen Person, deren Beteiligung zu

einer Rechtshandlung benétigt wird, nicht moéglich ist.

Dabei kann es sich insbesondere um folgende zwei Félle handeln:

- Grundstiicke geringen Werts:

Insbesondere bei Grundstticken im Berg- oder Rietgebiet kommt es immer wieder
vor, dass die betreffenden Eigentimer das Land verlassen haben und am Grund-
stiick kein Interesse mehr zeigen. Da keine gesetzliche Pflicht zur Anzeige des
Wohnsitzwechsels besteht, ist es oft unmdglich, den Aufenthaltsort der betreffen-

den Person zu eruieren.

Oftmals lasst das Geburtsdatum der als Eigentimer eingetragenen Person auch
den Schluss zu, dass diese langst verstorben ist. Da die Erben meist gar keine
Kenntnis von diesem Grundstiick haben, erfolgt auch keine Meldung bei der Ge-
meinde oder dem V erlassenschaftsgericht.

- Nicht eindeutig identifizierbarer Eigentiimer:

Es gibt speziell im Bereich des Altkatasters Grundstiicke, deren Eigentiimeranga-
ben nicht hinreichend bestimmt sind, um die Eigentiimer eindeutig zu identifizie-
ren (z.B. lediglich Verfligbarkeit von haufig vorkommendem Familiennamen und
Ruf-V ornamen ohne Geburtsdatum etc.).

In diesen Fallen ist das Grundstiick zwar nicht herrenlos, dennoch mangelt es an
einer Person, die an Stelle des Eigentimers handeln kénnte. Wahrend das Sachen-
recht in Art. 295 SR eine Regelung fur den Bereich der Grundpfandrechte kennt,
fehlt eine solche fur den Bereich des Grundeigentums. Es sollte daher auch fir
diesen Bereich die Mdglichkeit geschaffen werden, einen Beistand fir einen nicht

greifbaren Eigentimer zu schaffen. Dieser Beistand kann sodann Massnahmen,
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wie die Einleitung eines Verfahrens auf Verschollenerklarung oder auch den Ver-
kauf eines Grundstticks mit anschliessender Hinterlegung des V erkaufser|l6ses auf
einem Sperrkonto, treffen.

Abs. 2

Im Gegensatz zur Bestimmung des Art. 295 SR ist nicht ausdriicklich vorgesehen,
dass die Vertretung ,,dringend erforderlich“ ist. Diese Voraussetzung ergibt sich
jedoch indirekt aus der Befugnis zur Antragstellung.

Demnach soll jede Person, die ein schutzwirdiges Interesse an der Vertretung hat
(z.B. am betroffenen Grundsttick dinglich berechtigte Personen, Nachbarn, Ge-
meinden), sowie das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt zur Antragstel-

lung befugt sein.

Abs. 3
Zur Klarstellung wird angefihrt, dass die Vorschriften Uber die ausserordentliche
Ersitzung in Art. 43 f. SR vorbehalten bleiben.

Der neue Art. 46a SR entspricht Art. 666a VE-ZGB.
Art. 46b

Abs. 1

In der Praxis kann sich ausserdem die Situation ergeben, dass eine im Grundbuch
als Eigentumerin eingetragene juristische Person oder Korperschaft, die mit oder
ohne Eintragung im Offentlichkeitsregister entstanden ist, titig werden oder zu-
mindest eine Vertretung bestellen misste, jedoch nicht mehr tber die nétigen Or-
gane verflgt oder diese nicht erreichbar sind (z.B. im Ausland wohnhafte Perso-
nen, deren aktueller Wohnsitz unbekannt ist).

Speziell im letzteren Fall ist es dem Pflegschaftsrichter aufgrund der derzeitigen
Rechtslage nicht méglich, einen Beistand zu bestellen. Aus diesem Grund ist es

notwendig, einen eigenen Tatbestand im Immobiliarsachenrecht zu schaffen, da-
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mit bei Gericht der Antrag gestellt werden kann, dass dieses die erforderlichen

M assnahmen anordne.

Auch hier wird nicht ausdricklich verlangt, dass die Vertretung ,,dringend erfor-
derlich* sei. Dies ergibt sich wiederum wie bei Art. 46a (neu) SR indirekt aus der

Befugnis zur Antragstellung.

Abs. 2
Ebenso wird auch hier zur Klarstellung angefihrt, dass die Vorschriften Uber die
ausserordentliche Ersitzung in Art. 43 f. vorbehalten bleiben.

Der neue Art. 46b SR entspricht Art. 666b VE-ZGB.

Art. 48 Abs. 3
Es soll ein neuer Abs. 3 geschaffen werden, welcher ausdrticklich bestimmt, dass
die Vermutung der Richtigkeit der Grenzen nicht fir die von der Regierung be-

zeichneten Gebiete mit Bodenverschiebungen gelten soll.
Art. 48 Abs. 3 (neu) SR entspricht weitgehend Art. 668 Abs. 3 ZGB.

Art. 63 bisArt. 66

Es soll ausdriicklich klar gestellt werden, dass die gesetzlichen Vorkaufsrechte
auch bel der Zwangsversteigerung ausgeiibt werden kénnen — dies jedoch nur an
der Versteigerung selbst und zu den Bedingungen, zu welchen das Grundstiick
dem Ersteigerer zugeschlagen wird.

Der Grund fir diese Neuregelung besteht darin, dass wie bei Miteigentum und
Baurecht gespaltenes Eigentum nach Mdglichkeit zusammengefihrt werden soll.
Ein limitiertes Vorkaufsrecht kommt daher nicht zum Tragen; es ist keine Be-
gunstigung moglich. Soweit das gesetzliche Vorkaufsrecht nicht ausgelibt wird,
bleibt es im selben Umfang bestehen. Das vertragliche Vorkaufsrecht kann an
einer Zwangsversteigerung nicht geltend gemacht werden, da der Zwangsverstei-

gerungsfall keinen Vorkaufsfall darstellt, welcher vom Eigentimerwillen abhan-
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Uberbunden und kann sohin jederzeit geltend gemacht bzw. ausgelibt werden.

Im Ubrigen kénnen die gesetzlichen Vorkaufsrechte unter denselben Vorausset-
zungen wie die vertraglichen geltend gemacht werden (Art. 63 Abs. 1 SR); die
gesetzlichen Vorkaufsrechte gehen den vertraglichen vor und kénnen weder ver-
erbt noch abgetreten werden (Art. 63 Abs. 3 SR).

Ausserdem wird bestimmt, dass das Vorkaufsrecht bel Verdusserung des Grund-
stiicks an eine im gleichen oder vorderen Rang vorkaufsberechtigte Person entfal-
len soll (Art. 63 Abs. 2 SR).

In Art. 64 neu SR wird die Auslibung des Vorkaufsrechts derart geregelt, dass der
Verkaufer den Vorkaufsberechtigten wie bereits bisher Gber den Abschluss und
den Inhalt des Kaufvertrages in Kenntnis setzen muss. Hierauf hat der Vorkaufs-
berechtigte neu innert drei Monaten (bisher 1 Monat) das Recht, sein Vorkaufs-
recht geltend zu machen. Neu soll das Vorkaufsrecht jedenfalls nach Ablauf von 2
Jahren seit der Eintragung des Eigentumsrechts im Grundbuch nicht mehr geltend
gemacht werden konnen.

Die vertraglichen Rechte (Vor-, Kaufs- und Riickkaufsrecht) sollen neuim ABGB
integriert werden bzw. die dort bereits bestehenden Vorschriften entsprechend

angepasst werden.

Die gesetzlich vorgesehene Verfallfrist von bisher 10 Jahren seit der Vormerkung
des Vorkaufsrechts (Art. 63 Abs. 4 SR) wird geandert, sodass das Vorkaufsrecht,
welches bisher auf unbeschrankte Zeit vereinbart werden konnte, nunmehr analog
Art. 27 ZGB bzw. Art. 38 PGR auf 25 Jahre beschrankt sein soll (siehe Erlaute-
rung zu § 1073 ABGB).

Das Miteigentimervorkaufsrecht des Art. 64 Abs. 1 und Abs. 2 SR wird neu in
unveranderter Fassung in Art. 66 SR geregelt.



Die neuen Art. 63 bis 66 SR entsprechen weitgehend Art. 681, 681a, 681b und
682 ZGB.

Art. 75und 81 bis83

Diese Bestimmungen werden infolge Bedeutungslosigkeit ersatzlos aufgehoben.
Art. 75 SR betrifft eine Bestimmung aus dem Bereich des Ortsbildschutzes, wel-
che heute im Baugesetz und in den Gemeindebauordnungen geregelt ist. Deshalb
ist eine Regelung im Sachenrecht heute nicht mehr erforderlich. Die Bestimmun-
gen der Art. 81 bis 83 SR betreffen den Torfstich und kdnnen infolge Bedeutungs-

losigkeit ebenfalls aufgehoben werden.

Art.89 Abs. 2und 3
Das vorhandene offensichtliche redaktionelle Versehen des Gesetzgebers von
1923 wird dahingehend korrigiert, dass es anstelle von ,,Zubehor neu ,,Zugehor*

heissen soll.
Art. 95 Abs. 1und 3

Abs. 1
Die bisherige Bestimmung des Abs. 1 wird zeitgeméasser gestaltet und soll das
Durchleitungsrecht auf alle Leitungen, die zur Erschliessung eines Grundstiicks

notwendig oder auch nur nitzlich sind, ausdehnen.

Abs. 3
Neu eingefuigt werden soll die Bestimmung des Abs. 3, wonach solche Durchlei-
tungsrechte auf Verlangen des Berechtigten auf seine Kosten ins Grundbuch ein-

getragen werden.

Die neuen Bestimmungen des Art. 95 Abs. 1 und 3 SR entsprechen weitgehend
Art. 691 Abs. 1 und 3 ZGB bzw. VE-ZGB.
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Art. 106, Abs. 1, Abs. 2und Abs. 3
Diese Bestimmung wird dahingehend abgedndert, dass die Bestimmungen des
bisherigen Abs. 1in Abs. 1 (1. Satz) und Abs. 2 (2. Satz) gesplittet werden.

In diesem Zusammenhang erfolgt eine Anderung dahingehend, dass kiinftig die
Gemeinde die offentlichen Feld- und Fusswege so zu unterhalten hat, dass sie

ihrem Zweck entsprechend benitzt werden kdnnen.

Schliesdlich ist es nicht einzusehen, warum der Eigentiimer eines mit einem of-
fentlichen Fussweg belasteten Grundstiicks auch noch fur dessen Unterhalt zu

sorgen haben soll.

Art. 158 bis 170 und Sachuber schrift
Der in der bisherigen Sachtberschrift sowieim Art. 158 SR verwendete Ausdruck
Korporationsal pen“ wird durch ,,Alpgenossenschaft ersetzt.

Ausserdem wird bestimmt, dass das Alpbuch, welches bislang vom Vermittler der
betreffenden Gemeinde gefihrt werden soll (Art. 159 SR), in der Praxis meist
jedoch jeweils von einem Vorstandsmitglied der Genossenschaft gefuhrt wird, neu
vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt gefiihrt werden soll (Art. 159 neu
SR), wobei das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt die Fiihrung des Alp-

buches einem Mitglied des Vorstandes der Alpgenossenschaft Ubertragen kann.

In diesem Falle obliegt dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt die un-
mittel bare Aufsicht, welche auch die Moglichkeit der Entziehung der Registerfih-
rung umfasst, wenn die ordnungsgemasse Registerfiihrung nicht mehr gewahrleis-
tet ist. Gegen die entsprechenden Verfiigungen des Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramts ist innert 14 Tagen das Rechtsmittel der Vorstellung an die Re-
gierung zu Handen des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts zuléssig. Mit
dieser Regelung wird der gelebten Praxis entsprochen und gleichzeitig die not-
wendige Kontrolle durch den Staat gewéhrleistet.
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Art. 160 neu SR enthdlt die Regelung betreffend die Gebihren und Kosten der
Fihrung des Alpbuches dahingehend, dass bel Fihrung durch die Alpgenossen-
schaft selbst diese auch selbst die Kosten fir die Filhrung des Alpbuches zu tragen
hat. Dafir kann die Alpgenossenschaft auch Gebtihren nach den fur die Grund-
buchfihrung geltenden V orschriften erheben.

Im Ubrigen wird das Verfahren zur Filhrung des Alpbuches, inklusive der Anmel-
dung und der Mdglichkeit zur elektronischen Fuhrung (,,EDV-Alpbuch®), analog
der Fiihrung des tbrigen Grundbuches festgelegt. Ausserdem soll in Art. 170 Abs.
3 SR eine Verordnungskompetenz der Regierung betreffend das Eintragungsver-
fahren und die FUhrung des Registers geschaffen werden.

Das hislang vorgesehene Statutenbuch ist zur Fihrung des Alpbuches nicht not-
wendig, weshalb die diesbeziigliche Anfihrung in Art. 160 Abs. 1 SR entfallen
kann. Mit der Aufnahme des neuen Abs. 3 in Art. 161 soll sichergestellt werden,
dass nicht wie friher Viertelrechte etc. eingetragen werden kdnnen — dies auch,

zumal bereitsin der Praxis solche Teilungen verhindert werden.

Aus diesem Grunde werden auch die bisherigen Bestimmungen der Art. 162 Abs.
3 und 4 SR gestrichen, da kinftig jegliche Teillung von Teilrechten ausgeschlos-
sen sein soll. Davon zu unterscheiden ist jedoch die nach wie vor mogliche Tei-

lung von Miteigentumsanteilen.

Art. 164 bis 166
Die bisherigen Bestimmungen der Art. 164 bis 166 SR werden als grundbuch-
technische Vorschriften aufgehoben und neu in die zu erlassende Grundbuchver-

ordnung aufgenommen.

Art. 167 Sachuberschrift und Abs. 1
Die Sachlberschrift lautet neu auf ,,3. Wirkung®. Der in Abs. 1 verwendete Beg-
riff ,,Kuhrecht* wird durch den neutralen Begriff ,, Teilrecht* ersetzt.
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Art. 168 Sachuber schrift und Abs. 2

Die Sachuberschrift vor Art. 168 SR autet neu auf ,,4. Verhdtnis zum Grund-
buch®. Die Sachiberschrift von Art. 168 SR lautet ,,a) Wirkung“. In Abs. 2 wird
ausserdem der bisher verwendete Begriff ,,Kuhrecht durch den neutralen Begriff
,» Telrecht” ersetzt. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die
Bestimmung des Abs. 2 nicht im Sinne eines Rangverhdtnisses von im Grund-
buch eingetragenen Rechten zu diesen Tellrechten verstanden werden darf.

Art. 170
Auch das Alpbuch soll kinftig mittels EDV gefuhrt werden kdnnen. Diese Be-
stimmung enthdalt die hiezu erforderliche Rechtsgrundliage sowie die erforderliche

Verordnungskompetenz der Regierung.

Art. 170e Abs. 1

Nach derzeitigem Recht ist die Wertquote beim Stockwerkeigentum in Hunderts-
teln oder Tausendsteln anzugeben. Aufgrund der sich insbesondere bei grésseren
Stockwerkeigentumsgemeinschaften manchmal ergebenden Notwendigkeit zur
Untertellung der Wertquoten in kleinere Bruchteile ist die liechtensteinische
Grundbuchpraxis ebenso wie auch die schweizerische Grundbuchpraxis langst
dazu Ubergegangen, in ausserordentlichen Situationen auch Zehntausendstel zuzu-
lassen. Durch die Formulierung ,,allenfalls* wird zum Ausdruck gebracht, dass es
sich auch kiinftig um ausserordentliche Situationen handeln muss.

Art. 170e Abs. 1 SR entspricht Art. 712e Abs. 1 VE-ZGB.
Art. 170f Abs. 3und 4

Abs. 3
Art. 29 Abs. 1 SR bestimmt ausdriicklich, dass die Aufhebung des Miteigentums
ausgeschlossen ist. ,,Normales*® Miteigentum hingegen raumt jedem Miteigentu-

mer das Recht ein, dieses aufzuheben oder untergehen zu lassen.
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Stockwerkeigentum geht lediglich unter, wenn einer der in Art. 170f Abs. 1 und 2
SR angefiihrten Grinde vorliegt, ndmlich Untergang der Liegenschaft oder des
Baurechts, Aufhebungsvereinbarung oder Aufhebungserklarung sowie der erfolg-

reich geltend gemachte Aufhebungsanspruch.

Das derzeitige Recht sieht in Abs. 3 dartber hinaus die Moglichkeit fir jeden
Stockwerkeigentiimer vor, die Aufhebung zu verlangen, wenn das Gebaude zu
mehr als der Halfte seines Wertes zerstort und der Wiederaufbau nicht ohne eine
fur ihn schwer tragbare Belastung durchfihrbar ist. Befindet sich jedoch das Ge-
baude in einem Zustand, in welchem es trotz Reparaturen und Ausbesserungen
nicht mehr bestimmungsgemass genutzt werden kann, hilft dieser Aufhebungs-
grund nicht mehr weiter. Die Bestimmung des Abs. 3 setzt ndmlich eine Zersto-
rung des Gebaudes zu mehr als der Halfte voraus. Die bestimmungsgemasse Nut-
zungsmaglichkeit kann jedoch bereits ohne das geforderte Ausmass der Zersto-

rung des Gebaudes eingetreten sein.

Aus diesem Grunde soll Abs. 3 mit einem zusétzlichen Aufhebungsgrund erganzt
werden. Die beiden Voraussetzungen sollen die Unmoglichkeit der bestimmungs-
gemassen Nutzung, die ja die Grundlage fir den Erwerb war, und der Ablauf von
mindestens 50 Jahren seit der Eintragung des Stockwerkeigentums im Grundbuch

sain.

Eine kiirzere Frist wére nicht gerechtfertigt, da das Stockwerkeigentum grundsétz-
lich auf Dauer ausgerichtet ist und Stockwerkeigentimern, die sich gegen bauli-
che Massnahmen stréuben, nicht schon nach wenigen Jahren ein Aufhebungsan-
spruch zustehen soll, mit welchem die anderen Stockwerkeigentiimer in eine
Zwangsl age gebracht werden konnen.

Abs. 4
Der letzte Halbsatz des bisherigen Abs. 3, wonach die fortsetzungswillige Stock-
werkeigentiimer die Aufhebung durch Abfindung der tbrigen abwenden konnen,

wird zum neuen Abs. 4.
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Die neuen Art. 170f Abs. 3 und 4 SR entsprechen Art. 712f Abs. 3 und 4 VE-
ZGB.

Art. 170q Abs. 3

Da dem Verwalter die Vertretung der Stockwerkeigentimergemeinschaft zu-
kommt (Art. 170t) besteht ein Bedirfnis, dieses Vertretungsverhatnis im Grund-
buch ersichtlich zu machen. Mit dieser neuen Bestimmung soll nun eine gesetzli-
che Grundlage geschaffen werden, um dieses Vertretungsverhdtnis im Grund-

buch anmerken zu kdnnen.
Der neue Art. 170q Abs. 3 SR entspricht 7129 Abs. 3 VE-ZGB.

Art. 173 bisArt. 186

Die Fuhrung des Eigentumsvorbehaltsregisters soll neu vom Landgericht wahrge-
nommen werden. Die bisherige Fiihrung des Eigentumsvorbehaltsregisters durch
das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt stellt einen ,,Fremdkorper in der
Grundbuchfiihrung dar und war Ausfluss der bis zum Jahre 2000 bestandenen
organisatorischen Anbindung an das Landgericht sowie der rdumlichen N&he zu
diesem.

Ausserdem war es bei Einfihrung des Sachenrechts im Jahr 1923 aufgrund der
Registerorganisation in Liechtenstein sachgerecht, ein bereits bestehendes Regis-
ter mit dieser zusétzlichen Aufgabe zu betrauen. Heute besteht fur ein solches
Provisorium kein Erfordernis mehr. Weiters kommt hinzu, dass die Fihrung eines
Registers betreffend Fahrnisgegenstande sachlich nicht dem Grundbuch zuzuwei-

sen ist, dasich dieses ausschliesslich mit Immobilien beschéftigt.

Mit der zwischenzeitlich vorgenommenen organisatorischen Trennung des
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts vom Landgericht sowie des anste-
henden Umzugs des Landgerichts bietet sich die Gelegenheit dieser Gesetzesrevi-
sion an, die Fihrung des Eigentumsvorbehaltsregisters in die Kompetenz des

Landgerichtes zu legen.
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Dies bietet sich auch insbesondere aus sachlichen Griinden an: Der Eigentums-
vorbehalt an Fahrnisgegenstanden hat einen starken Bezug zu Betreibungen und
Pfandungen, weshalb seit jeher Hauptnutzer dieses Registers die Exekutionsabtei -
lung des Landgerichts war und ist und auch Interessenten, insbesondere aus der
Schweiz, dieses in der Schweiz von den sog. Betreibungsamtern gefiihrte Register
ohnehin meist beim Landgericht suchen. Aufgrund des geringen Umfangs des
Registers selbst sowie der jahrlich anfallenden Eintragungen missen auch keiner-
lel besondere, insbesondere keine rdumlichen oder personellen Vorkehrungen

getroffen werden.

Nach derzeitiger Rechtdage sind ale Eigentumsvorbehalte einzutragen, welche
sich auf bewegliche Sachen beziehen, die in Liechtenstein gelegen sind.

Neu wird konkretisiert, dass die Eintragung nur an solchen beweglichen Sachen
zuldssig ist, welche im Zeitpunkt der Eintragung im Lande gelegen sind und zwar
unabhéngig vom Wohnsitz des Verdusserers und des Erwerbers (Art. 175 Abs. 1
neu SR).

Ist dartber hinaus an einer erst ins Land gebrachten Sache im Ausland gultig ein
Eigentumsvorbehalt begrindet worden, der den Anforderungen dieses Gesetzes
nicht gentgt, soll dieser Eigentumsvorbehalt noch wahrend drei Monaten giltig
sein. Einem gutglaubigen Dritten kann ein solcher im Ausland begriindeter Eigen-
tumsvorbehalt jedoch nicht entgegen gehalten werden (Art. 175 Abs. 2 neu SR;
vgl. Art. 102 Abs. 2 und 3 IPRG-CH).

Klar gestellt wird auch, dass die Verbringung einer beweglichen Sache ins Aus-
land nach deren erfolgten Eintragung im Eigentumsvorbehaltsregister deren Er-
werber nicht berechtigt, die Ldschung des Eintrags zu verlangen (Art. 175 Abs. 3
neu; vgl. die bisherige IPR-Regelung des Art. 150 Abs. 2 in der Regierungsver-
ordnung zum Sachenrecht vom 1. Mé&rz 1924).
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Art. 184
Nach geltendem Recht ist die Einsicht in das Eigentumsvorbehaltsregister jeder-
mann gestattet, ,,der ein Interesse glaubhaft macht.

Neu wird somit klar gestellt, dass die Einsicht in das Register jedermann gestattet
ist und jedermann berechtigt ist, beglaubigte Auszlige aus dem Register oder Be-
scheinigungen betreffend den Bestand oder Nichtbestand von Eintragungen zu
verlangen.

Diese Weiterung hat seinen Grund darin, dass bei beweglichen Sachen, die ja Ge-
genstand des Eigentumsvorbehaltsregisters sind, die natiirliche Publizitét des Be-
sitzes gilt und die Zerstérung dieser Vermutung voraussetzungsl os sein muss. Aus
diesem Grund ist eine gréssere Offentlichkeit als beim Grundbuch unabdingbar
(vgl. bisher Art. 184 SR, analog Art. 17 VO des schweizerischen Bundesgerichts
betreffend den Eigentumsvorbehalt).

Art. 186 Sachuberschrift, Abs. 1und 2
Die Sachuiberschrift sowie die Bestimmungen von Abs. 1 und 2 sind den nunmeh-

rigen Erfordernissen anzupassen.

Art. 189 Abs. 1und 2

Nach geltendem Recht hat jeder Finder, der nicht selbst fir eine den Umsténden
angemessene Bekanntmachung und Nachfrage sorgt, oder wenn der Wert der Sa-
che offenbar zehn Franken Ubersteigt, dem Gemeindevorsteher den Fund anzuzei-
gen. Neu soll die Anzeige erst ab einem offensichtlich 100 Franken Ubersteigen-
den Wert verpflichtend sein und an die Gemeinde oder die Landespolizel erfolgen

konnen.

Art. 190 Abs. 2
Entsprechend der Anpassung in Art. 189 Abs. 1 SR soll die Gemeinde oder die
Landespolizei unter den bereits heute geltenden V oraussetzungen zur 6ffentlichen

Versteigerung von Fundstiicken berechtigt sein.
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Art. 203 Sachiber schrift
Aufgrund der allgemeinen Formulierung des Art. 203 SR soll die Sachiberschrift
neu lauten: ,,3. Abldsung*

Art. 209 und 211

Die Erganzungen durch LGBI. 1942 Nr. 17 sind gesetzeswidrig, weshalb das ge-
genstandliche L andesgesetzblatt aufzuheben ist. Im Ubrigen wird die Bestimmung
des Art. 209 Abs. 1 SR sprachlich angepasst.

Art. 213 Sachuberschrift und Abs. 3
Die Sachuberschrift ist dahingehend abzuandern, dass sie nunmehr lautet: ,,Verle-
gung der Belastung™. Im Ubrigen ist die Bestimmung des Abs. 3 aufzuheben.

Gemass Art. 213 Abs. 1 SR sind die Kosten fur die Verlegung einer Grunddienst-
barkeit durch den Eigentiimer des belasteten Grundstiicks zu tragen. Auf die Ver-
legung von Leitungen finden geméass derzeitigem Abs. 3 hingegen die nachbar-

rechtlichen Vorschriften Anwendung.

Dieser Verweis auf Art. 97 SR hat zur Folge, dass die Kosten der Verlegung einer
Leitung grundsétzlich der berechtigten Person auferlegt werden, auch wenn die
Verlegung einzig im Interesse des Eigentiimers des belasteten Grundstiicks vor-
genommen wird. Durch die Aufhebung des Abs. 3 wird diese Ungleichbehand-
lung beseitigt, sodass dieselbe Kostenverteilung wie nach Abs. 1 zur Anwendung

kommt.
Art. 213 SR entspricht Art. 742 VE-ZGB.

Art. 214

Die bisherigen Art. 214 SR (Teilung des berechtigten Grundstticks) und Art. 215
SR (Teilung des belasteten Grundstiicks) werden unter der Sachiberschrift ,,.Be-
reinigung der Dienstbarkeiten bei Teilung des Grundstlicks® zusammengefasst

und das Bereinigungsverfahren einheitlich geregelt.
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Abs. 1

Gemass derzeitiger Rechtslage besteht die Dienstbarkeit bei der Teilung des be-
rechtigten wie auch des belasteten Grundstticks in der Regel zugunsten aler Telle
weiter. Dies fuihrt aufgrund fehlender Handhaben des Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramts in der Praxis dazu, dass bei Parzellierungen in der Regel der
Einfachheit halber alle Dienstbarkeiten Ubertragen werden. Dadurch lasten heute
zunehmend unzahlige Dienstbarkeiten selbst auf kleinsten Grundstiicken, wo sie

keinen Sinn machen konnen - dies gilt auch fir Berechtigungen.

Um diesem ,,Wildwuchs* wirksam entgegnen zu kénnen, sieht die Neuregelung
vor, dass bel Teilung von Grundstiicken die Dienstbarkeiten bezliglich eines jeden

Grundstiickteils bereinigt werden miissen.

Abs. 2

Kunftig soll der Grundeigentimer anlasslich von Parzellierungen beim Grund-
buch- und Offentlichkeitsregisteramt aufgrund und unter Beilage klarer Planunter-
lagen (wobel es sich nicht zwingend um Geometerplane handeln muss) beantra-
gen mussen, welche Dienstbarkeiten zu |6schen und welche auf die Tellstiicke zu
Ubertragen sind. Ebenso muss bel Vereinigung eines abparzellierten Teilstlicks
mit einem benachbarten Grundstiick fir dieses eine Bereinigung stattfinden.
Rechtsgeschéfte, die keine diesbezliglichen Antrage enthalten, gentigen somit den
neuen gesetzlichen Anforderungen (Abs. 1) nicht und sind vom Grundbuch- und

Offentlichkeitsregisteramt abzuweisen.

Abs. 3

Ob eine Dienstbarkeit das gesamte Grundstiick oder nur einzelne Teile hievon
betrifft, richtet sich nach dem Inhalt der Dienstbarkeit, welcher sich aus den
Grundbuchbelegen ergibt. Der Antrag stellende Grundeigentimer hat anhand die-
ser Belege die entsprechende Prifung vorzunehmen und fir Teilstlicke, welche

von der Dienstbarkeit nicht betroffen sind, die Loschung zu beantragen. Das ent-



sprechende Verfahren richtet sich nach den ebenfalls neuen Vorschriften Uber die

L 6schung eines Eintrags auf Antrag (vgl. die neuen Art. 557 und 558 SR).

Abs. 4
Ist der Tatbestand des Abs. 3 nicht erfillt, ist eine Dienstbarkeit auf alle TeilstU-

cke zu Ubertragen.
Der neue Art. 214 SR entspricht Art. 743 VE-ZGB.

Art. 215
Diese Bestimmung kann aufgehoben werden, da der Inhalt der Art. 214 und 215

SR nun gemeinsam in der neuen Bestimmung des Art. 214 SR geregelt werden.

Art. 222 Sachiber schriften
Die Sachuberschriften vor und bei Art. 222 werden neu gegliedert.

Art. 223
Diese Bestimmung kann aufgrund Gegenstandslosigkeit im Sachenrecht entfallen
und ist daher aufzuheben.

Art. 230 Sachiiber schrift
Die Sachiiberschrift soll genauer gefasst werden und soll neu lauten: ,,Ubertrag-

barkeit der Auslbung

Art. 254 Abs. 1und 3

Das derzeit in Klammer angefihrte Beispiel einer Grundlast (Abs. 1) wird gestri-
chen und Abs. 3 dahingehend angepasst, als die ,,GUlt* infolge deren in dieser
V orlage vorgeschlagenen Aufhebung ebenfalls gestrichen wird.

Art. 254 Abs. 1 SR entspricht Art. 782 Abs. 1 ZGB und Art. 254 Abs. 3 entspricht
Art. 782 Abs. 3VE-ZGB.
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ADbs. 256 Abs. 3und 4

Die im geltenden Recht enthaltene beispielhafte Anfihrung von offentlich-
rechtlichen Grundlasten kann ebenso wie die Pflicht zur Vormerkung der Perime-
terpflichten gestrichen werden, da diese Bestimmungen nicht zum Regelungsin-
halt des Sachenrechts gehéren.

Art. 257
Diese Bestimmung ist infolge Aufhebung der Bestimmungen zur Gult ebenfalls
aufzuheben.

Grundlasten konnen gemass Art. 254 Abs. 3 SR — unter Vorbehalt der 6ffentlich-
rechtlichen Grundlasten — nur eine Leistung zum Inhalt haben, die sich entweder
aus der Natur des belasteten Grundstiicks ergibt oder die fur die wirtschaftlichen
Bedirfnisse eines berechtigten Grundstiicks bestimmt ist. Wird eine solche
Grundlast zur Sicherung einer Geldforderung begriindet, so untersteht sie hinkinf-
tig einzig den Art. 254 ff. SR.

Art. 259 Abs. 1 Ziff. 1 und 3 sowie Abs. 2

Abs. 1 Ziff.1und 3

Falls der Glaubiger mit der neuen Verlegung der Schuld nicht einverstanden ist,
gilt die gleiche Regelung wie bei der Grundpfandverschreibung (Art. 308 Abs. 2
SR). Er kann sich widersetzen und entgegen der bisherigen Regelung in Art. 259
Ziff. 1, wonach die Zerstiickelung die Rechte der Glaubiger erheblich beeintrach-

tigen muss, ohne jegliche Begriindung die Ablésung verlangen.

Die Ablosemdglichkeit bei Riickstand von 3 Jahresleistungen bestand bereits bis-
her und wird nun unter Ziff. 3 angefuhrt.

Abs. 2

Verlangt der Glaubiger die Ablosung wegen Zerstiicklung des Grundstiicks, so
muss er binnen Monatsfrist, nachdem die Verlegung rechtskréftig geworden ist,
die Grundlast auf ein Jahr kiindigen.
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Der neue Art. 259 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 2 SR entspricht Art. 787 Abs. 1 Ziff. 1
und Abs. 2 VE-ZGB.

Art. 264 Abs. 2

Diese Bestimmung ist wegen der Aufhebung der Bestimmungen zur Guilt entspre-
chend anzupassen. Bei der Zerstiickelung eines belasteten Grundstiicks werden
die Eigentimer Schuldner der Grundlast. Fir die Verlegung der Schuld auf die
Teilsticke wird auf die Regelungen bei der Zerstiickelung eines mit einer Grund-
pfandverschreibung belasteten Grundstiicks verweisen (Art. 308 Abs. 1 SR).

Der neue Art. 264 Abs. 2 SR entspricht Art. 792 Abs. 2 VE-ZGB.

Art. 265 Abs. 1

Die nach geltendem Recht vorgesehene Bestellung des Grundpfands unter ande-
rem als Gt soll aufgehoben werden, da es sich bei den Bestimmungen um die
Gult um ,,totes Recht*“ handelt.

Seit Inkrafttreten des SR wurden in Liechtenstein nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Gulten errichtet. Es rechtfertigt sich daher nicht, eine tberholte Einrichtung
ohne jede praktische Bedeutung beizubehal ten.

Der neue Art. 265 Abs. 1 SR entspricht Art. 793 Abs. 1 VE-ZGB.

Art. 268

Da samtliche Grundstticke ins Grundbuch aufzunehmen sind und die Bestimmun-
gen Uber die Verpfandung und V erdusserung nachstehend (siehe Art. 451 neu SR)
umfassend geregelt werden, kann diese Bestimmung zur Géanze aufgehoben wer-

den.

Art. 278
Die Bestimmung wird in Abs. 1 und 2 sprachlich angepasst. In Abs. 3 werden die
Worte ,,Grundpfandglaubiger, der vor der Félligkeit der Zinsforderung Zwangs-

vollstreckung auf Verwertung angehoben hat, nicht wirksam.* durch die Worte
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,,Grundpfandglaubiger, dem die Zwangsverwaltung Uber das Unterpfand bewilligt
oder der Konkurs eroffnet wurde, nicht wirksam™ ersetzt. Dies bedeutet, dass der
Umfang der Pfandhaft durch die Einleitung der Zwangsverwaltung geschmaélert

wird.

Art. 280 Abs. 3

Dem Grundpfandgléubiger stehen bei einer Wertverminderung des Pfandgrund-
stiicks verschiedene Sicherungsbefugnisse zu. Er kann die zweckdienlichen Vor-
kehrungen treffen und hat fir die Kosten dieser auch ohne Eintragung im Grund-
buch ein unmittel bares gesetzliches Pfandrecht, das jeder eingetragenen Belastung
vorgeht. Dies stellt eine Ausnahme von der Publizitétswirkung des Grundbuches
dar. Aus diesem Grund soll zum Schutze von Erwerbern von Rechten an
Grundstucken Abs. 3 gesndert werden. Demnach soll das Pfandrecht fir derartige
Ersatzanspriiche, sofern es den Betrag von 1000 Franken Ubersteigt, einem gut-
glaubigen Dritten, der sich auf das Grundbuch verlasst, nach Ablauf von sechs
Monaten seit Abschluss der Vorkehrungen nur noch entgegen gehalten werden
konnen, wenn esinnert dieser Frist im Grundbuch eingetragen wurde.

Damit wird klargestellt, dass das Pfandrecht zwar ausserbuchlich entsteht und
gegenlber dem Grundeigentiimer, gegen den sich das Pfandrechtsverfahren ge-
richtet hat, sowie gegentiber bosglaubigen Dritterwerbern auch ohne Eintragung
in das Grundbuch bestehen bleibt. Einem gutgléubigen Dritten kann es nach Ab-
lauf der Eintragungsfrist hingegen nicht mehr entgegen gehalten werden.

Der neue Art. 280 Abs. 3 SR entspricht Art. 808 Abs. 3 VE-ZGB.

Art. 282 Abs. 2

Dem Gléaubiger steht selbst bei Wertverminderung ohne Verschulden des Eigen-
timers ein gesetzliches Pfandrecht fir die Kosten von Abwehr- und Beseiti-
gungsmassnahmen zu. Wie im vorgeschlagenen Art. 280 Abs. 3 SR soll die

Durchsetzbarkeit des Pfandrechts gegenliber gutglaubigen Dritten nun auch hier
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an die Voraussetzung geknipft werden, dass es innert sechs Monaten nach Ab-

schluss der Vorkehrungen im Grundbuch eingetragen wird.
Der neue Art. 282 Abs. 2 SR entspricht Art. 810 Abs. 2 VE-ZGB.

Art. 290 Abs. 1 Ziff. 3und Abs. 2
Abs. 1 wird dahingehend angepasst, as esin Ziffer 3 anstelle von ,,Pfandverwer-

tungsbegehren™ korrekterwei se ,,Zwangsvollstreckungsbegehren™ lauten soll.

Die Bestimmung des Abs. 2 dient dem Schutz nachgehender Gléubiger. Sie wird
einfacher gefasst und klar gestellt, dass der urspriinglich vereinbarte Zins zum
Nachteil nachgehender Grundpfandglaubiger jedenfalls nicht Uber 5% erhoht

werden darf.
Art. 290 SR entspricht nunmehr weitgehend Art. 818 ZGB.

Art. 291

Die Pfandhaft wird unter gewissen Voraussetzungen auf notwendige Auslagen,
die der Pfandgléaubiger zur Erhaltung der Pfandsache getétigt hat, erstreckt. Kinf-
tig soll auch hier wie in den vorgeschlagenen Art. 280 Abs. 3 SR und Art. 282
Abs. 2 SR die Durchsetzbarkeit des unmittelbaren gesetzlichen Pfandrechts ge-
geniiber gutglaubigen Dritten an die Voraussetzung geknipft werden, dass es in-
nert einer Frist von sechs Monaten seit VVornahme der Ersatzhandlung im Grund-

buch eingetragen wird.
Der neue Art. 291 SR entspricht Art. 819 VE-ZGB.

Art. 292 und Art. 293

Die Bestimmungen Uber das Pfandrecht bei Bodenverbesserungen sollen aufgrund
ihrer Bedeutungslosigkeit ersatzlos aufgehoben werden. Diese Bestimmungen
hétten bereits anlésslich der Schaffung des Bodenverbesserungsgesetzes aufgeho-

ben werden sollen.
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Art. 295

Diese Bestimmung wird wortlich neu gefasst und die Bestellung eines ,,Kurators*
zur Vertretung eines unerreichbaren Grundpfandgléubigers vorgesehen. Ausser-
dem werden die Worte ,,von Amtes wegen* gestrichen, da unter den Begriff ,,.Be-
teiligte auch das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt subsumierbar ist,
sodass dieses ebenfalls den Antrag auf Bestellung eines Kurators stellen kann. Der
bisherige Abs. 2 kann infolge Bedeutungslosigkeit entfallen.

Art. 296 Abs. 2
Diese Bestimmung ist aufzuheben, da die Grundpfandverschreibung auf den In-

haber wesensfremd ist.
Art. 296 SR entspricht nunmehr Art. 824 ZGB.

Art. 297 Abs. 2,3,4und 5

Der bisherige Abs. 3 wird als Grundsatz modifiziert als neuer Abs. 2 aufgenom-
men. Der bisherige Abs. 2 wird in leicht modifizierter Form als neuer Abs. 3 ein-
geflgt. Die Neufassung dieser Bestimmung bedeutet eine Abkehr von der bis 1.
Juni 2005 gepflogenen Praxis, nach welcher den Glaubigern stets ein ,, Titel“ aus-
gestellt wurde. Neu wird den Glaubigern (meist Bankinstitute) die Eintragung
ihrer Grundpfandschreibungen nur noch mittels Vermerk auf der Vertragsurkunde
bescheinigt. Gleichzeitig sollen die Glaubiger jeweils aktuelle Grundbuchausziige
erhalten.

Mit dieser gednderten Vorgangsweise soll dem heute oft falschlich bestehenden
Anschein entgegen getreten werden, dass dieser Grundbuchauszug Uber die
Grundpfandverschreibung ein Wertpapier darstellt. Ausserdem soll der Verwal-
tungsaufwand sowohl bei den Bankinstituten als auch beim Grundbuch- und Of-

fentlichkeitsregisteramt deutlich reduziert werden.

Die Abs. 4 und 5 entfallen, da diese grundbuchtechnischen Bestimmungen neu in

die Grundbuchverordnung integriert werden.
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Der neue Art. 297 SR entspricht nunmehr weitgehend Art. 825 ZGB.

Art. 298 Abs. 2
Diese Bestimmung soll aufgrund ihrer Bedeutungslosigkeit (Akzessorium) ersatz-

los aufgehoben werden.
Der neue Art. 298 SR entspricht nunmehr Art. 826 ZGB.

Art. 299

Die bisherige Bestimmung regelt eine Legalzession. Da die Bestimmungen des
ABGB (8 1358) nicht einfach zu Gbertragen sind, wird die schweizerische Ldsung
des Art. 827 ZGB als lex specialis gewahlt und ersetzt die bisherige Bestimmung.
Dader Begriff ,,Forderungsrechte’ in Art. 827 Abs. 2 ZGB zu eng it, erfolgt eine

Erweiterung auf den Begriff ,,Rechte’.
Der neue Art. 299 SR entspricht weitgehend Art. 827 ZGB.

Art. 303 bis 306

Die Bestimmungen Uber das Kraftloserklérungsverfahren sind aufzuheben, da die
Kraftloserkl&rung von Wertpapieren bei der Grundpfandverschreibung nicht zur
Anwendung gelangt (vgl. Art. 296 Abs. 2 SR). Die Kraftloserkl&rung von Schul d-
briefen bzw. die hierauf ausgestellten Titel ist in Art. 351 ff. SR geregelt .

Art. 310
Abs. 1 soll ersatzlos aufgehoben werden und allgemeinguiltig klar gestellt werden,
dass das Pfandrecht der Forderung folgt.

Art. 311 Sachiber schrift
Die Sachuiberschrift soll dem Regelungsinhalt folgend neu lauten: ,,1. Ohne Ein-

tragung®.

Art. 312
Aufgrund der Bestimmung des Art. 311 SR, wonach Pfandrechte des 6ffentlichen
Rechtes keiner Eintragung bedurfen, ist die Bestimmung des derzeitigen Art. 312



61

SR Uberflissig und kann die beispielhafte Aufzéhlung verschiedener gesetzlicher
Pfandrechte als bedeutungsl os entfallen.

Art. 313 Sachuiber schrift und Abs. 1 Ziff. 2und 3
Die Sachiiberschriften vor und bei Art. 313 SR werden neu gegliedert.

Abs. 1
Die bislang unvollstandige Bestimmung des Abs. 1 Ziff. 2 soll um die zum Nach-

lass gehorenden Grundstticke erganzt werden.

Die Ziffer 3 soll sinngeméss wie folgt lauten: Handwerker oder Unternehmer,
welche zu Bauten oder anderen Werken auf einem Grundstiick Material und Ar-
beit oder Arbeit alein geliefert haben, kdnnen zur Sicherung ihrer Forderungen

ein Pfandrecht am Grundstiick eintragen lassen.

Gemass derzeitiger Rechtslage steht sdmtlichen Bauunternehmern, d.h. sowohl
dem Hauptunternehmer (einschliesslich dem General- und Totalunternehmer) wie
auch den Subunternehmern ein eigener Pfandrechtsanspruch zu, obwohl zwischen
dem Bauherrn und dem Subunternehmer kein Werkvertragsverhéltnis besteht.
Dabei ist es unerheblich, ob der Bauhandwerker den Grundeigentiimer oder einen
Unternehmer zum Schuldner hat. Ebenso steht dem Pfandrechtsanspruch des Sub-
unternehmers nichts entgegen, wenn der Grundeigentimer vom Subunternehmer
gar nichts wusste oder den Beizug von Subunternehmen im Vertrag mit dem Ge-
neralunternehmer sogar ausgeschlossen hat — selbst wenn der Grundeigentimer
dem Generalunternehmer bereits den geschuldeten Werklohn zur Ganze bezahlt
hat.

Dies kann somit dazu fuhren, dass fur die gleiche Arbeit sowohl zu Gunsten des
Generalunternehmers wie auch zu Gunsten von Subunternehmern Bauhandwer-

kerpfandrechte zu L asten dessel ben Pfandobjektes eingetragen werden.

Solche Doppel- oder gar M ehrfachbel astungen ergeben sich zumeist aus der mog-
lichen Zwischenschaltung weiterer Unternehmer zwischen dem Grundeigentiimer
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und dem Bauunternehmer und dem zeitlichen Druck der Dreimonatsfrist des Art.
315 Abs. 2 SR. Dabei weiss der Subunternehmer unter Umstanden nicht, ob der
Generalunternehmer, mit welchem er den Vertrag abgeschlossen hat, sein Bau-
handwerkerpfandrecht ebenfalls geltend macht und so das Geld erhdlt, um den

Subunternehmer bezahlen zu kdnnen.

Grundsétzlich ist der mit dem Bauhandwerkerpfandrecht belastete Grundeigenti-
mer nur zur Werklohnzahlung an seinen Vertragspartner verpflichtet. Die Situati-
on wird fur den Grundeigentiimer jedoch problematisch, wenn der Generalunter-
nehmer in Zahlungsschwierigkeiten gerdt oder seine Subunternehmer aus anderen
Grunden nicht befriedigt.

Somit besteht die Gefahr, dass der Subunternehmer sein Grundpfandrecht durch-
setzt, obwohl der Grundeigentimer den Generalunternehmer bereits befriedigt
hat. Der Bauherr kann auf diese Art zur Abwendung der Zwangsverwertung zu

einer Doppelzahlung gezwungen sein.

Mit der vorgeschlagenen Anderung wird zur Vermeidung des Risikos der Doppel-
zahlung das Pfandrecht der Subunternehmer am Grundstiick gestrichen und durch
ein gesetzliches Pfandrecht an der Forderung, welche ihrem direkten Besteller
gegenlber dessen Vertragspartner zusteht, ersetzt.

Der neue Art. 313 (Sachuberschrift und Abs. 1) SR entspricht weitgehend Art.
837 (Sachlberschrift und Abs. 1) VE-ZGB.

Art. 318a

Abs. 1

Zum Ausgleich fur den bisherigen Pfandrechtsanspruch am Grundstiick erhalten
die Subunternehmer zur Sicherung ihrer Forderungen neu einen Pfandrechtsan-
spruch an der Forderung ihres direkten Bestellers gegeniiber dessen Vertragspart-

ner.
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Abs. 2

Das (irregulére) Pfandrecht des Subunternehmers entsteht mit der Anzeige an den
Schuldner, dass er seinen Pfandrechtsanspruch an der Forderung geltend machen
will (Notifikation). Ab diesem Zeitpunkt kann der Schuldner die verpfandete For-
derung nur noch mit dem Einverstéandnis des Pfandgléaubigers (Subunternehmer)
mit befreiender Wirkung an seinen Glaubiger bezahlen. Dieser Pfandrechtsan-
spruch ist durch den Glaubiger entsprechend der Frist des Art. 315 Abs. 2 SR in-
nert dreier Monate nach der Vollendung der Arbeit geltend zu machen.

Mehrere Pfandrechtsberechtigte an derselben Forderung stehen untereinander,
entsprechend dem in Art. 317 SR festgelegten Gleichbehandlungsgrundsatz, im
selben Rang.

Abs. 3

Da die Geltendmachung des Bauhandwerkerpfandrechts in der Praxis regelméssig
erst kurz vor Ablauf der Eintragungsfrist erfolgt, wird den Subunternehmern das
Recht eingeraumt, bei Untétigkeit des Generalunternehmers den Pfandrechtsan-
spruch am Grundstiick selbst zu sichern, indem sie die vorlaufige Eintragung des
Pfandrechts verlangen kénnen. Die Durchsetzung des Bauhandwerkerpfandrechts

am Grundstiick soll jedoch einzig und allein dem Generalunternehmer zustehen.
Der neue Art. 318a SR entspricht Art. 841aVE-ZGB.

Sachuber schrift vor Art. 319

Aufgrund der Aufhebung der Bestimmungen zur Gilt ist die Uberschrift (,,Der
Schuldbrief) und die Sachiberschrift (,,A. Allgemeine Vorschriften®) entspre-
chend anzupassen. Die somit notwendige Neufassung des gesamten Abschnitts

fuhrt auch zu einer Neunummerierung.

Art. 319
Das Adjektiv ,,personlich kann entfernt werden, da dieses nur zur Abgrenzung

der Forderung von der mit dieser Vorlage abgeschafften Guilt dient.
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Art. 319 SR entspricht Art. 842 Abs. 1 VE-ZGB.

Art. 320

Nach derzeitiger Rechtslage wird ein in Form des Schuldbriefs errichtetes Grund-
pfandrecht nicht nur im Grundbuch eingetragen, sondern bei der Errichtung stets
auch ein Wertpapier (Pfandtitel) ausgestellt (Art. 333 Abs. 1 SR).

Nunmehr soll der Schuldbrief grundsétzlich als papierloser Register-Schuldbrief
ausgestaltet werden. Die Ausgestaltung als Papier-Schuldbrief soll nur noch dort
zuldssig sein, wo das Grundbuch noch nicht mittels Informatik (,,EDV-
Grundbuch*) gefuhrt wird. Wéahrend der Papier-Schuldbrief seine Funktion als ein
zur Zirkulation geeignetes und bestimmtes Wertpapier behdlt, kann der neue Re-
gister-Schuldbrief als Wertpapier im weiteren Sinne qualifiziert werden.

Dieser stellt ebenso wie die Grundpfandverschreibung ein reines Registerpfand-
recht dar — jedoch mit sémtlichen Eigenschaften eines Schuldbriefs. Im Gegensatz
zum Papier-Schuldbrief erfolgt nicht nur die Errichtung, sondern auch die Uber-
tragung ausschliesslich durch die Eintragung im Grundbuch.

Der Verzicht auf die Ausfertigung eines Wertpapiers fuhrt durch den Entfall der

Dualitét von Titel und Grundbucheintrag zu einer Vereinfachung der rechtlichen

Lage.

Art. 320 SR entspricht weitgehend Art. 843 VE-ZGB. Eine Abweichung von der
Schweizer Vorlage besteht darin, dass keine generelle Wahimoglichkeit fur Regis-
ter-Schuldbrief oder Papier-Schuldbrief vorgesehen wird. Damit befindet sich
diese Vorlage im Ubrigen im Einklang mit einer Forderung des Schweizerischen
Grundbuchverwalterverbandes, welcher sich entschieden gegen die Wahimog-
lichkeit ausgesprochen hat.
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Art. 321
Der bisherige Art. 321 SR wird neu zu Art. 324 SR. In Art. 321 SR wird neu und
inhaltlich unverandert der bisherige Art. 322 SR (,,Stellung des Eigentimers™)
geregelt.

Art. 322

Die bisherigen Art. 323 SR (Verdusserung) und Art. 324 SR (Zerstlckelung) wer-
den neu — inhaltlich gestrafft — in Art. 322 SR zusammengefasst, wobel die Sach-
Uberschrift entsprechend angespasst wird.

Der neue Art. 322 entspricht Art. 846 ZGB.
Art. 323

Abs. 1
Wie bereits bisher in Art. 331 SR Vorgesehen, darf sich die Schuldbriefforderung
weder auf das Grundverhdltnis beziehen noch Bedingungen oder Gegenforderun-

gen enthalten.

Abs. 2

Die zulassigen schuldrechtlichen Nebenvereinbarungen dirfen sich nur auf die
Schuldbriefforderung selbst beziehen, wobei nicht ausgeschlossen ist, dass fur die
zu sichernde Grundforderung etwas anderes gilt. Diese neue Bestimmung dient
lediglich der Klarstellung und entspricht der gegenwartigen Praxis. Beélm Regis-
ter-Schuldbrief (Art. 320 SR) sind allféllige Nebenbestimmungen bzw. eine Ver-
weisung auf eine separate Vereinbarung zwischen Glaubiger und Schuldner unter

,,Bemerkungen“ im Grundbuch einzutragen.
Der neue Art. 323 SR entspricht Art. 847 VE-ZGB.

Art. 324
Diese Bestimmung entspricht inhaltlich unverandert dem bisherigen Art. 321 SR.

Art. 324 SR entspricht im Ubrigen Art. 848 VE-ZGB.
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Art. 325

Diese Bestimmung entspricht grundsétzlich dem bisherigen Art. 345 SR. Die Be-
stimmung ist im Zusammenhang mit dem neuen Art. 339 SR (bisher Art. 346 SR)
zu sehen, welcher einerseits den Schutz des guten Glaubens Dritter aufgrund des

Pfandtitels und andererseits das Verhaltnis des Titels zum Eintrag regelt.

Art. 325 SR ist auf beide Schuldbriefarten anwendbar, Art. 339 SR naturgeméass
nur auf den Papier-Schuldbrief.

Im Unterschied zum bisherigen Art. 345 SR wird nun auch das Pfandrecht aus-
dricklich als Objekt des grundbuchlichen Gutglaubensschutzes genannt. Diese
Ergénzung hat jedoch nur deklaratorischen Charakter.

Gemaéss Art. 625 SR ist jeder Dritterwerber, der sich gutglaubig auf den Grund-
bucheintrag verlassen und hierauf ein dingliches Recht erworben hat, in diesem

Erwerb zu schitzen.

Art. 325 SR erstreckt diesen Grundsatz ebenso wie Art. 345 auf die Schuldbrief-

forderung.

Somit kénnen Forderung und Pfandrecht von einem gutgléubigen Dritten auch
dann erworben werden, wenn sie materiell beim Verédusserer nicht oder nicht in

dem eingetragenen Umfang bestehen.
Der neue Art. 325 SR entspricht Art. 849 VE-ZGB.
Art. 326

Abs. 1
Diese Bestimmung tUbernimmt den Inhalt des bisherigen Art. 353 SR. Die Ergéan-
zungen dienen lediglich der Klarstellung und entsprechen der gegenwartigen Pra-

Xis.
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Der Einredenausschluss gegentiber gutglaubigen Dritterwerbern gilt auch beim
Register-Schuldbrief, da die Anderung im Grundbuch funktional der Besitziiber-
tragung beim Papier-Schuldbrief entspricht.

Abs. 2

In Ubereinstimmung mit der bisherigen Rechtslage wird ausdriicklich festgehal -
ten, dass Nebenbestimmungen gemass Art. 323 Abs. 2 SR auch dann gutglaubi-
gen Dritterwerbern entgegen gehalten werden kénnen, wenn der Schuldbrief nur
eine Verweisung auf eine separate Vereinbarung zwischen Glaubiger und Schuld-
ner enthalt. Somit kdnnen bei Vorliegen einer Verweisung auf eine separate Ver-
einbarung die Nebenvereinbarungen auch mit Wirkung gegeniber gutglaubigen
Dritterwerbern geandert werden, ohne dass der Schuldbrief selbst, welcher ja auch
die Verweisung enthalt, gedndert werden misste.

Der neue Art. 326 SR entspricht Art. 850 VE-ZGB.
Art. 327

Abs. 1
Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 340 Abs. 1
SR.

Abs. 2

Diese Bestimmung, welche im Wesentlichen dem bisherigen Art. 340 Abs. 2 SR
entspricht, wird dahingehend korrigiert, dass der Name des Bevollméchtigten im
Grundbuch und auf dem Pfandtitel nicht ,,anzumerken®, sondern ,,aufzufGihren*
ist.

Abs. 3
Diese Bestimmung entspricht inhaltlich dem bisherigen Art. 340 Abs. 3 SR.

Der neue Art. 327 SR entspricht Art. 851 VE-ZGB.
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Art. 328

Diese Bestimmung entspricht im wesentlichen dem bisherigen Art. 341 SR, wobei
diese Bestimmungen infolge der Einfuhrung des Register-Schuldbriefes sprach-
lich angepasst wird. Insbesondere wird die urspriingliche Formulierung ,,bestimmt

es der Pfandtitel nicht anders” in ,,wenn es nicht anders bestimmt ist* abgedndert.

Dadurch soll klar gestellt werden, dass eine Regelung in einer separaten, durch
eine im Schuldbrief enthaltene V erweisung gedeckten Vereinbarung maoglich ist.

Der neue Art. 328 SR entspricht Art. 852 VE-ZGB.

Art. 329

Diese Bestimmung wird infolge der Einfihrung des Register-Schuldbriefes ange-
passt und bezweckt wie der bisherige Art. 355 SR den Schutz des Schuldners da-
vor, dass der Glaubiger den Schuldbrief mit dem urspriinglichen Wortlaut an ei-
nen gutgléaubigen Dritten Ubertragt, dem der Schuldner aufgrund des Einredeaus-

schlusses die Anderungen nicht entgegenhalten kann.
Der neue Art. 329 SR entspricht Art. 853 VE-ZGB.

Art. 330

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 354 SR, ist
jedoch infolge der Einfuhrung des Register-Schuldbriefes anzupassen. Dement-
sprechend erfolgt die Riickiibertragung beim Papier-Schuldbrief durch Ubergabe
und allenfalls Indossament bzw. beim Register-Schuldbrief durch den entspre-
chenden Eintrag im Grundbuch.

Der neue Art. 330 SR entspricht Art. 854 VE-ZGB.

Art. 331

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 343 SR und
regelt zwei Tatbesténde, ndmlich das Fehlen eines Glaubigers und den Verzicht
des Glaubigers auf das Pfandrecht. Die Rechtsfolgen bestehen sodann entweder in
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der Loschung des Grundbucheintrags oder in der Weiterverwendung des Schuld-
briefs.

Der in Abs. 2 verwendete Ausdruck ,,weiter zu verwerten™ wird durch den sachge-

rechteren Ausdruck ,,weiter zu verwenden* ersetzt.
Der neue Art. 331 SR entspricht Art. 855 VE-ZGB.

Art. 332
Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 344 SR und
wird infolge der Einflihrung des Register-Schul dbriefes angepasst.

Schuldbriefforderung und Grundpfandrecht erléschen beim Schuldbrief weder
durch Zahlung noch durch Vereinigung, wenn der Schuldner nach Riickgabe des
Papier-Schuldbriefs bzw. der Ruckubertragung im Grundbuch (Register-
Schuldbrief) zusétzlich Schuldbriefglaubiger wird, noch durch Konsolidation,
wenn der Glaubiger gleichzeitig Eigentimer des Unterpfandes ist, sondern einzig

durch Léschung im Grundbuch.

Zur Loschung bedarf es einer vom Glaubiger und Schuldner unterzeichneten L6-
schungsbewilligung. Der Schuldner kann beim Papier-Schuldbrief nach erfolgter
Rickindossierung (Namenschuldbrief) bzw. Rickgabe des Inhabertitels auch als
Glaubiger handeln und die Ldschungsbewilligung selber als Glaubiger und as
Schuldner unterzeichnen.

Der neue Art. 332 SR entspricht Art. 856 VE-ZGB.

Art. 333

Diese Bestimmung regelt die Umwandlung des Papier-Schuldbriefs in einen Re-
gister-Schuldbrief. Demnach ist die Umwandlung eines Register-Schuldbriefs in
einen Papier-Schuldbrief im Gegensatz zur Schweizer Vernehmlassungsvorlage,
welche dies mit Zustimmung aller Betelligten zuldsst, nicht méglich. Hingegen

kann, wie auch in der Schweizer Vernehmlassungsvorlage vorgesehen, der Glau-
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biger eines Papier-Schuldbriefs auf eigene Kosten auch gegen den Willen des
Pfandei gentiimers und Schuldners die Umwandlung der Schuldbriefart verlangen.

Der neue Art. 333 SR entspricht im Wesentlichen Art. 857 VE-ZGB.
Art. 334

Abs. 1

Diese Bestimmung normiert die Eintragung in das Grundbuch als Konstitutiver-
fordernis zur Begrindung eines Register-Schuldbriefs. Damit stellt der Register-
Schuldbrief wie die Grundpfandverschreibung ein Registerpfandrecht dar — frei-
lich mit sémtlichen Eigenschaften des Schuldbriefs.

Abs. 2

Die Eintragung des Register-Schuldbriefs muss entweder auf den Namen des vom
Schuldner verschiedenen Glaubigers oder auf den Namen des Grundeigentimers
erfolgen. Die Errichtung eines Eigentiimer-Register-Schuldbriefs ist somit zulds-
sig. Mangels eines Titelinhabers kann es hingegen keine Inhaber-Register-
Schuldbriefe geben.

Der neue Art. 334 SR entspricht Art. 858 Abs. 1 und 2 VE-ZGB.

Art. 335

Die Ubertragung eines Register-Schuldbriefs erfolgt durch die konstitutiv wirken-
de Eintragung des neuen Glaubigers ins Grundbuch (absolutes Eintragungsprin-
zip). Hiezu ist ebenso wie beim Erwerb von Grundeigentum ein giltiges

Verpflichtungs- sowie Verfligungsgeschéaft notwendig.
Der neue Art. 335 SR entspricht Art. 859 VE-ZGB.

Art. 336
Fur den Fall, dass der Glaubiger eines Schuldbriefs seit 10 Jahren unbekannt ist
und wahrend dieser Zeit keine Zinsen gefordert hat, sieht diese Bestimmung vor,

dass eine offentliche Ausrufung zu erfolgen hat.
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Meldet sich der Glaubiger nicht und besteht die Forderung aller Wahrscheinlich-
keit nach nicht mehr, so wird das Pfandrecht im Grundbuch geldscht. Diese Be-
stimmung entspricht somit im Wesentlichen dem bisherigen Art. 352 SR.

Fur den Fall, dass der Wohnsitz des Glaubigers nicht bekannt ist oder zum Nach-
teil des Schuldners verlegt worden ist, findet der neue Art. 328 SR Anwendung.

Der neue Art. 336 SR entspricht Art. 860 VE-ZGB.

Art. 337
Diese Bestimmung entspricht inhaltlich den bisherigen Art. 333 und Art. 339 SR.

Die Anderungen sind im Wesentlichen redaktioneller Natur.
Der neue Art. 337 SR entspricht Art. 861 VE-ZGB.

Art. 338

Diese Bestimmung entspricht weitgehend dem Inhalt der bisherigen Art. 334 und
Art. 337 SR. Allerdings wird die Bestimmung dahingehend angepasst, als sie aus-
schliesslich den Papier-Schuldbrief zum Inhalt hat und kinftig ausser der Unter-
schrift eines Mitarbeiters des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts keine
weiteren Unterschriften wie bisher (Vertreter der Regierung und Schuldner) erfor-

derlich sind.
Der neue Art. 338 SR entspricht weitgehend Art. 862 VE-ZGB.

Art. 339
Abs. 1 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 346 SR, Abs. 2 dem bishe-
rigen Art. 347 Abs. 1 SR, und Abs. 3 dem bisherigen Art. 347 Abs. 2 SR.

Der neue Art. 339 entspricht weitgehend Art. 863 VE-ZGB.

Art. 340
Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 348 SR und
berticksichtigt lediglich die Abschaffung der Gilt.
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Der neue Art. 340 SR entspricht Art. 864 VE-ZGB.

Art. 341

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 349 und be-
ricksichtigt die Abschaffung der Gllt sowie die Einflihrung des Register-
Schuldtitels.

Der neue Art. 341 SR entspricht Art. 865 VE-ZGB.

Art. 342

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 351 SR. Abs.
1 wird dahingehend gedndert, dass das Wort ,,Zinsschein® infolge der Aufhebung
der Bestimmungen (Art. 357 bis 364 SR) Uber die ,,Ausgabe von Anleihenstiteln
mit Grundpfandrecht* gestrichen wird. Und Abs. 2 wird dahingehend geéndert,
dass die derzeitige Auskundungsfrist zur Kraftloserkldrung auf sechs Monate ver-
kirzt wird. Abs. 3 entspricht weiterhin dem bisherigen Art. 351 Abs. 3 SR.

Der neue Art. 342 SR entspricht Art. 866 VE-ZGB.

Art. 343
Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Art. 352 SR und
berlicksichtigt die Streichung der Gillt.

Der neue Art. 343 SR entspricht Art. 867 VE-ZGB.

Art. 344 bisArt. 355
Durch die sich infolge der Streichung der Guilt und der Einfihrung des Register-
Schuldbriefs ergebende Neunummerierung der Artikel zum Schuldbrief wurden

diese Artikel frei und kénnen zur Ganze aufgehoben werden.

Art. 357 bis 364
Die Ausgabe von Schuldbriefen und Gllten in Serien hat in der Praxis keinerlel

Bedeutung erlangt. Diese Bestimmungen werden daher aufgehoben.
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Art. 365 Abs. 1
Die Bestimmung wird durch Streichung der nicht notwendigen Anfihrung des
,Mitbesitzes* gestrafft.

Der neue Art. 365 Abs. 1 SR entspricht Art. 884 Abs. 1 ZGB.

Art. 373 Abs. 1

Die Bestimmung soll dahingehend gedndert werden, dass kinftig die Privatver-
wertung durch den Glaubiger méglich sein soll, sofern der Pfandeigentimer die-
sen hiezu erméchtigt hat. Unter ,,Privatverwertung“ ist sowohl der Verkauf an
Dritte als auch der Selbsteintritt zu verstehen. Daher kann der Passus ,,nach den
Bestimmungen des Zwangsvollstreckungs- und Konkursrechtes* in Abs. 1 aufge-

hoben werden.

Art.385Abs. 2und 3
Die Bestimmung des Abs. 2 wird infolge Gegenstandslosigkeit aufgehoben. Die
Bestimmung des Abs. 3 wird etwas gestrafft.

Der neue Art. 385 SR entspricht nunmehr Art. 900 ZGB.

Art. 389 Abs. 1
Diese Bestimmung soll durch Streichung der nicht notwendigen Passage ,,auch
auf die wahrend des Bestehens des Pfandrechtes” gestrafft werden.

Der neue Art. 389 Abs. 1 SR entspricht nunmehr Art. 904 Abs. 1 ZGB.

Art. 391 Abs. 2und 4
Die Bestimmung des Abs. 2 soll sprachlich neu gefasst und Abs. 4 als bedeu-

tungsl os aufgehoben werden.

Der neue Art. 391 SR entspricht nunmehr Art. 906 ZGB.
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Art. 392 bisArt. 441

Die bisherigen Bestimmungen Uber
- dieFahrnisverschreibung (3. Abschnitt: Art. 392 bis Art. 406);
- dasVersatzpfand (4. Abschnitt: Art. 407 bis Art. 422), sowie

- diePfandbriefe (5. Abschnitt: Art. 423 bis 441)
sollen aufgrund ihrer Bedeutungslosigkeit zur Ganze aufgehoben werden.

So kann hinsichtlich der Fahrnisverschreibungen festgestellt werden, dass nur
noch sehr wenige und zumeist bereits abgelaufene Fahrnisverschreibungen im
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt eingetragen sind und in den letzten 5
Jahren nur 2 zur Eintragung gelangt sind.

Hinsichtlich des Versatzpfandes kann ebenfalls festgestellt werden, dass derzeit
kein einziges Unternehmen in Liechtenstein existiert, welches zur Ausibung die-

ser Tatigkeit im Inlande befugt wére.

Dies wird auch vom friheren Amt fur Finanzdienstleistungen mit Schreiben vom
1. Oktober 1999 bestétigt und darin ausgeftihrt, dass in den Jahren 1956, 1957 und
1977 Pfandleiher bzw. Pfandleihanstalten im Offentlichkeitsregister eingetragen
worden seien. Die letzten diesbeztglichen Unternehmen sind jedoch nach Ein-
sichtnahme in das Offentlichkeitsregister entweder zwischenzeitlich geldscht

worden oder Uberhaupt nicht zur Ubernahme dieser Tétigkeiten im Inland befugt.

Was die Pfandbriefe anlangt, teilte die Liechtensteinische Landesbank AG mit
Schreiben vom 9. November1999 mit, dass nur in den Jahren 1924 bis 1952
Pfandbriefe und Anleihensobligationen ausgegeben worden seien. Die offenen
Forderungen seien zwischenzeitlich zurtickgezahlt worden. In den letzten Jahr-
zehnten seien keine Pfandbriefe mehr ausgegeben worden. In der Praxis sei daher

kein Bedirfnis mehr zur Ausgabe von Pfandbriefen vorhanden.
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3. Abschnitt: Finanzsicher heiten
Im 3. Abschnitt werden neu die Bestimmungen vorgesehen, welche der Umset-
zung der Richtlinie 2002/47/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom

6. Juni 2002 Uber Finanzsicherheiten (sog. Finanzsicherheiten-RL) dienen.

Art. 392

Diese Bestimmung definiert den Begriff Finanzsicherheiten. Demnach sind Fi-
nanzsicherheiten Barsicherheiten oder Finanzinstrumente, die in Form der Voll-
rechtsiibertragung oder in Form eines beschrankt dinglichen Sicherungsrechts

zwischen bestimmten Finanzmarktakteuren bestellt werden.

Eine Barsicherheit ist ein in beliebiger Wahrung auf einem Konto gutgeschriebe-
ner Betrag oder vergleichbare Geldforderungen, beispielsweise Geldmarkt-
Sichteinlagen, nicht jedoch Bargeld. Finanzinstrumente ist ein Sammelbegriff fur
jegliche Form von standardisierten und handelbaren Finanzprodukten mit einem
Markt- oder Boérsenwert. Erfasst sind Aktien und vergleichbare Wertpapiere,
Schuldverschreibungen und sonstige, auf dem Kapitalmarkt handelbare Schuldti-
tel, weiter auch ale anderen handelbaren Titel, die zum Erwerb von Aktien,
Schuldverschreibungen oder anderer Wertpapiere berechtigen oder zu einer Bar-
zahlung berechtigen sowie Anteile an Investmentfondsgesellschaften und Geld-
marktinstrumenten sowie weitere Rechte und Anspriiche an diesen Aktiva, nicht
aber Zahlungsmittel.

Finanzsicherheit in Form der Vollrechtsiibertragung ist die vollstandige Ubereig-
nung oder Zession einer Barsicherheit oder eines Finanzinstruments zum Zweck
der Besicherung oder der anderweitigen Deckung von Verbindlichkeiten (Siche-
rungstibereignung). Finanzsicherheit in Form eines beschrankt dinglichen Rechts
ist ein Sicherungsrecht an einer Barsicherheit oder einem Finanzinstrument, wobel
das Eigentum an der bestellten Sicherheit zum Zeitpunkt der Bestellung beim Si-
cherungsgeber verbleibt (Pfandrecht).
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Sicherungsnehmer und Sicherungsgeber kénnen nur bestimmte ,,professionell €
Finanzmarktakteure sein, welche sich aus Art. 1 Abs. 2 Bst. a bis d der Finanzsi-
cherheiten-Richtlinie ergeben. Die in der Finanzsicherheiten-Richtlinie vorgese-
hene freiwillige Ausdehnung auf ,,halbprofessionelle” Finanzmarktakteure, nam-
lich sonstige juristische Personen, Personengesellschaften oder Einzelunterneh-
mer, wird nicht ins nationale Recht Ubernommen. Dies deshalb, weil fur diese
sowie auch fur nattrliche Personen das freihandige Verwertungsrecht der Banken
gemass Art. 373 Abs. 2 SR gilt und dies der Hauptanwendungsbereich ist.

Mit dieser Bestimmung wird Art. 1 und 2 der Finanzsicherheiten-Richtlinie um-
gesetzt. Die Umsetzung der Ubrigen Definitionen ist nicht erforderlich, da diese

bereits sinngemass im nationalen Recht bestehen.

Art. 393

Diese Bestimmung sieht vor, dass die Bestellung von Finanzsicherheiten schrift-
lich nachweisbar sein muss. Das Sicherungsgeschéft soll also ausserlich nachvoll-
ziehbar bleiben. Der Schriftlichkeit gleich zu setzen ist die elektronische Auf-
zeichnung sowie jede andere Art der Aufzeichnung mittels eines dauerhaften Da-
tentrégers. Entsprechend genligt es bei im Effektengiro Ubertragbaren Wertpapie-
ren, wenn diese dem Depotkonto gutgeschrieben werden oder ein entsprechendes
Wertpapierguthaben besteht oder wenn Barsicherheiten einem bestimmten Konto
gutgeschrieben werden oder ein entsprechendes Barguthaben besteht.

Die liechtensteinische Rechtsordnung enthalt keine richtlinienwidrigen Former-
fordernisse, wie z. B. die Ausfertigung von Dokumenten in einer bestimmten
Form oder auf bestimmte Art und Weise, die Einreichung von Unterlagen bel ei-
ner amtlichen oder offentlichen Stelle oder die Eintragung in ein 6ffentliches Re-
gister, die Bekanntmachung in einer Zeitung oder einem Anzeigenblatt oder ei-
nem amtlichen Register oder Publikationsorgan oder in jeder anderen Form, die
Mitteilung an eine Amtsperson oder der Nachweis des Datums der Ausfertigung
eines Dokuments oder einer Urkunde, des Betrags der besicherten Verbindlichkei-
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ten oder sonstiger Angaben in einer bestimmten Form. Dabei gelten Rechtshand-

lungen, die fiir die wirksame Ubereignung oder Bestellung eines Sicherungsrechts

an Finanzinstrumenten erforderlich sind, wie beispielsweise das Indossament bei

Orderpapieren oder der Eintrag im Emittentenregister im Falle von Namenspapie-

ren, nicht al's Formerfordernisse.

So widerspricht die gemass Art. 385 Abs. 1 SR vorgesehene Abfassung ei-
nes schriftlichen Pfandvertrages und die Ubergabe des Schuldscheines fiir
die Wirksamkeit der Verpfandung einer Forderung, fur die keine Urkunde
oder nur ein Schuldschein besteht, der Finanzsicherheiten-Richtlinie, da mit
dem schriftlichen Pfandvertrag die ausdriicklich vorgesehene Schriftlichkeit

erflllt wird.

Ebenso wenig ist dies der Fall, wenn geméss Art. 503 Abs. 2 SR ohne
Ubergabe der Besitz einer Sache erworben werden kann, wenn ein Dritter
oder der Verdausserer selbst aufgrund eines besonderen Rechtsverhaltnisses
im Besitz der Sache verbleibt und gegentiber dem Dritten dieser Besitziber-
gang erst dann wirksam ist, wenn ihm der Verausserer davon Anzeige ge-
macht hat.

Ausdricklich durch die Finanzsicherheiten-Richtlinie akzeptiert ist die bel
Wertpapieren geméss Art. 386 SR vorgesehene Ubergabe der Urkunde in

Verbindung mit einem Indossament oder mit einer Abtretungserklarung.

Gemaéss Art. 173 SR ist bei Fahrniseigentum der Vorbehalt des Eigentums
an einer dem Erwerber Ubertragenen beweglichen Sache nur dann wirksam,
wenn er in einem vom Landgericht zu fihrenden 6ffentlichen Register ein-

getragen ist.

Die Vorlage definiert auch den Begriff ,,im Effektengiro Ubertragbare Wertpa-

pier<, bei welchem es sich um die sog. entmaterialisierten Wertpapiere (Buchef-

fekten) handelt. Bei diesen handelt es sich um eine Finanzsicherheit in Form von

Finanzinstrumenten, bei denen das Eigentum durch eine Registereintragung oder

eine Buchung auf einem Depotkonto nachgewiesen wird, das von einem oder fur
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einen Intermediér (also Zwischenverwahrer) gefihrt wird. Dabel kann das Regis-
ter oder das Depotkonto, in das die Bestellung der Sicherheit eingetragen oder auf
dem sie gebucht wird, auch vom Sicherungsnehmer selbst gefiihrt werden. Das
Eigentum an den Wertpapieren kann durch die Eintragung in das Register oder die
Buchung auf dem Depotkonto Ubertragen werden. Dabei muss das Register oder
Depot von einem ,Intermediar (Zwischenverwahrer) geftihrt werden. Das Akti-
enbuch ist damit aber nicht gemeint.

Mit dieser Bestimmung wird Art. 2 Abs. 1 Bst. g und Art. 3 der Finanzsicherhei-
ten-Richtlinie umgesetzt.

Art. 394

Diese Bestimmung sieht vor, dass die Verwertung von Finanzsicherheiten in
Form eines beschrénkt dinglichen Sicherungsrechts weitgehend formlos vorge-
nommen werden kann. Demnach haben Gléubiger vorbehaltlich der Sicherungs-
vereinbarung im Falle der Nichtbefriedigung ein freihdndiges Verwertungsrecht
und konnen sich auch ohne vorherige Androhung, ohne gerichtliche Erméchti-
gung oder Mitwirkung, ohne Versteigerung, unabhéngig vom Konkurs-, Liquida-
tions- oder Nachlassvertragsverfahren sowie ohne Wartefrist aus dem Erlos be-
zahlt machen. Dies entspricht weitgehend dem freihandigen Verwertungsrecht fur
Banken geméss Art. 373 Abs. 2 SR. Die neue Bestimmung l&sst das freihéndige
Verwertungsrecht der Banken unbertihrt und sieht ein freihéndiges Verwertungs-
recht generell bei Finanzsicherheiten vor, sofern diesbeziiglich eine entsprechende
Vereinbarung besteht.

Weliterhin nicht zugelassen werden soll die in der Finanzsicherheiten-Richtlinie
vorgesehene Aneignung. Gemass Art. 376 SR ist ndmlich jede Abrede, wonach
die Pfandsache dem Glaubiger, wenn er nicht befriedigt wird, as Eigentum zufal-
len soll, ungtiltig. Diesist richtlinienkonform, da gemass Art. 4 Abs. 3 der Finanz-
sicherheiten-Richtlinie Mitgliedstaaten, die am 27. Juni 2002 eine Aneignung
nicht zulassen, nicht verpflichtet sind, die Aneignung anzuerkennen.
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Die zum Schutz des Sicherungsgebers vorgesehenen Schranken der Pfandverwer-
tung gelten zwar fur die Verwertung von Finanzsicherheiten nicht. Der Siche-
rungsnehmer ist jedoch nicht befugt, die Verwertung ,,nach Willkir vorzuneh-
men, sondern hat hiebei und bel der Ermittlung der massgeblichen Verbindlich-
keit nach den Grundsdtzen des redlichen Geschéftsverkehrs und insbesondere
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten vorzugehen. Dabei ist auf den Schétz-,
Markt- oder Kurswert der Finanzsicherheiten Bedacht zu nehmen.

Bel dem Begriff ,,Verbindlichkeiten“ handelt sich um die durch Finanzsicherhei-
ten in Form der Vollrechtstibertragung oder in Form eines beschrankt dinglichen
Rechts besicherte Schuld. Die gesicherte Verbindlichkeit kann ganz oder zum Teil
aus gegenwartigen oder kunftigen, bedingten oder unbedingten, falligen oder be-
tagten Verbindlichkeiten, ausserdem aus Verbindlichkeiten einer dritten Person
sowie aus Verbindlichkeiten bestehen, die lediglich allgemein oder ihrer Art nach
bestimmt oder bestimmbar sind.

Mit dieser Bestimmung wird Art. 4 der Finanzsicherheiten-Richtlinie umgesetzt.

Art. 395

Diese Bestimmung beinhaltet die besonderen Verfligungsrechte bel Finanzsicher-
heiten. Unter einem Verfigungsrecht im Sinne der Finanzsicherheiten-Richtlinie
ist die Befugnis des Sicherungsnehmers einer beschrankt dinglichen Sicherung zu
verstehen, auf Grund des Vertrags tUber die Finanzsicherheit wie ein Eigentimer
zu verflgen. Die Auslbung dieses Verflgungsrechts ist also an eine vorherige
Vereinbarung der Beteiligten gebunden. Sie 16st die Verpflichtung aus, eine Si-
cherheit der selben Art zu beschaffen.

Das Verfugungsrecht Uber Finanzsicherheiten in Form eines beschrankt dingli-
chen Sicherungsrechts soll die Liquiditét an den Finanzmérkten dadurch erhéhen,
dass die ,,verpfandeten Wertpapiere weiter verwendet werden kénnen. Die Aus-
Ubung des Verflgungsrechts durch den Sicherungsnehmer setzt ebenfalls eine
entsprechende Vereinbarung der Vertragspartner voraus.
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Die Auslbung des Verflgungsrechts begrindet die Verpflichtung des Siche-
rungsnehmers, spétestens zum Falligkeitszeitpunkt der Verbindlichkeit eine Si-
cherheit der selben Art zu beschaffen, die an die Stelle der urspriinglichen Sicher-
heit tritt. Bei Falligkeit der Verbindlichkeit kann der Sicherungsnehmer wahlwei-
se entweder Sicherheiten der selben Art zurlickerstatten, den Wert der Sicherheit
der selben Art gegen die Verbindlichkeit aufrechnen oder aber die Sicherheiten an
Zahlung statt verwenden. Die Aufrechnung und die Verwendung an Zahlung statt
setzen wiederum eine besondere, diese Befugnisse umfassende Vereinbarung der

Beteiligten voraus.

Die vom Sicherungsnehmer beschaffte Ersatzsicherheit wird der urspriinglichen
Sicherheit gleichgestellt. Auch ist sie — etwa unter dem Gesichtspunkt des An-
fechtungsrechts und seiner Fristen — so zu behandeln, als wére sie zum selben

Zeitpunkt wie die urspringliche Sicherheit bestellt worden.

Mit dieser Bestimmung wird Art. 5 Abs. 1 bis 4 der Finanzsicherheiten-Richtlinie
umgesetzt.

Art. 396

Diese Bestimmung regelt die vertragliche Aufrechnung bel Finanzsicherheiten.
Das ,,Close Out Netting* umfasst Vereinbarungen und gesetzliche Vorschriften,
nach denen im Verwertungs- oder Beendigungsfall die entsprechenden Verbind-
lichkeiten sofort fallig gestellt und in den aktuellen Werten entsprechende Zah-
lungsverbindlichkeiten umgewandelt oder beendet und durch einen Zahlungsan-
spruch ersetzt werden. Dazu kann auch die Nettingabrede oder -klausel treten,
nach der der Wert der gegenseitigen Verbindlichkeiten ermittelt wird und nur
mehr der Saldo zu zahlen ist.

Die vertragliche Aufrechnung soll auch ohne vorherige Androhung, ohne Erméch-
tigung oder Zustimmung eines Gerichts zu den Verwertungsbedingungen, ohne
eine Versteigerung und ohne Wartefrist vorgenommen werden kénnen. Das ,,Clo-
se Out Netting™ soll damit gleich wie die Verwertung einer Finanzsicherheit rasch



81

und ohne rechtliche Hindernisse vorgenommen werden kénnen. Es steht den Par-
telen einer solchen Vereinbarung aber frei, bestimmte Formerfordernisse zu ver-
einbaren.

Die vertragliche Aufrechnung wird auch trotz vorhandener Anspriiche von Glau-
bigern eines Konkurs-oder Liquidationsverfahrens sowie Dritten, die an einer dem
Netting unterliegenden Forderung Rechte erworben haben, wirksam. Die sachli-
che Rechtfertigung dieses Vorrangs der vertraglichen Aufrechnung liegt im tber-
geordneten Interesse, durch einfache und ,,stérungsfreie” Instrumente zur weiteren
Integration und zur héheren Kostenwirksamkeit der européischen Finanzmérkte
beizutragen sowie die Stabilitat des Finanzsystems in der Gemeinschaft zu for-

dern.

Mit dieser Bestimmung wird Art. 5 Abs. 5, 6 Abs. 2 und 7 der Finanzsicherheiten-
Richtlinie umgesetzt.

Es bleibt festzustellen, dass die Bestimmungen Uber die Verwertung beschrankt
dinglicher Sicherheiten, lUber das Verfligungsrecht, Uber die Anerkennung von
Vollrechtslibertragungen und Uber die vertragliche Aufrechnung bestehende ge-
setzliche Regelungen Uber die Anfechtbarkeit oder Nichtigkeit von Rechtsge-
schéften, die wahrend des Verdachtszeitraums getétigt werden, nicht beeintrachti-
gen. Daher ist eine ausdriickliche Umsetzung des Art. 8 Abs. 2 der Finanzsicher-
heiten-Richtlinie nicht erforderlich.

Art. 445 Abs. 1und 2
Die Bestimmung des Abs. 1 soll aufgrund des Ublicherweise verwendeten Termi-

nus ,,Land* eine entsprechende sprachliche Anpassung erhalten.

Die Bestimmung des Abs. 2 wird dahingehend ergénzt, dass sowohl der Eigenti-
mer, in dessen Grundsttick Funde von erheblichem wissenschaftlichen Wert ge-
macht werden, als auch der Finder verpflichtet sind, die Regierung hievon in

Kenntnis zu setzen.
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Art. 447 Abs. 1und 5
Die Bestimmung des Abs. 1 soll aufgehoben werden, da es sich um eine Zivilsa-
che handelt, welche nicht in die Zustandigkeit der Regierung fallt.

Dafir soll ein neuer Absatz 5 eingefligt werden, wonach fur die Eintragung im
Grundbuch Art. 43 Abs. 3 SR Anwendung finden soll.

Art. 448 Abs. 1
Die Bestimmung des Abs. 1 soll aufgrund des Ublicherweise verwendeten Termi-
nus ,,Land* eine entsprechende sprachliche Anpassung erhalten.

Art. 449 Abs. 2
Die Bestimmung des Abs. 2 wird sprachlich neu gefasst.

Art. 450 Abs. 3
Die Bestimmung des Abs. 3 kann aufgrund ihrer Bedeutungslosigkeit aufgehoben

werden.

Art. 451 Sachuber schrift, Abs. 2und 3

Die Sachuberschrift soll neu lauten: 1. Verwaltungsvermdgen des Landes und
der Gemeinden®. Die Regierung vertritt in Bezug auf die Verpfandung und Ver-
ausserung von Verwaltungsvermdgen des Landes und der Gemeinden die Ansicht,
dass eine Verpfandung von Verwaltungsvermogen keinen Sinn ergibt. Aus diesem
Grund soll die Verpfandung derartiger Grundstiicke des Landes oder einer Ge-
meinde kinftig ganzlich ausgeschlossen sein (z.B. auch keine Bauhandwerker-
pfandrechte).

Die Regelung hinsichtlich staatlichen Vermogens findet sich ausfihrlich in Art.
62 und 70 LV sowie in Art. 28 Abs. 3 des Finanzhaushaltsgesetzes. Die Aufhe-
bung der diesbezuiglichen Bestimmungen im Sachenrecht ist sohin ohne Weliteres
moglich und sinnvoll (Art. 39 Abs. 2, 268 Abs. 2 und 451 Abs. 2 SR).
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Fur die Gemeinden findet sich jedoch weder im Gemeindegesetz noch in anderen
Erlassen eine diesbeziigliche Regelung. Aus diesem Grund soll die Bestimmung
neu gefasst werden, sodass die Verdusserung von zum Verwaltungsvermogen
einer Gemeinde gehdrenden Grundstlicken der Zustimmung der Regierung bedarf

und nicht mehr, wie derzeit eines besonderen Gesetzes.
Aus diesen Grinden sollen auch Art. 39 und 268 aufgehoben werden.

Art. 452 Abs. 2
Die bisherige Bestimmung soll durch Einfigung des Passus ,,im Rahmen der

Rechtsordnung* entscharft werden.

Art. 488 Abs. 1
Die Bestimmung des Abs. 1 soll dahingehend erganzt werden, dass Konzessions-
begehren offentlich aufzulegen sind. Einsprachen kénnen binnen 14 Tagen erho-

ben werden.

Art. 489 Abs. 1la
Es soll eine neue Bestimmung eingefiigt werden, wonach der Gesuchsteller insbe-
sondere den Nachweis zu erbringen hat, dass eine fachgerechte Betriebsfihrung
gewdhrleistet ist.

Art. 501 Abs. 3

Diese Bestimmung kann aufgrund ihrer Bedeutungslosigkeit aufgehoben werden.
Immerhin bestimmt Art. 38 Abs. 2 SR bereits den ausserbuchlichen Erwerb und
ist die Bestimmung Uber den Besitzerwerb durch Erben bereits im Erbrecht
(ABGB) geregelt.

9. Titel: Das Grundbuch (Art. 521 bisArt. 632)

Aufgrund der umfangreichen Anderungen wird der gesamte 9. Titel (Art. 521 bis
Art. 632) zur Ganze aufgehoben und durch den neuen 9. Titel (Art. 521 bis Art.
573) ersetzt.



84

Art. 521

Art. 521 entspricht in den Abs. 1 und 3 Art. 942 Abs. 1 und 2 ZGB sowie dem
bisherigen Art. 521 SR mit der Ausnahme, dass fortan "Liegen-
schaftsverzeichnisse" nicht mehr as Bestandteile des Grundbuches aufgefiihrt
werden. Der Grund hiefir liegt darin, dass in Liechtenstein sdmtliche Grundstiicke
entweder in der Alt- oder Neuvermessung liegen, sodass sich die Erstellung von
Liegenschaftsverzeichnissen ertibrigt. Eine solche war nach Art. 40 Schlusstitel
ZGB in Kantonen ohne amtliche Vermessung vorgesehen, wobei die Liegen-

schaftsverzeichnisse an die Stelle der Plane traten.

Art. 521 Abs. 2 SR entspricht dem bisherigen in Art. 525 Abs. 2 SR festgehal-
tenen Grundsatz, wonach die Aufnahme von Liegenschaften nach Gemeinden
erfolgt.

Art. 522
Entsprechend der bisherigen Bestimmung von Art. 522 SR werden als Grundsti-

cke in das Grundbuch aufgenommen:

- dieLiegenschaften;

- dieselbstandigen und dauernden Rechte an Grundstiicken;
- dieBergwerke sowie

- die Miteigentumsanteile an Grundstiicken.

Da schon bisher ale Grundstiicke, unabhéngig davon, ob sie im Privateigentum
standen oder nicht, im Grundbuch aufgenommen wurden, und somit Art. 523 SR
(Art. 944 ZGB), wonach die nicht im Privateigentum stehenden und dem 6ffentli-
chen Gebrauche dienenden Grundstiicke in das Grundbuch nur aufgenommen
werden, wenn dingliche Rechte daran zur Eintragung gebracht werden sollen,
UberflUssig erscheint, wird in Art. 522 Abs. 2 SR der Grundsatz festgehalten, dass
die Aufnahme von Liegenschaften, Bergwerken und Miteigentumsanteilen an
Grundstiicken von Amtes wegen zu erfolgen hat. Da die selbstandigen und dau-
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ernden Rechte erst mit der Aufnahme in das Grundbuch Grundstiickseigenschaft

erhalten, bedarf es zu ihrer Aufnahme der Anmeldung des Berechtigten.

In Art. 1 E-GBV und Art. 3 bis 10 E-GBV werden die Voraussetzungen fir die
Aufnahme eines Grundstiickes im Grundbuch naher umschrieben, insbesondere
die Aufnahme in den Grundbuchplan, die Anlage des Hauptbuchblattes sowie die
Grundstiicksbeschreibung, die sich nach Art. 5 E-GBV aus den Daten und mit den
Bezeichnungen der Amtlichen Vermessung sowie den Angaben nach Art. 8 bis 10
E-GBV ergeben. Ferner wird in Art. 7 E-GBV die grundbiicherliche Behandlung

von Liegenschaften geregelt, die in mehreren Gemeinden liegen.

Art. 523

Art. 523 Abs. 1 SR entspricht der bisherigen Regelung in Art. 524 Abs. 2 SR.
Danach erhélt jedes Grundstiick im Hauptbuch ein eigenes Blatt und eine eigene
Nummer, wobei die Zahlweise bei Liegenschaften nach Gemeinden fortlaufend
erfolgt. Dieser Grundsatz wird in Art. 521 SR beibehalten, wenngleich die selb-
standigen und dauernden Rechte, Bergwerke, Miteigentumsanteile und Stock-
werkeigentumsanteile seit jeher in der Praxis nicht nach Gemeinden, sondern lan-

desweit unter Verwendung einer fortlaufenden Zahl gefiihrt worden sind.

Da ein Abgehen von der bisherigen, wenn auch gesetzlich nicht gedeckten Vor-
gangsweise nicht opportun erscheint, soll der die Identifikation von Grundstiicken
betreffende Art. 523 SR mit einem zweiten Absatz ergénzt werden, welcher wie
folgt lautet: " Selbsténdige und dauernde Rechte, Bergwerke und Miteigentumsan-

teile an Grundstiicken kénnen landesweit gesondert nummeriert werden.”

Dem entsprechend wird in Art. 2 Abs. 1 E-GBV naher bestimmt, dass die Haupt-
buchblatter fur selbsténdige und dauernde Rechte, Bergwerke, Miteigentums-
anteile an Grundstiicken sowie Stockwerkeigentumsanteile je nach Grundstiicks-
art separat, ausgehend von einer bestimmten Zahl, die vom Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramt festgelegt wird, landesweit fortlaufend nummeriert wer-
den. Die Stockwerkeigentumsanteile wurden bisher ab der Zahl 4000 fortlaufend,
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die selbstandigen und dauernden Baurechte ab der Zahl 20000 fortlaufend und die

Miteigentumsanteile ab der Zahl 40000 fortlaufend nummeriert.

Von der Ubernahme der Vorschrift des Art. 945 Abs. 2 ZGB wird an dieser Stelle
abgesehen, da es sich beim Verfahren Uber die Teilung eines Grundstiickes oder
die Vereinigung mehrerer Grundstiicke um Vorschriften handelt, die dem mate-
riellen Grundbuchrecht zuzuordnen sind. Aus diesem Grunde wird in Art. 550
vorgeschlagen, dass die Regierung Uber die Tellung und Vereinigung von
Grundstucken die notwendige Verordnung erl&sst.

Art. 524

Art. 524 SR entspricht dem bisherigen Art. 541 SR mit der Ergénzung durch die
in Ziff. 6 erwédhnte "Grundstiicksbeschreibung“. Damit geht die Umschreibung
des Hauptbuchblattes Uber das hinaus, was in Art. 946 Abs. 1 ZGB vorgesehen
ist, und sieht fur Vormerkungen, Anmerkungen sowie Grundstticksbeschreibung
gesonderte Abteilungen vor. Diese Abteilungen bestehen aber auch in der schwei-

zerischen Praxis.

Von einer Rezeption des Art. 946 Abs. 2 ZGB Uber die Zugehor wird an dieser
Stelle abgesehen, da diese Bestimmung mit der Einrichtung des Grundbuches
nichts zu tun hat. Da die Anmerkung der Zugehor aber dem liechtensteinischen
Recht nicht fremd ist (vgl. Art. 50 SchiT SR), wird vorgeschlagen, den bestehen-
den Art. 23 SR durch einen Abs. 4 in der Richtung zu erganzen, dass die Zugehor
an unbeweglichen Sachen im Grundbuch angemerkt werden kann. Vorausgesetzt
ist die Anmeldung des Eigentiimers (Art. 78 Abs. 2 E-GBV).

Fir die Streichung der Zugehor ist die Zustimmung aller aus dem Grundbuch er-
sichtlichen Berechtigten erforderlich (Art. 81 E-GBV).

Die Anmerkung der Zugehor hat nach Art. 277 SR (entsprechend Art. 805 ZGB)
eine Bewedastumkehr zur Folge. Werden demnach bel einer Verpfandung eines

Grundstiickes Sachen, wie Maschinen oder Hotelmobiliar, als Zugehor ausdrtick-
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lich angefuhrt und im Grundbuch angemerkt, so gelten sie als Zugehtr, solange
nicht dargetan ist, dass ihnen diese Eigenschaft nach Vorschrift des Gesetzes nicht

zukommen kann.

Art. 525

Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen Art. 542 Abs. 1 und 2 SR sowie Art.
948 Abs. 1 und 2 ZGB. Von einer Ubernahme des Abs. 3 des Art. 948 ZGB wird
abgesehen, da Liechtenstein eine 6ffentliche Beurkundung durch das Grundbuch-
und Offentlichkeitsregisteramt (mit Ausnahme der Begriindung von Stockwerkei-

gentum) nicht kennt.

Art. 526

Art. 526 entspricht weitgehend dem bisherigen Art. 542 Abs. 3 SR und Art. 950
Abs. 1 ZGB. Dain Liechtenstein alle Grundstiicke vermessen sind, hat das Institut
der Liegenschaftsverzeichnisse keine Bedeutung. Da somit ale Pléne ausnahms-
los auf einer amtlichen Vermessung, wenn auch einer Altvermessung, beruhen,

koénnen die Worte "in der Regel" ausgel assen werden.

Die Grundsétze, nach welchen die Grundbuchpléne anzulegen sind, werden im

Gesetz Uber die Amtliche Vermessung naher geregelt.

Art. 527

Art. 527 SR enthélt die Verordnungskompetenz zugunsten der Regierung Uber die
Ausgestaltung des Grundbuches schlechthin, insbesondere tGiber die Aufnahme der
Grundstiicke und die Anlage des Hauptbuches; die gesonderte Nummerierung bei
selbstandigen und dauernden Rechten, Bergwerken und Miteigentumsanteilen an
Grundstiicken; die Form des Hauptbuches; die Hilfsregister und die darin aufzu-
nehmenden Daten; die Massnahmen bel Zerstorung oder Verlust eines Haupt-

buchblattes sowie die Aufbewahrung der Blicher, Register und Grundbuchakten.

In Ausilibung dieser Kompetenz wird die Regierung in den Art. 1 bis 10 E-GBV
die ndheren Vorschriften tUber die Aufnahme der Grundstiicke und die Anlage des
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Hauptbuches, die gesonderte Nummerierung bei selbstandigen und dauernden
Rechten, Bergwerken und Miteigentumsanteilen an Grundstiicken sowie in den
Art. 100 bis 109 E-GBV die ndheren Vorschriften Uber die Form des Hauptbuches
und der Hilfsregister des Grundbuches, namlich des Eigentiimer- und Glaubiger-

registers, erlassen.

Art. 528

Art. 528 ff. SR beinhaten die Bestimmungen Uber die Grundbuchfiihrung. Art.
528 SR verweist auf die Aufgaben des Grundbuch- und Offentlichkeitsregister-
amts und hinsichtlich der Organisation, des Aufsichts- und Disziplinarrechts auf
ein besonderes Gesetz (siehe Gesetz vom 17. Mai 2000 Uber das Grundbuch- und
Offentlichkeitsregisteramt, LGBI. 2000 Nr. 136).

Art. 529 bis 532

Diese Bestimmungen beinhalten die mit LGBI. 2004 Nr. 227 ins Sachenrecht auf-
genommenen Bestimmungen Uber die Gebuhren (Grundsatz in Art. 529 SR), die
Gebuihrenbefreiung (Art. 530 SR), den Gebuhrenschuldner (Art. 531 SR) und das
im Zuge der ,,Modernisierungsvorlage™ zur Abanderung stehende Rechtsmittel-
verfahren (Art. 532 SR).

Abéanderungen wurden lediglich dahingehend vorgenommen, dass es nunmehr
anstelle des missverstandlichen Begriffes ,,Erwerbspreis‘ neu auf ,,Wert der Ge-
genleistung™ lauten soll und die bisher lediglich auf Verordnungsstufe bestehende
Bestimmung zur Einhebung von Gebihren von im Zuge von gerichtlichen Ver-
fahren stattfindenden Handanderungen nunmehr auf Gesetzesstufe normiert wer-

den soll.

Auf die Bestimmung, wonach die Anordnung des Gerichts oder der Aufsichtsbe-
horde Gebihrenfreiheit hervorruft, wird verzichtet. Diese Bestimmung fihrt heute
zu erheblichen und sachlich nicht zu rechtfertigenden Gebthrenverlusten (z.B. bei
Versteigerungen). Ausserdem soll die personliche GeblUhrenbefreiung nur mehr
dem Land Liechtenstein, den inléndischen Behorden und Gerichten sowie dem
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Landesfurst zukommen. Dafir soll die Regierung erméchtigt werden, weitere
Tatbestdnde von der Gebuhrenpflicht zu entbinden und auch das Verfahren zu
regeln. Damit konnen kinftig auch weitere Tatbestande als heute von der Gebih-

renpflicht befreit werden.

Art. 533

Diese Haftungsbestimmung verweist im Wesentlichen auf die Bestimmungen des
Gesetzes vom 22. September 1966 Uber die Amtshaftung (AHG), LGBI. 1966 Nr.
24,

Art. 534 und 535

Diese Bestimmungen beinhalten die Regelungen betreffend das Rechtsmittel ge-
gen Verfuigungen des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts sowie des an-
zuwendenden Verfahrens.

Art. 536 bis 550

Diese Bestimmungen haben die Eintragungen ins Grundbuch zum Inhalt.

Art. 536

Art. 536 SR entspricht wortgleich Art. 958 ZGB. Im Sachenrecht gilt der Grund-
satz des numerus clausus von eintragbaren Rechten: Im Grundbuch dirfen nur
Rechte eingetragen werden, fur welche das Gesetz die Eintragung vorsieht. Die
Parteien konnen keine anderen dinglichen Rechte schaffen. Der Grundsatz der
Typengebundenheit steht im Zusammenhang mit dem Publizitétsprinzip und soll

zur Verkehrssicherheit beitragen.

Der Titel "Eintragung” wird im weiten Sinne verstanden, wobei "Eintragung” hier
ales ist, was in das Grundbuch eingetragen wird (,,Eintragung“ meint genau ge-
nommen den Vorgang des Eintragens, wahrend ,,Eintrag™ das Resultat dieses

V organges bezeichnet).

Als Arten moglicher Eintragungen in das Grundbuch kommen gemass Art. 536
bis 541 SR (entsprechend Art. 958 bis 962 ZGB) vor:
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- die sogenannten Eintragungen im engen Sinne (Art. 536 SR);
- die Vormerkungen (Art. 537 bis 540 SR) und

- die Anmerkungen (Art. 541 SR).

Hiezu kommen Eintragungen im weiteren Sinne, die vom Gesetz an anderer Stelle
genannt werden, ndmlich

- dieBemerkungen (Art. 82 f E-GBV) und

- dieLdschung oder Abanderung von Eintrégen (Art. 543 SR).

Die Eintragung in das Grundbuch (Hauptbuch) ist zentral fur die Entstehung (so-
wie die Anderung oder den Untergang) der in Art. 536 SR genannten Rechte im

Geltungsbereich des sogenannten absoluten Eintragungsprinzips.

Der Grundsatz der negativen Rechtskraft des Grundbuches nach Art. 552 Abs. 1
SR (entsprechend Art. 971 Abs. 1 ZGB) besagt, dass dingliche Rechte an
Grundstiicken (grundsétzlich) nicht entstehen, ohne dass sie im Grundbuch einge-
tragen sind. Fehlt ein Eintrag, so heisst dies dem Grundsatze nach, dass kein ding-
liches Recht besteht.

Technisch geht die Eintragung so vor sich, dass das Eigentum, die Dienstbarkei-
ten und Grundlasten sowie die Pfandrechte je in besonderen Abteillungen des
betreffenden Hauptbuchblattes eingetragen werden, wobei die Eintrdge nach
Massgabe der dinglichen Rechte erheblich differieren (Art. 524 i.V.m. Art. 32 bis
53 E-GBV).

Art. 537 bis 540

Die Art. 537 bis 540 SR regeln entsprechend der Art. 959 bis 961a ZGB die Vor-
merkungen. Ihre Bedeutung l&sst sich nicht generell umschreiben, weil sie unein-
heitliche Rechtsfolgen nach sich ziehen und manches in der schweizerischen Leh-

re noch umstritten ist.
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Die typische Wirkung der Vormerkung lasst sich aus Art. 537 Abs. 2, 538 Abs. 3
und 539 Abs. 2 in fine SR ableiten: Das vorgemerkte Recht oder die vorgemerkte
Rechtsposition erhdt durch die Vormerkung ,,Wirkung gegentiber jedem spéter

erworbenen Rechte®.

Das Recht oder die Rechtsbheziehung wird mit anderen Worten in bestimmter
Weise ,dinglich* verstérkt, ndmlich gewissen Dritten gegentiber verbindlich ge-
macht. Darin liegt nichts anderes a's eine Beschrankung der Verfiigungsmacht des
Eigentimers dergestalt, dass das Rechtsgeschéft, das er trotz der Vormerkung
abschliesst, im Verhdltnis zur vorgemerkten Rechtsbeziehung keine Rechtswirk-
samkeit entfaltet, wenn diese ihm entgegensteht (Beispiel: Verkaufer verweigert
die Ubereignung der Liegenschaft trotz giltigem Grundstiickkauf; Kaufer kann
nach Art. 45 SR auf Zusprechung des Eigentums klagen und nach Art. 537 SR die
Vormerkung einer Verfigungsbeschrénkung verlangen; bei einem allfalligen Wei-
terverkauf muss sich der Dritte das richterlich zugesprochene Eigentum des Kau-

fers gegen sich gelten lassen).

Art. 540 SR, wonach die Vormerkung die Eintragung eines im Range nachgehen-
den Rechtes nicht hindert, gibt nur die bestehende Rechtslage wieder.

Gewissen Vormerkungen kommt demgegeniber eine atypische Wirkung zu:

Die realobligatorische Verknlpfung des vorgemerkten Rechtes oder Rechtsver-
haltnisses mit einem bestimmten Grundstiick. Der aus der Vormerkung Berechtig-
te kann in diesen Fallen nicht die Loschung der nach der Vormerkung errichteten,
seine Rechtstellung beeintréchtigenden Rechte Dritter verlangen. Doch muss der
Erwerber des Grundstiickes die vorgemerkte Rechtsbeziehung tUbernehmen; so-
weit damit eine Schuldnerstellung verbunden ist, wird der Erwerber (realobligato-

risch) Schuldner des aus der Vormerkung Berechtigten.

Durch die Vormerkung erhalten die personlichen Rechte nach der Rechtsprechung

(BGE 103 |1l 97 ff u.a) eine verstérkte Wirkung und somit eine ,,quasi-dingliche
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Wirkung“ (Beispiele: vorgemerktes Vorkauf-, Kauf- und Rickkaufrecht, Pacht
und Miete).

Schliesslich kann der Vormerkung im Grundbuch auch die Funktion zukommen,
eine Rechtslage (namentlich die Beschrankung der Verfligungsmacht) im Grund-
buch ersichtlich zu machen, um den guten Glauben eines Dritten zu zerstéren.
Dies trifft bel den sogenannten deklaratorischen Vormerkungen zu. Sie stellen
eine bestimmte Rechtsbeziehung fest, die zwischen den Parteien bereits besteht (z.
B. ,,Anmerkung“ der Konkurser6ffnung nach Art. 12 KO, Vormerkung der
Zwangsverwaltung oder Zwangsversteigerung nach Art. 61 und 89 EO), die ohne
Vormerkung einem gutglaubigen Dritten nach Art. 552 Abs. 1 SR nicht entgegen-

gehalten werden konnte.

Im Einzelfall kénnen die typischen und atypischen Wirkungen kombiniert vor-
kommen oder auseinander fallen, weshalb die Rechtslage fur jede Vormerkung

einzeln zu prufen ist.

Art. 538

Art. 538 SR lehnt sich im Wesentlichen dem bisherigen Art. 558 SR sowie Art.
960 ZGB an. Danach kdnnen zur Sicherung streitiger oder vollziehbarer Ansprii-
che sowie generell in den im Gesetze vorgesehenen Fallen Verfligungsbeschran-

kungen vorgemerkt werden.

Die bisherige Aufzéhlung von gesetzlichen Féllen in Art. 558 Abs. 1 Ziff. 2und 3
SR wird zugunsten ,,den im Gesetze vorgesehenen Féllen* ersetzt.

Bei den in Frage stehenden Anspriichen handelt es sich um personliche Anspri-
che, die auf ein bestimmtes Grundstiick gerichtet sind und auf die Ubertragung
des Eigentums, die Errichtung oder Ldschung eines beschrankten dinglichen

Rechtes oder auf die Vormerkung eines personlichen Rechtes abzielen.
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In jedem Falle geht es um Anspriiche, die, wenn sie anerkannt werden, eine Ande-
rung des Grundbuches nach sich ziehen wirden (vgl. Meer-Hayoz, Sachenrecht,
Band V, Schweizer Privatrecht, Seite 341).

Aus diesem Grunde wird die bisher missverstéandliche Formulierung in Art. 558
Abs. 2 SR durch Abs. 2 neu klargestellt. Damit wird ausgedriickt, dass gewohnli-
che Geldforderungen fur die Vormerkung einer Verfigungsbeschrénkung auf ei-
nem dem Schuldner gehtérenden Grundstiick nicht ausreichen, ebenso, wenn en
Streit zu einem Grundstiick nur mittelbar Bezug hat.

Aus diesem Grunde hat Art. 275 Abs. 3 EO, wonach zur Sicherung einer Geldfor-
derung bel Grundstiicken und bicherlichen Rechten eine Verfligungsbeschran-
kung oder eine Eintragung eines Pfandrechtes angeordnet werden kann, durchaus
seine Berechtigung, sodass von einer materiellen Derogation durch die Spezialbe-
stimmung des Grundbuchrechtes nicht gesprochen werden kann (anderer Auffas-
sung OG, 1. Senat, Beschluss 12.08.1999 zu 6 Cg 99.222, 25.11.1998 zu 4 C
404/98).

Mit der Vormerkung der Verfiigungsbeschrankungen wird nicht wie in Art. 537
ein personliches Recht gewissermassen ,,in einem friedlichen Stadium® mit ver-
starkter Wirkung ausgestattet, um dann zu irgendeinem spéteren Zeitpunkt den
ihm widersprechenden Rechten vorzugehen, sondern lediglich dafir gesorgt, dass
jede spéter eingetragene Verfuigung der Vormerkung gegentiber unwirksam wird.
Das heisst aber nicht, dass das Grundbuch gesperrt wirde (Art. 540 SR).

Wohl aber kénnen nachherige Eintragungen keine nachteiligen Wirkungen mehr
fUr das vorgemerkte Recht nach sich ziehen (Art. 538 Abs. 3 SR).

Die Vormerkung von Verfuigungsbeschrankungen zur Sicherung streitiger oder
vollziehbarer Anspriiche auf Eintragung, Loschung oder Anderung eines dingli-
chen Rechtes stellt eine Sonderbestimmung dar, die neben den Sicherungsmitteln

der EO bestehen. Aus diesem Grunde finden die dortigen Voraussetzungen keine
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Anwendung. Insbesondere bedarf es nicht der Bescheinigung eines Sicherungs-
grundes. Es genligt, wenn das Bestehen eines solchen obligatorischen Anspruches
glaubhaft gemacht wird.

Art. 539

Art. 539 SR lasst (entsprechend Art. 961 ZGB) die Vormerkung einer vorlaufigen
Eintragung zur Sicherung behaupteter dinglicher Rechte sowie im Falle der vom
Gesetze zugel assenen Erganzung des Ausweises (Art. 545 SR) zu, wobel der erst-
genannte Fall von praktischer Wichtigkeit ist, da die Vormerkung hier Bestandtell

des einstweiligen Rechtsschutzes bildet.

Wichtigster Anwendungsfall ist die vorlaufige Eintragung eines Bauhandwerker-
pfandrechtes nach Art. 313 ff. SR, obwohl das Gesetz den Bauhandwerkern kein
unmittelbares Pfandrecht (dingliches Recht), sondern nur einen obligatorischen
Anspruch, namlich ,,auf Errichtung eines gesetzlichen Grundpfandes* (Art. 313
SR) einrdaumt. Voraussetzung ist, dass entweder alle Beteiligten zustimmen oder

eine richterliche Anordnung vorliegt.

Die Vormerkung der vorlaufigen Eintragung bewirkt, ,,dass das Recht fir den Fall
einer spateren Feststellung vom Zeitpunkt der Vormerkung an dinglich wirksam
wird“ (Art. 539 Abs. 2 SR).

Art. 540
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die obigen Ausfuhrungen zu Art.

538 SR verwiesen.

Art. 541

Art. 541 SR sieht vor, dass privatrechtliche Rechtsverhéltnisse oder offentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen in den im Gesetze vorgesehenen Fallen im
Grundbuch angemerkt werden konnen. Mit der Anmerkung werden solche
Rechtsverhdtnisse nur publik gemacht, sie werden damit weder begriindet noch

verandert (rein deklaratorischer Charakter).
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Die Anmerkung hat nur Informationscharakter. Sie will im Hauptbuch darauf
hinweisen, dass ein Rechtsverhdltnis besteht, das einen Bezug zum Grundstiick
hat; dieses Rechtsverhdtnis hangt aber seinerseits nicht vom Grundbucheintrag
ab.

In Verbindung mit Art. 555 Abs. 1 SR eignet sich die Anmerkung dazu, den guten
Glauben einer Person zu zerstoren. Anwendungsfélle im Privatrecht sind die An-
merkung von Zugehor (Art. 23 Abs. 4 SR), des Beginns eines Werkes (Art. 318
Abs. 3 SR), des Reglementes fur die Stockwerkeigentimergemeinschaft (Art.
170g SR) sowie der Nutzungs- und Verwaltungsordnung im Miteigentumsrecht
(Art. 26 SR), wobel die Besonderheit der Zugehor darin besteht, dass sie zusam-
men mit dem betreffenden Grundstiick verpfandet werden kann, ohne dass die
Einrdumung des Besitzes an den Zugehotrsachen erforderlich ist, und im Falle

ihrer Bestreitung eine Beweislastumkehr eintritt.

Unter den in Art. 541 Abs. 2 SR erwahnten Anmerkungen, die sich aus der
Grundbuchfiihrung selbst ergeben, sind zu verstehen:

- die Rekurserhebung gegen die Abweisungsverfigung,
- der Hinweis auf die Eigentumsverhatnisse des dienenden Grundstiickes,
- diesubjektiv-dinglich verknipften Miteigentumsanteile,

- die Begrindung des Stockwerkeigentums vor der Erstellung des Gebaudes

u.v.a

Eine andere Kategorie von Anmerkungen umfasst die verschiedenen, im offentli-
chen Recht oder im Privatrecht vorgesehenen Eigentumsbeschrankungen, wie z.B.
die Beschrankung der Verfligungsbefugnis des Ehegatten nach Art. 49f Ehege-
setz. lhre technische Seite wird in der zu erlassenden Grundbuchverordnung (ent-
sprechend Art. 88 E-GBV) geregelt, wobei die Zugehorigkeit eines Grundstiickes
zu einem Gebiet mit dauernden Bodenverschiebungen gemass Art. 41a SR auf
Anmeldung des Gemeinderates angemerkt werden kann.
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Art. 542

Art. 542 SR entspricht praktisch dem bisherigen Art. 573 SR oder Art. 963 ZGB.
Als Grundsatz des formellen Grundbuchrechtes gilt das Antragsprinzip (Anmel-
dungsprinzip). Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt darf grundsitzlich

Eintragungen in das Grundbuch nur auf Anmeldung hin vornehmen.

Vorbehalten bleiben die im Sachenrecht und in dieser Verordnung vorgesehenen
Ausnahmen, wie Berichtigungen, L 6schungen oder die Anlage von Ersatzbléttern.

Diese werden von Amtes wegen vorgenommen.

Die Anmeldung muss bestimmte formelle und inhaltliche Anforderungen erfiillen.
Nur dann kann sie vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt gut geheissen
und befolgt werden: Sie muss von der hiezu berechtigten Person ausgehen. Damit
stellt sich die Frage nach der Verfligungsberechtigung. Bei Eintragung ist grund-
sétzlich der Eigentiimer des Grundsttickes, auf das sich die Verfligung bezieht, die
verflgungsberechtigte Person. Bei Aneignung, Erbgang, Enteignung, Zwangs-
vollstreckung oder Urteil des Gerichtes (Art. 45 Abs. 2 SR) braucht es der Erkl&
rung des Grundbucheigentiimers nicht.

Die Anmeldung muss schriftlich erfolgen. Elektronisch tGbermittelte Anmeldun-

gen gelten nicht als schriftliche Anmeldungen.

Die Anmeldung muss die vom Gesetze geforderten inhaltlichen Anforderungen
erfullen: Sie muss unbedingt und vorbehaltlos sein. Immerhin kann der Anmel-
dende bel mehreren angemeldeten Geschéften anordnen, dass die eine Eintragung
nicht ohne eine bestimmte andere zum gleichen Zeitpunkt vorgenommen werden
soll (Art. 12 Abs. 4 E-GBV).

Sie muss ,,spezifiziert sein, d.h. in der Anmeldung muss jede vorzunehmende
Eintragung einzeln aufgefihrt werden (Art. 12 Abs. 2 E-GBV).

Werden gleichzeitig mehrere Anmeldungen eingereicht, die miteinander im Zu-

sammenhang stehen, so muss nach Art. 12 Abs. 3 E-GBV der Anmeldende ange-
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ben, in welcher Reihenfolge sie vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt

behandelt werden sollen.

Schliessich missen die Anmeldungsbelege die fir die Identifikation der verfi-
genden Person und des Erwerbers erforderlichen Angaben enthalten und sind die

erforderlichen Bewilligungen und Zustimmungen vorzulegen (Art. 14 E-GBV).
Die Anmeldung hat zwei Seiten:

Formell betrachtet setzt sie das grundbuchliche Eintragungsverfahren in Gang
(sofortige Einschreibung ins Tagebuch (Art. 15 E-GBV) und sodann Weiterbe-
handlung).

Materiell gesehen stellt sie die Verfligung Uber ein (dingliches) Recht dar, indem
der Berechtigte mit der Einreichung der Anmeldung (und der Beilagen) alles zur
Rechtstibertragung vorgekehrt hat (diese aso nur noch von der Mitwirkung des
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts abhangt).

Art. 543

Art. 543 SR iiber die Loschung oder Anderung eines Eintrages entspricht dem
bisherigen Art. 574 Abs. 1 SR oder Art. 964 Abs. 1 ZGB. Danach ist die aus dem
Eintrag berechtigte Person zur Anmeldung berechtigt. Diese ist beispielsweise bei
der Nutzniessung allein der Nutzniesser; der Zustimmung des Eigentimers des
belasteten Grundstiickes bedarf es nicht.

Dies gilt dem Grundsatz nach fur alle Dienstbarkeiten; doch bleibt die Zustim-
mung von Personen vorbehalten, deren Rechtsstellung durch die Léschung oder

Anderung des Eintrages beeintrachtigt wird.

Hat der Eintrag jede rechtliche Bedeutung verloren, kann nach Art. 557 SR auch
der Belastete deren L 6schung verlangen. Von einer Erklarung der aus dem Eintrag
berechtigten Person ist abzusehen, wenn eine Erméchtigung des Richters oder
einer anderen zustandigen Behdrde vorliegt (Art. 60 Abs. 2 E-GBV). Von der
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Ubernahme der im schwei zerischen Recht bestehenden Bestimmung, wonach die-
se Erklérung mit der Unterzeichnung im Tagebuch abgegeben werden kann, wird
abgesehen, da das liechtensteinische Recht die zum Teil vom Grundbuchverwalter
vorzunehmende 6ffentliche Beurkundung von Grundstiicksgeschéaften nicht kennt,

sodass damit keine Ersparnis an Umtrieben verbunden ist.

Dass Eintragungen von Schuldbriefen nicht geldscht werden durfen, bevor der
Pfandtitel entkréftet oder durch das Gericht fur kraftlos erklart worden ist, ist aus-
dricklich in Art. 344 SR normiert. Ferner wird in Art. 60 Abs. 3 E-GBV be-
stimmt, dass der Eintrag eines Schuldbriefes nur dann gedndert werden darf, wenn
die entsprechende Anderung gleichzeitig im Pfandtitel vorgenommen wird. Ist der
Pfandtitel abhanden gekommen, dann darf eine Anderung nur vorgenommen wer-
den, wenn der Titel vom Gericht kraftlos erklért oder an seiner Stelle ein Ersatzti-
tel (Duplikat) ausgestellt worden ist. Schliesslich finden nach Art. 60 E-GBV die
fur die Anmeldung zur Eintragung aufgestellten Vorschriften ergénzende Anwen-

dung.

In den Art. 61 bis 67 E-GBV werden ergénzend zum bisherigen Recht die grund-
buchtechnischen Vorkehrungen bei Loschung, Eintragung einer leeren Pfandstel-
le, Entkraftung und Neuausstellung von Pfandtiteln, bei Anderung eines Eintrages
allgemein sowie bei Anderung des Glaubigers im Rechtsverhdltnis einer Grund-
pfandforderung und des Pfandtitels naher geregelt.

Art. 544
Art. 544 entspricht mit Ausnahme des in Abs. 3 verwendeten Wortes ,,V orausset-
zungen dem bisherigen Art. 577 SR oder dem Art. 965 ZGB.

Danach dirfen grundbuchliche Verfligungen in alen Féllen nur aufgrund eines
Ausweises Uber das Verfugungsrecht und den Rechtsgrund vorgenommen wer-
den, wobel der Ausweis Uber den Rechtsgrund in dem Nachwels liegt, dass nicht

nur die fur dessen Glltigkeit erforderlichen Férmlichkeiten, sondern auch die in-
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haltlichen Voraussetzungen wie essentialia negotii des Rechtsgeschéftes, Eintra-

gungsfahigkeit des Rechtes, grundverkehrsrechtliche Bewilligung erfullt sind.

Der Grund fur die schweizerische Regelung liegt darin, dass dort die Grundbuch-
geschéfte grundsétzlich der 6ffentlichen Beurkundung unterliegen, und im Rah-
men derselben von der Beurkundungsperson eine inhaltliche Uberpriifung vorzu-
nehmen ist. Ausserdem ist dort das Grundbuchsverfahren fir die Einholung der
Bewilligung nach der lex Friedrich anders geregelt.

Fur Liechtenstein bedeutet dies, dass die Prifung des Rechtsgrundauswei ses nicht
mehr — wie Art. 577 Abs. 3 SR vorsieht - auf die Formlichkeit beschrankt werden
darf, sondern generell alle fur dessen Giiltigkeit erforderlichen Voraussetzungen
umfasst.

In Art. 17 ff. E-GBV wird die Prifungsbefugnis des Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramts beim Ausweis Uber das Verfliigungsrecht und den Rechtsgrund
naher geregelt, wobei im Rahmen der ersten Prifung zunéchst die allgemeinen
Voraussetzungen fr die Vornahme rechtsgeschéftlicher Handlungen zu beachten
sind.

So ist zur Vornahme einer gultigen Anmeldung die Handlungsfahigkeit des An-

meldenden erforderlich; dessen Vorliegen ist nur in formeller Weise zu prifen.

Sodann muss die anmeldende Person verfigungsberechtigt sein. Diese Verfu-
gungsbefugnis muss der Anmeldende ausweisen.

Gestiitzt auf die Belege hat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt zu
prifen, ob die Anmeldung allgemein ,,von dem nach dem Grundbuchrecht Verfi-
gungsberechtigten ausgeht (Art. 17 Abs. 1 E-GBV). In Art. 17 Abs. 2 und 3 E-
GBV und Art. 18 E-GBV sind die ndheren Bestimmungen fur die Anmeldung
durch den Eigentimer, den Erwerber, oder die Verbandsperson, die personen-
rechtliche Gemeinschaft oder das Treuunternehmen mit Rechtspersonlichkeit und

den Stellvertreter geregelt. Erfolgt die Anmeldung durch eine Behdrde, hat das
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Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt ihre Zustandigkeit zu priifen (Art. 19
E-GBV).

Der Ausweis Uber den rechtsgeschéftlichen Eigentumserwerb wird im Regelfall
durch einen Vertrag nach den Formlichkeiten des Art. 37 SR erbracht (Art. 20
Abs. 1 und 2 E-GBV), derjenige fUr den ausserbiicherlichen Eigentumserwerb
(Eigentumserwerb kraft Gesetzes) nach Art. 38 Abs. 2 SR im Falle des Erbganges
durch die Einantwortungsurkunde, im Falle der Zwangsvollstreckung durch den
Beschluss Uber den Zuschlag mit der Erméchtigung zur Eintragung und in allen
Ubrigen Féllen durch die im Gesetz vorgesehenen Urkunden oder durch rechts-
kréftige Entscheidung, wobei die Rechtskraft dem Grundbuch- und Offentlich-

keitsregisteramt nachzuweisen ist.

Dain Liechtenstein der ausserbuchliche Erwerb von Eigentum im Erbgang nicht
entsprechend den erbrechtlichen Vorschriften des schweizerischen ZGB erfolgt,
musste flr diesen Fall eine von Art. 18 CH-GBV abweichende Sonderregelung

getroffen werden.

Nach Art. 21 E-GBV finden auf die Leistung des Ausweises fur die Eintragung
einer Dienstbarkeit, Grundlast oder eines Grundpfandrechtes die Vorschriften des
Art. 20 E-GBV entsprechende Anwendung. Bel der Errichtung von Grundpfand-
rechten ist die amtliche Beglaubigung der Unterschrift des Pfandglaubigers nicht
erforderlich (Art. 21 Abs. 2 E-GBV).

Art. 22 E-GBV regelt den Ausweis fir die Eintragung einer Eigentimerdienstbar-
keit, eines Eigentimerschuldbriefes oder einer Eigentimergllt; danach ist die

schriftliche Anmeldung des Eigentimers ausreichend.

Art. 23 f. E-GBV umschreiben den Ausweis fir die Eintragung eines gesetzlichen
Grundpfandrechtes, insbesondere des Bauhandwerkerpfandrechtes néher. Nach
Art. 316 SR (entsprechend Art. 839 Abs. 3 ZGB) darf die Eintragung eines Bau-
handwerkerpfandrechtes nur erfolgen, wenn die Forderung vom Eigentiimer aner-
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kannt oder gerichtlich festgestellt worden ist. Leistet der Eigentimer fur die For-
derung hinreichende Sicherheit, so ist nach Art. 24 Abs. 2 E-GBV die Eintragung
zugunsten der Handwerker und Unternehmer abzuweisen. Sind der Glaubiger und
der Schuldner Uber die Hohe der Pfandsumme oder der Sicherheit nicht einig,

kann nach Art. 539 die vorlaufige Eintragung vorgemerkt werden.

Art. 25 E-GBV Uber den Ausweis fur die Eintragung eines gesetzlichen Grund-
pfandrechtes bei Baurechten und Stockwerkeigentum entspricht Art. 22a der CH-
GBV.

Art. 545

Art. 545 SR entspricht dem bisherigen Art. 585 SR und Art. 966 Abs. 2 ZGB. Ist
demnach der Rechtsgrund hergestellt, und handelt es sich nur noch um eine Er-
ganzung des Ausweises Uber das Verflgungsrecht, so kann mit Einwilligung des
Eigentimers oder durch richterliche Verfigung eine vorlaufige Eintragung (Art.
539 Abs. 1 Bst. b SR) stattfinden.

Art. 546
Art. 546 SR entspricht dem bisherigen Art. 584 Abs. 1 SR und Art. 966 Abs. 1
ZGB. Demnach ist die Anmeldung abzuweisen, wenn die Ausweise fUr eine

grundbuchliche Verfligung nicht beigebracht werden.

Nach Art. 26 E-GBYV ist die Anmeldung insbesondere abzuweisen, wenn die Ver-
ausserung, der Erwerb oder die Belastung des Grundstiickes der Zustimmung ei-
nes Dritten bedarf und diese nicht vorliegt; oder wenn daftir die Bewilligung einer

Behorde notwendig ist und diese nicht vorliegt.

Sind die Eintragungsvoraussetzungen nicht erfillt, erlasst das Grundbuch- und
Offentlichkeitsregisteramt im Normalfall gestiitzt auf die Aktenlage eine schriftli-
che und begrundete Verfligung, die auch auf die Beschwerdefrist hinweist, wobei
im Tagebuch die Abweisungsverfiigung ersichtlich zu machen ist (Art. 26 Abs. 3
E-GBV). In anderen Fallen heisst das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt



102

die Anmeldung (stillschweigend) gut und nimmt sobald als moglich (Art. 28 Abs.
1 E-GBV) die Eintragung im Hauptbuch vor. Wer mit der neuen Eintragung nicht
einverstanden ist, muss die Grundbuchberichtigungsklage nach Art. 556 erheben.
Auf Begehren der beteiligten Parteien bescheinigt das Grundbuch- und Offent-
lichkeitsregisteramt nach Art. 27 Abs. 4 E-GBV die Eintragung auf den fur die
Partelen bestimmten Urkunden; es kann dies auch tun, indem es Uber den neuen
Zustand einen vollstandigen oder teilweisen Auszug aus dem Hauptbuch abgibt.

Art. 547 und 548

Art. 547 SR regelt entsprechend dem bisherigen Art. 588 Abs. 1 SR und Art. 967
Abs. 1 und 2 ZGB die Art der Eintragung im allgemeinen und in Art. 548 SR bei
Grunddienstbarkeiten und Reallasten im besonderen.

Danach hat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt das angemeldete Ge-
schéft nach der Rethenfolge ihres Einganges sofort in das Tagebuch einzuschrei-
ben und sobald wie moéglich im Hauptbuch zu vollziehen. Mit dem Datum der
Tagebucheinschreibung beginnt die dingliche Wirkung des eingetragenen Rechtes
(im Geltungsbereich des absoluten Eintragungsprinzips, Art. 553 Abs. 2). Kann
die Eintragung im Hauptbuch nicht am gleichen Tage wie die Einschreibung im
Tagebuch vollzogen werden, so kann im betreffenden Hauptbuchblatt mit Bleistift
auf die Ordnungsnummer der Anmeldung hingewiesen werden (,,Blestiftnotiz* It.
Art. 28 Abs. 2 E-GBV).

Ins Hauptbuch darf nach Art. 27 Abs. 3 E-GBV nur eingetragen werden, was sich
aus den Anmeldungsbelegen ergibt. Diese Belege, die grundsétzlich in A4-
Format, auf alterungsbestéandigem Papier und mit lichtechten Farben einzureichen
sind, sind nach Art. 31 E-GBV mit der Ordnungsnummer des Tagebuches, der
Nummer des Urkundenbuches und der fortlaufenden Folio zu versehen und in
chronologischer Reihenfolge aufzubewahren. Das Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramt ist erméchtigt, Ausnahmen vom A4-Format zu genehmigen (z.B.
auch die elektronische Eingabe von Mutationsurkunden etc.). Diese Festlegung
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des Formats sowie die Notwendigkeit der Genehmigung bei Ausnahmen ist erfor-
derlich, um sicherzustellen, dass die im Frihjahr 2004 begonnene elektronische
Erfassung der Belege (Scannen) durch keine Uberformate erschwert und infolge
sonst méglicherweise notwendiger Programm- und Hardware-Anpassungen ver-

teuert wird.

Im Allgemeinen beschrankt sich die Eintragung auf das Hauptbuchblatt des be-
lasteten Grundstiickes. Dieser Eintragung kommen die Grundbuchwirkungen nach
Art. 552 bis 555 SR zu. Bei Grunddienstbarkeiten und Realgrundlasten erfolgt
nach Art. 548 SR die Eintragung auf dem Blatt des berechtigten und des bel aste-

ten Grundstiickes.

Art. 549

Art. 549 SR entspricht dem bisherigen Art. 611 Abs. 1 SR sowie Art. 969 Abs. 1
erster Satz ZGB. Danach trifft das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt in
gewissen Fédlen die Pflicht, einem oder mehreren Dritten Anzeige (Mitteilung)
von der Eintragung zu erstatten. Dies trifft insbesondere fir die vertraglichen oder
gesetzlichen Vorkaufsberechtigten zu. Dass in diesem Falle die Frist fur die An-
fechtung der Verfigung mit der Zustellung der Anzeige zu laufen beginnt, ist
selbstverstandlich.

Art. 550

In Art. 550 SR wird die Regierung erméchtigt, in Ausfiihrung der gesetzlichen
Vorschriften Uber die Fihrung des Grundbuchs die notwendige Verordnung zu
erlassen, insbesondere Uber die Anmeldung und die Einschreibung in das Tage-
buch; die Voraussetzungen und die Art der Eintragungen, Vormerkungen und
Anmerkungen; die Ausstellung der Pfandtitel und der Urkunde Uber die Pfandver-
schreibungen; die Abénderung und Loschung sowie die Entkraftung der Pfandti-
tel; die Teilung, Vereinigung und Umschreibung von Grundstlicken sowie

schliesslich die Auszlige.
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Art. 100 und 101 E-GBV regeln entsprechend Art. 105 und 106 der CH-GBV die
Erstellung von Auszligen aus dem Hauptbuch, den dazugehérigen Belegen oder

den Hilfsregistern.

Danach haben Ausziige aus dem Hauptbuch den Hinweis auf Anmeldungen, die
im Tagebuch eingeschrieben, aber noch nicht im Hauptbuchblatt eingetragen sind,
zu enthalten, ferner einen entsprechenden Hinweis auf ein ausstehendes oder an-

héngiges Bereinigungsverfahren.

Mit diesem Hinweis soll dem Umstand, dass die alten Grundbucheinrichtungen
nur beschrankt die Grundbuchwirkungen nach Art. 552 bis 555 entfalten, Rech-

nung getragen und nach aussen mitgeteilt werden.

Schliesslich miissen die Ausziige datiert sein und die Unterschrift des Grundbuch-
und Offentlichkeitsregisteramts tragen bzw. eine Bestdtigung unter Verwendung
einer fortgeschrittenen Signatur nach dem Signaturgesetz aufweisen. Nach Art.
101 E-GBV darf das Hauptbuch nicht herausgegeben werden, die Belege nur an
die Gerichts- und Strafverfolgungsbehorden.

Art. 102 E-GBYV sieht entsprechend der bisherigen Regelung in Art. 545, 545a bis
545b SR und Art. 107f. CH-GBV vor, dass das Hauptbuch in Buch- oder in Lose-
blattform gefiihrt werden kann, wobei das Hauptbuchblatt nach einem von der
Regierung genehmigten Formular einzureichen ist. Ferner sind die Grundbuchda-
ten und die Belege durch periodische Mikroverfilmung oder andere geeignete
technische Massnahmen zu sichern und vor Zerstérung sowie vor unberechtigtem

Zugriff zu schitzen.

Art. 103 bis 105 E-GBV fuhren nach Massgabe der bisherigen Gesetzesvorschrif-
ten (Art. 545c bis 545f. SR) naher das weitere Vorgehen bel Zerstérung oder Ver-
lust eines Hauptbuchblattes aus. Nach Art. 16 Abs. 2 E-GBV kann die Fuhrung
des Tagebuches mit einer Geschéaftskontrolle verbunden werden. Unabhéngig da-
von, ob das Tagebuch handisch geschrieben oder dessen Daten elektronisch ge-
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speichert werden, ist beim Papiergrundbuch der Ausdruck massgebend (Art. 100
E-GBV). Eine separate Gesetzeserméachtigung wie im bisherigen Art. 545g SR
erscheint daher Uberflissig.

Schliesslich bestimmen Art. 106 bis 108 E-GBV in Abweichung vom bisherigen
Art. 543 SR, dass nur noch das Eigentumsregister und das Glaubigerregister als
Hilfsregister zu fuhren sind, wobei dieselben in Buchform, auf losen Blé&ttern oder
el ektronisch gefuhrt werden kénnen.

Art. 551
Das Grundbuch dient als Mittel zur Kundbarmachung dinglicher Rechte und
Grundstiicken. Damit es diese Publizitétsfunktion wahrnehmen kann, muss es der

Offentlichkeit (in bestimmten Schranken) zuganglich sein.

Entsprechend dem bisherigen Art. 619 Abs. 1 SR stellt der neue Art. 551 Abs. 1
SR den Grundsatz voran, wonach das Grundbuch &ffentlich ist. Der neue Art. 551
Abs. 5 SR (entspricht dem bisherigen Art. 619 Abs. 3 SR) verwehrt jedermann die
Einwendung, einen Grundbucheintrag nicht gekannt zu haben. Die Kenntnis des
Grundbuches a's einer (grundsétzlich) offentlichen Einrichtung wird mit anderen
Worten fingiert. Diese Fiktion (unwiderlegbare Vermutung) zerstért unter Um-
sténden das Recht einer Person, sich auf den guten Glauben zu berufen (Art. 3
Abs. 2 SR).

Wegen dieser Kenntnisfiktion rechtfertigt es sich, das Auskunfts- und Einsichts-
recht gegeniiber dem bisherigen Recht offener zu gestalten, weshalb die Regie-
rung die weitgehende Ubernahme der mit dem Bundesgesetz vom 19. Dezember
2003 abgeadnderten schwel zerischen Regelung (Art. 970 ZGB) vorschlagt.

Demnach steht jedem, der ein Interesse glaubhaft macht, das Recht zu, in das
Grundbuch Einsicht zu nehmen und einen Auszug hieraus zu erhalten (Art. 551
Abs. 2 SR entspricht Art. 970 Abs. 1 ZGB).
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Das Interesse muss nicht notwendigerweise rechtlicher Natur sein; es genligt auch
ein wirtschaftliches, wissenschaftliches oder anderes verniinftiges Interesse. Das
Interesse muss jedoch ,,einschlagig™ sein, das heisst, mit der Zweckbestimmung
des Grundbuches as Mittel zur Bekanntmachung der dinglichen Rechte an
Grundstiicken im Zusammenhang stehen (BGE 117 111 151 ff).

Dariiber hinaus steht jedermann ein voraussetzungsloses Auskunftsrecht an der
Grundstiicksbezeichnung und —beschreibung, der Identitdt des Eigentimers, der
Eigentumsform und dem Erwerbsdatum zu (Art. 551 Abs. 3 SR entspricht Art.
970 Abs. 2 ZGB).

Schlussendlich wird die Regierung erméachtigt, mittels Verordnung festzulegen,
welchen Personen bzw. Institutionen weitere Angaben ohne das Glaubhaftmachen
eines I nteresses zuganglich gemacht werden dirfen (Art. 551 Abs. 4 SR entspricht
im Wesentlichen Art. 970 Abs. 3 ZGB).

Art. 552 bis 555
Art. 552 bis 555 SR regeln wie die bisherigen Art. 623 bis 626 SR (entsprechend
Art. 971 bis 974 ZGB) das, was unter der negativen und positiven Rechtskraft des

Grundbuches verstanden wird.

Erstere bewirkt im Rahmen des absoluten Eintragungsprinzips, dass sich ein
Dritterwerber dingliche Rechte, die im Grundbuch nicht eingetragen sind, nicht

entgegenhalten lassen muss.

Die positive Rechtskraft bedeutet, dass die eingetragenen Rechte gegentiber dem
gutgléubigen Dritten rechtswirksam bestehen, und zwar auch in den Féllen, wo

der Eintrag an einem Mangel leidet.

Neu ist lediglich Art. 554 Abs. 2 SR, der entsprechend Art. 973 Abs. 2 ZGB in
der Fassung des Bundesgesetzes vom 4. Oktober 1991 in Bezug auf die Grenzen
eines Grundstiickes in einem Gebiet, das von der Regierung als Gebiet mit Bo-

denverschiebungen bezeichnet worden ist, die positive Rechtskraft des Grundbu-
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ches ausschliesst. Dementsprechend gilt fur diese Grundstiicke die Vermutung der
Richtigkeit der Grundbuchpléne nicht (Art. 48 Abs. 3 SR, entsprechend Art. 668
Abs. 3 ZGB).

Der Schutz des Vertrauens des gutglaubigen Erwerbers eines Rechtes in die Rich-
tigkeit des Grundbucheintrages bringt die materielle Publizitdtswirkung des
Grundbuches, dessen offentlichen Glauben zum Ausdruck. Sie setzt voraus, dass
das neue Grundbuch im Sinne des Bereinigungsverfahrens eingeftihrt ist.

Der offentliche Glaube nach Art. 554 Abs. 1 SR (entsprechend Art. 973 Abs. 1
ZGB) kommt nur dem Hauptbuch sowie den dieses ergénzenden Registern und
Urkunden zu, soweit diese Bestandteile des Grundbuches bilden (Art. 521 Abs. 3
SR) und im Hauptbuch auf sie verwiesen wird. Im Vordergrund steht daher immer
der Eintrag auf dem Hauptbuchblatt. Keine Rechtswirkungen entfalten die Hilfs-
register, wie etwa das Eigentimerregister. Aus dem Plan fur das Grundbuch neh-
men nur der Verlauf der Eigentumsgrenzen und, sofern im Einzelfall vermessen,
die Dienstbarkeitsgrenzen an den Rechtswirkungen des Grundbuches teil. Die
Belege nehmen am offentlichen Glauben teil, soweit sie einen bestehenden
Grundbucheintrag ergénzen. Dies ist dann der Fall, wenn sie den Inhalt oder Um-
fang eines beschrankten dinglichen Rechtes naher umschreiben und auf dem

Hauptbuchblatt auf sie verwiesen wird.

Das Tagebuch nimmt grundsétzlich nicht am 6ffentlichen Glauben des Grundbu-
ches teil, ein gutglaubiger Dritter kann sich jedoch darauf verlassen, dass bei Feh-
len eines Tagebucheintrages keine Rechte zur Eintragung angemeldet sind. Der
Auszug aus dem Grundbuch nimmt am oOffentlichen Glauben des Grundbuches
nicht teil. Ebensowenig kann sich der Erwerber eines Grundstiickes auf den vom
Grundbucheintrag abweichenden Grundstiicksbeschrieb in einem Kaufvertrag

stitzen.

Der Auszug (Art. 100 E-GBV) ist eine offentliche Urkunde (Art. 7 SR). Er er-
bringt im Umfang seines Inhaltes den vollen Beweis.
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Art. 556

Art. 556 SR entspricht dem bisherigen Art. 627 SR (und Art. 975 ZGB). Er sieht
die Erhebung einer Grundbuchberichtigungsklage fir die Fale vor, wenn der Ein-
trag eines dinglichen Rechtes im Grundbuch ungerechtfertigt ist oder ein richtiger
Eintrag in ungerechtfertigter Weise geldscht oder verandert worden ist. ,,Unge-
rechtfertigt ist ein Eintrag namentlich dann, wenn er ,,ohne Rechtsgrund oder aus
einem unverbindlichen Rechtsgeschéft erfolgt ist™ (Art. 555 Abs. 2 SR).

Die Grundbuchberichtigungsklage richtet sich demnach darauf, den gestuitzt auf
einen ungultigen oder fehlenden Rechtsgrund erfolgten Grundbucheintrag zu be-
seitigen und dadurch Ubereinstimmung zwischen dem bestehenden materiellen
Recht und dem durch die Grundbucheintragung zum Ausdruck gebrachten Recht
herzustellen. Sie unterliegt keiner Verjadhrung; vorbehalten bleiben aber die Rech-
te gutglaubiger Dritter sowie alfallige Schadenersatzanspriiche (Art. 556 Abs. 2),
ferner die Bestimmungen Uber die Ersitzung (Art. 42 SR).

Art. 557 bis 559

Der Zweck dieser Vorschrift des Art. 557 SR besteht darin, das Grundbuch als
Bodeninformationssystem von bedeutungsiosen Eintragen zu entlasten, sodass es
seiner Funktion, namlich vollsténdigen Einblick Uber den aktuellen Bestand der
eingetragenen Rechte zu geben, zuverldssig Folge leisten kann. Dabei ist es je-
doch nicht zielfiihrend, dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt die Mdg-
lichkeit einzurdumen, in allen Féallen amtswegige L 6schungen vorzunehmen oder
in jedem Fall eine formliche Verfiigung des Grundbuch- und Offentlichkeitsregis-
teramts zu verlangen. Wéhrend im ersten Fall der amtswegigen Loschung dem
Berechtigten nach einer gegen seinen Willen erfolgten Léschung kein anderer
Rechtsbehelf als die Klage auf Wiedereintragung bleibt, ist die letzte Losung der
formlichen Verfigung von Léschungen in vielen Féllen unverhdtnismassig auf-

wandig.



109

Aus diesen Grinden wird nunmehr vorgeschlagen, in den neuen Art. 557, 558 und
559 SR die Voraussetzungen und das Verfahren zur Loschung von Eintrdgen im
Grundbuch eingehend zu regeln.

Art. 557

Es entspricht der heutigen Praxis, dass das Grundbuch- und Offentlichkeitsregis-
teramt die Loschung von Eintrégen in einigen wenigen unbedenklichen Fallen
ohne Weiteres von Amtes wegen vornehmen darf. Diese Félle werden in der vor-
liegenden Bestimmung abschliessend aufgezéhlt:

Ziff. 1
Hierbei handelt es sich um befristete Eintrage (meist Vormerkungen, aber auch
Dienstbarkeiten und Anmerkungen), die infolge Fristablaufs bedeutungslos ge-

worden sind.

Ziff. 2

Hierbei handelt es sich um die L éschung von Eintragen, welche ein uniibertragba-
res und unvererbliches Recht (z.B. Wohnrecht) betreffen und die berechtigte Per-
son gestorben ist.

Ziff. 3

Hierbei handelt es sich um die friher im Zuge von unkritischen Dienstbarkeits-
Ubertragungen im Zuge von Grundsticksteilungen héufigen Féle, dass eine
Dienstbarkeit, Vor- oder Anmerkung wegen ihrer ortlichen Lage das Grundstiick
gar nicht betreffen kann (z.B. Weiderecht auf einem vollstandig Uberbauten
Grundstick).

Ziff. 4

Dieser Fall, wobei ein Grundstiick, das an einem anderen Grundstiick berechtigt
ist, untergeht und dadurch dieses Recht auch auf dem belasteten Grundstiick hin-
fallig ist, wird eher selten Bedeutung erlangen, soll jedoch der Vollstandigkeit
halber angeflhrt sein.
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Ziff. 1 bis4

In allen diesen Fallen, in welchen das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt
unzweifelhaft zur Uberzeugung gelangt, dass das eingetragene Recht erloschen
ist, hat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt (gestiitzt auf den neuen
Art. 549 SR bzw. bisherigem Art. 611 SR) dem Grundstiickseigentiimer bzw. der

berechtigten Person Anzeige von der Ldschung zu erstatten.

Im wohl dusserst seltenen Fall, dass das Grundbuch- und Offentlichkeitsregister-
amt eine solche Ldschung zu Unrecht vorgenommen hat, steht dem Berechtigten
die Mdglichkeit der unbefristeten Wiedereintragungsklage gemass dem neuen Art.
556 SR bzw. bisherigem Art. 627 SR offen.

Diese Bestimmung des neuen Art. 557 SR entspricht Art. 976 VE-ZGB.

Art. 558

Neben den in im neuen Art. 557 SR angefthrten Fallen gibt es noch weitere recht-
lich bedeutungslose Eintrage, welche auf Begehren des Belasteten gelscht wer-
den konnen sollten. Hiezu bietet sich das neue Verfahren des Art. 214 SR an. Die-
ses Verfahren hat gegentiber dem bisherigen Einspruchsverfahren des Art. 214f.
SR den Vortell, dass es sich nicht nur bei Bereinigung der Dienstbarkeiten aus
Anlass der Teilung eines berechtigten oder belasteten Grundstiicks Anwendung
findet, sondern ganz allgemein zur L 6schung von Eintrégen herangezogen werden
kann.

Das Verfahren selbst wird durch das Léschungsbegehren der durch den Eintrag
belasteten Person (d.h. in der Regel der Eigentiimer des belasteten Grundstiicks)
eingeleitet. Der Antragsteller hat hierbel darzulegen, dass der Eintrag jegliche
rechtliche Bedeutung verloren hat und nach den Begrindungsbelegen oder den
Umstanden das Grundsttick nicht betreffen kann.

Im Falle, dass das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt dieses L schungs-

begehren dennoch fir unbegriindet halt, weist es die Anmeldung ab, wogegen der
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anmeldenden Person die Beschwerdemdglichkeit zukommt (siehe ganz allgemein
den neuen Art. 534 SR).

Gibt das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt dem LGschungsbegehren
statt, so hat es der berechtigten Person hievon mittels Verfligung unter Anfihrung
der Grunde Mitteilung zu machen und ihr die Méglichkeit einzurédumen, binnen
30 Tagen dagegen Einspruch zu erheben. Dieser Einspruch, welcher auch ohne
Begriindung gliltig ist, bewirkt, dass das Grundbuch- und Offentlichkeitsregister-
amt die Angelegenheit nochmals zu prifen und neuerlich tber das L 6schungsbe-

gehren zu entscheiden hat (vgl. den neuen Art. 559 SR).

Langt kein Einspruch gegen die Verfiigung des Grundbuch- und Offentlichkeits-
registeramts ein, so wird dieser Eintrag gel6scht und dies der berechtigten Person
mitgeteilt (vgl. den neuen Art. 549 SR bzw. bisherigem Art. 611 SR). Gelangt die
berechtigte Person nun doch zur Ansicht, dass die Léschung zu Unrecht erfolgt
ist, so kann sie gemass dem neuen Art. 556 SR bzw. bisherigem Art. 627 SR mit-
telsKlage bel Gericht die Wiedereintragung verlangen.

Diese Bestimmung des neuen Art. 558 SR entspricht Art. 976aVE-ZGB.

Art. 559

Halt das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt das Léschungsbegehren fiir
begriindet und ergeht hiergegen ein Einspruch, so priift das Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramt das Begehren neuerlich. Gelangt es dabei zum Schluss,
dass das L6schungsbegehren dennoch berechtigt ist, so teilt es der berechtigten
Person mit, dass der Eintrag im Hauptbuch geldscht werde, wenn nicht innerhalb
einer Verwirkungsfrist von drei Monaten auf Feststellung geklagt wird, dass der
Eintrag seine rechtliche Bedeutung nicht verloren hat.

Diese Androhung hat in Form einer mit einer Begriindung versehenen Verfigung
zu ergehen — dies zumal dem Berechtigten die Klagerrolle zugewiesen wird und er

deshalb die Argumente fiir die Lschung kennen muss. Das Grundbuch- und Of-
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fentlichkeitsregisteramt wird in Anbetracht dessen, dass der Berechtigte in dieser
zweiten Verfahrensrunde selbst tétig werden muss, mit grosser Zurtickhaltung
vorgehen und die Androhung der Ldschung nur nach sorgféltigster Prifung aus-

sprechen.

Die Zuweisung der Kl&gerrolle darf nicht mit der Beweidastverteilung verwech-
selt werden. Klagt die berechtigte Person innert der gesetzten Frist auf Feststel-
lung, so hat der Belastete zu beweisen, dass der Eintrag jegliche rechtliche Bedeu-
tung verloren hat oder nach den Belegen oder Umstanden das Grundsttick nicht
betreffen kann. Das in den neuen Art. 558 und 559 SR vorgesehene Verfahren soll
vor allem bewirken, dass gerechtfertigte L 6schungen im Grundbuch nicht durch
trodlerisches oder querulatorisches Verhalten von Beteiligten verhindert werden.
Wird seitens der berechtigten Person nicht innert der dreimonatigen Frist auf Fest-
stellung geklagt, erwachst die Verfiigung des Grundbuch- und Offentlichkeitsre-
gisteramts in Rechtskraft, worauf dieses die Ldschung vornimmt. Diese L 6schung
ist endglltig, eine Klage auf Wiedereintragung ist in jedem Fall ausgeschlossen
(Abs. 3).

Gegen die nach neuerlicher Prifung stattgebende Entscheidung des Grundbuch-
und Offentlichkeitsregisteramts kann Beschwerde gefiihrt werden. Die Beschwer-
deinstanz hat sodann die selbe Moglichkeit wie das Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramt. Sie kann die Beschwerde und damit die Anmeldung abweisen
oder dem Begehren entsprechen und die Ldschung durch das Grundbuch- und
Offentlichkeitsregisteramt in Aussicht stellen, wenn nicht binnen dreier Monate
auf Feststellung des Rechts geklagt wird.

Diese Bestimmung des neuen Art. 559 SR entspricht Art. 976b VE-ZGB.

Art. 560
Art. 560 SR sieht entsprechend Art. 977 ZGB die Berichtigung eines unrichtigen

Eintrages vor. Sie setzt allgemein voraus, dass der Eintrag von Anfang an unge-
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rechtfertigt war, die Belege unvollsténdig sind und einen korrekten Eintrag er-

moglicht hétten sowie der ungerechtfertigte Eintrag aus V ersehen geschah.

Wird durch die Berichtigung der Inhalt des einzutragenden Rechtes berthrt, was
dann anzunehmen ist, wenn der Bestand, der Rang oder der Gegenstand des Rech-
tes, die Person des Inhabers des Rechtes oder allfélliger weiterer Berechtigter un-
richtig eingetragen sind und berichtigt werden missen, so kann das Grundbuch-
und Offentlichkeitsregisteramt, wenn es die Unrichtigkeit des Eintrages sofort,
das heisst bei der Vornahme der Eintragung selbst oder unmittelbar danach wahr-
nimmt, die Berichtigung ohne Mitwirkung Dritter vornehmen (Art. 97 Abs. 2 E-
GBV).

Nimmt das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt hingegen den Fehler erst
wahr, nachdem ein Dritter Kenntnis vom unrichtigen Eintrag erhalten hat oder
auch nur die Méglichkeit bestanden hat, dass ein Dritter Kenntnis davon erhalten
konnte, so kann das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt die Berichtigung
grundsétzlich nur mit schriftlicher Einwilligung der Beteiligten oder (mangels
einer solchen Einwilligung) Uber eine von ihm erlassene Verfigung vornehmen;
letztere kann erst nach Eintritt der Rechtskraft vollzogen werden (Art. 97 E-
GBV). Bertihrt die Berichtigung den Inhalt des einzutragenden Rechtes hingegen
nicht, handelt es sich daher um eine ,,Berichtigung von Schreibfehlern™ im Sinne
von Art. 560 Abs. 3, so darf das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt nach
Art. 98 E-GBV die Berichtigung jederzeit von sich aus vornehmen. Fir das tech-
nische Vorgehen hat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt Art. 560
Abs. 2 SR und Art. 99 E-GBV zu beachten.

Mit Art. 560 Abs. 1 SR schlagt die Regierung vor, dass das Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramt selbst - mangels Vorliegen einer Einwilligung - die

Grundbuchberichtigung verfiigen kann.

Nach dem bisherigen Recht (Art. 629 Abs. 4 SR) hat das Grundbuch- und Offent-
lichkeitsregisteramt in diesem Fall ,,das Landgericht um Anordnung der Berichti-
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gung zu ersuchen®, welches hiertiber im Rechtsfirsorgeverfahren zu entscheiden
hatte.

Durch die Einraumung der Entscheidungsbefugnis fur das Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramt wird das Verfahren wesentlich vereinfacht und werden
die bisherigen Rechtsschutzgarantien in keiner Weise beeintréchtigt; gegen Ver-
fugungen des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts sind ohnehin Rechts-
mittel zul&ssig.

Art. 561 bis 573

Bel diesen Bestimmungen, die im Wesentlichen den bisherigen Art. 632a bis 632l
SR entsprechen, handelt es sich um Bestimmungen betreffend die elektronische
Fuhrung des Grundbuches. Diese Bestimmungen wurden mit LGBI. 2003 Nr. 220
ins Sachenrecht eingeftigt und stellen die Grundlage zur Fihrung des sog. ,,EDV-
Grundbuchs* dar. Die gegensténdliche Revision des Sachenrechts soll jedoch zum
Anlass genommen werden, den Begriff ,,EDV-Grundbuch“ bzw. die Beschrei-
bung ,,Fuhrung des Grundbuchs mittels elektronischer Datenverarbeitung™ auf
Linformatisiertes Grundbuch® bzw. ,,Fuhrung des Grundbuchs mittels Informatik*
abzuandern, da es sich bel den derzeit verwendeten Begriffen um nicht mehr zeit-
gemasse Ausdriicke handelt. Ausserdem sollen die das informatisierte Grundbuch
notwendigerweise erganzenden Vorschriften, insbesondere betreffend die Aufbe-
wahrung der Bicher, Register und Grundbuchakten sowie den elektronischen Ge-

schéftsverkehr, geschaffen werden.

Art. 571

Das elektronische Einlesen (Scannen) der Belege ist heute bereits gebrauchlich
und zuldssig. Auch das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt bedient sich
seit kurzem dieser Technik, welche sich zwar weniger als anerkannte Archivie-
rungsmassnahme eignet, jedoch eine Vielzahl von Vorteilen mit sich bringt (z.B.
Platzersparnis, Verringerung der Archivtétigkeiten, vertiefte Prifungen etc.). Die
eingelesenen Belege sollen im Gegensatz zur Schweizer Regelung ebenfalls Tell
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des informatisierten Grundbuchs sein, sodass sie grundsétzlich auch den Vor-
schriften Gber den elektronischen Datenzugriff unterliegen. Daher kommt zusétz-
lich zu den Papierbelegen auch den eingelesenen Belegen die entsprechende
Rechtswirkung zu. Damit wird es moglich sein, die Grundbuchbelege an einem
sicheren Ort ausserhalb des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts aufzu-
bewahren, sobald alle zu einem Geschaft gehdrenden Belege vollsténdig eingele-
sen worden sind. Dabel ist jedoch zu gewahrleisten, dass die elektronischen Ko-
pien derart gespeichert sind, dass sie nicht mehr veréndert werden kénnen. Damit
ist nicht nur gewdhrleistet, dass die eingelesenen Belege ein zuverlassiges Ar-
beitsinstrument darstellen, sondern es kann ein Ausdruck eines solchen elektroni-
schen Belegs ohne Weiteres vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt als
mit dem Papierbeleg tbereinstimmend beglaubigt werden.

Diese Bestimmung entspricht zum Teil Art. 110a CH-GBV.

Art. 572

In dieser Bestimmung wird klargestellt, dass das Hauptbuch und die zugehdrigen
Belege, wenn diese in elektronischer Form verfugbar sind, nicht herausgegeben
werden durfen. Im Gegensatz zur Schweizer Regelung soll auch keine Herausga
bepflicht zugunsten der Gerichte bestehen, sondern sollen die entsprechenden
Belege kiunftig im Regelfall auf elektronische Art und Weise zur Verfigung ge-
stellt werden. Hievon ausgenommen sollen nach Abs. 2 lediglich spezielle und zu
begrindende Félle sein, welche eine Prifung des Originalbeleges unumganglich

machen.
Diese Bestimmung entspricht zum Teil Art. 110b CH-GBV.

Art. 573

Bel dieser Bestimmung handelt es sich um den bisherigen Art. 632 SR, welcher
in Ziff. 6 zur Klarstellung um ,,den elektronischen Geschéftsverkehr und den Ein-
satz von Signaturen nach dem Signaturgesetz ““ erganzt worden ist. Damit soll
klargestellt werden, dass die Regierung auch die Kompetenz hat, die Art und Wei-
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se des elektronischen Verkehrs mit dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregister-
amt zu regeln. Dementsprechend sollen die Details des elektronischen und das
Papiererfordernis fallen lassende Verfahren in der Grundbuchverordnung geregelt

werden.
Schlusstitel

Uber gangsbestimmungen
Die Ubergangsbestimmungen im SchiT SR vom 31. Dezember 1922, LGBI.
1923/4i.d.g.F., werden wie folgt abgeéndert:

Art. 10 Sachuber schriften
Eswird eingeflgt: ,,a) vor dem 1. Februar 1923

Art. 10bis

Aufgrund der Aufhebung der Bestimmungen tber die Bestiftungen in Art. 36 SR
ist es notwendig, eine Bestimmung fir allenfalls bestehende Bestiftungen, welche
nach Inkrafttreten des Sachenrechtsim Jahre 1923 und vor Inkrafttreten des neuen

Rechts begriindet worden sind, einzufthren.

Art. 17 Abs. 2 Bst. b und c sowie Schlusssatz

Nach Art. 17 SchiT SR behalten die im Moment des Inkrafttretens dieses Geset-
zes bestehenden Dienstbarkeiten ihre dingliche Wirkung auch weiterhin ohne Ein-
tragung ins Grundbuch bei. Soweit ihre Eintragung nach neuem Recht erforder-
lich wére, sind sie nach dem 1. Januar 1966 im Zuge der Vermessung, spatestens
aber bis zur grundbicherlichen Durchfihrung des betreffenden rechtskréftigen
Vermessungswerkes im (neuen) Grundbuch einzutragen, widrigenfalls die

Dienstbarkeiten erl6schen.

Um Art. 17 Abs. 2 SchiT SR uberhaupt vollziehbar zu machen, liess die Recht-
sprechung nach dem 1. Januar 1966 auf die Anmeldung solcher Dienstbarkeiten
die Anwendung des dffentlichen Aufforderungsverfahrens nach Art. 87 ff. SchiT
SR zu; die Verwendung der Worte "neues Grundbuch" hielt aber das Grundbuch-
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und Offentlichkeitsregisteramt davon ab, in jedem Fall das entsprechende Verfah-

ren durchzufthren.

Soweit das bisherige offentliche Aufforderungsverfahren bezlglich altrechtlicher
Dienstbarkeiten ordnungsgemass durchgefiihrt wurde, soll es beim dortigen Er-
gebnis bleiben; eine nochmalige Anmeldung im Bereinigungsverfahren soll nicht

ermoglicht werden.

Die anderen atrechtlichen Dienstbarkeiten sollen - wie in Art. 17 Abs. 1 SchiT
SR vorgesehen ihre dingliche Wirkung auch weiterhin ohne Eintragung in die
bisherigen Grundbucheinrichtungen beibehalten.

Sie missen aber im Bereinigungsverfahren zur Eintragung angemeldet werden,
widrigenfalls sie - wie auch alle neurechtlichen Rechte — nach dem neuen Art. 85
Abs. 2 SchIT SR mit der Inkraftsetzung des Grundbuches erldschen.

Art. 27a

Mit der gegenstandlichen Revision des Sachenrechts werden die Bestimmungen
betreffend die Guilt, den Schuldbrief und die Gilten, die in Serien ausgegeben
werden, die Fahrnisverschreibung, das Versatzpfand und die Pfandbriefe aufge-
hoben. Die erwéghnten Institute kdnnen demnach nach dem Inkrafttreten dieser
Revision nicht mehr neu begriindet werden. Bereits bestehende, im Grundbuch
eingetragene Gulten sowie Schuldbriefe und Gulten, die in Serien ausgegeben
werden, werden jedoch nicht geléscht oder in andere Rechtsformen umgewandelt,
sondern bleiben im Grundbuch eingetragen (Abs. 1) und den bisher geltenden
Regelungen weiterhin unterstellt (Abs. 2). Bereits bestehende Fahrnisverschrei-
bungen, Versatzpfander und Pfandbriefe verlieren ebenfalls nicht ihre Gultigkeit,
sondern bleiben den bisher geltenden Regelungen weiterhin unterstellt.

Art. 30 Abs. 2und 3
Da die erbrechtlichen Vorschriften ohnehin im ABGB geregelt sind, konnen diese

Bestimmungen al's bedeutungsl os aufgehoben werden.
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Art.31Abs. 1,2und 4
Art. 31 SchiT SR enthdlt Préziserungen hinsichtlich der Fihrung des alten
Grundbuchs sowie der bisherigen Grundbucheinrichtungen.

Art. 32
Art. 32 SchiT SR handelt von den Rechtswirkungen des seit dem 1. Februar 1923
gefuhrten Grundbuchs.

Die Bestimmung des Abs. 1 wird zur Klarstellung und Verdeutlichung dahinge-
hend erganzt, dass jene altrechtlichen Dienstbarkeiten, welche dem bisherigen
offentlichen Aufforderungsverfahren des Art. 17 SchiT SR unterworfen worden

sind, ihre Giltigkeit endgultig verloren haben.

In Abs. 2 soll der Grundsatz, dass das seit dem 1. Februar 1923 gefihrte Grund-
buch grundsétzlich die vollen Rechtswirkungen des neuen Rechts entfaltet, neu

unter Verwendung der Worte "in allen anderen Féllen" betont werden.

Abs. 3 hdlt Selbstverstandliches fest, namlich, dassin jedem Falle die Bereinigung
der bisherigen Grundbucheinrichtungen vorbehalten bleibt. Damit soll insbeson-
dere unklaren oder unvollsténdigen Eintrégen Rechnung getragen werden. Eine

Relativierung der Rechtswirkungen nach Abs. 1 und 2 ist damit nicht verbunden.

Da die Einfuhrung des (neuen) Grundbuchs in Balde den Normalfall darstellen
soll, soll nach Abs. 3 in alen anderen Féllen, also wenn das Bereinigungsverfah-
ren noch aussteht oder noch anhéngig ist, auf den fir den Rechtsverkehr bedeut-
samen Grundbuchausziigen und Pfandtiteln auf die damit verbundene Beschran-

kung der Rechtskraftwirkungen hingewiesen werden.

Art. 38

Die Sachuberschrift wird entsprechend der vorstehenden Unterscheidung (neuer
Art. 30a SR) wie folgt neu gefasst: ,,dd) Unselbstandiges Miteigentum und An-
merkungsgrundstiicke. Dementsprechend erfolgt auch eine Anpassung dieser

Bestimmung.
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Art. 42 Abs. 2
Diese Bestimmung wird sprachlich angepasst.

Art. 61 ff.

Die hierin enthaltenen Bestimmungen Uber die Vermarkung, Grenzbereinigung
etc. sind im Vermessungsgesetz geregelt, sodass eine Regelung an dieser Stelle
entbehrlich ist. Diese Bestimmungen werden somit neu gefasst.

Art. 61

Die Sachuberschrift lautet neu: ,,I1. EinfUhrung des Grundbuches*. Art. 61 SchiT
SR fasst das zusammen, was bisher in Art. 61 und 62 SchIT SR sowiein Art. 98
SchiT SR Uber die Voraussetzungen fur die Anlegung des neuen Grundbuches
festgelegt worden war.

Art. 62
Diese Bestimmung wird prazisiert und dabei insbesondere die V organgsweise zur
Bereinigung und Einfihrung des ,,neuen“ Grundbuches gemass Sachenrecht naher

ausgefuhrt.

Art 63
Diese Bestimmung regelt die aus Anlass der Bereinigung und Anlegung des
Grundbuches entstehenden Gebuhren und Kosten.

Art. 64 bis73
Diese Bestimmungen regeln die zur Einfuhrung des Grundbuches unabdingbare

V oraussetzung der Bereinigung.
Art. 64 SchiT SR enthédlt die Definition und den Geltungsbereich.

Art. 65 die Pflicht des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts zur kritischen
Profung der zu Ubertragenden Grundbucheintrage. Neben der Verpflichtung zur
kritischen Prifung der zu Ubertragenden Grundbucheintrége regelt diese Bestim-

mung auch die Vorgangsweise bei Eintragen, welche nicht oder nicht unverandert
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Ubertragen werden konnen. Demnach soll dem Grundbuch- und Offentlichkeitsre-
gisteramt das Recht zukommen, die von ihm préferierte Losung mittels Verfu-
gung den Beteiligten zu unterbreiten. In der Praxis wird das Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramt freilich nicht vom ,,griinen Tisch* aus verfligen, sondern,
wie bereits heute, versuchen, im Einvernehmen mit den Beteiligten eine fur alle
annehmbare und den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Losung zu fin-
den. Erst wenn alle diese Versuche erfolglos sind bzw. solche Bemihungen von
vornherein aussichtslos sind, wird das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt
den Beteiligten die aus seiner Sicht beste Losung mittels Verfligung zukommen
lassen. Hinsichtlich des Rechtsmittelverfahrens wird auf die Bestimmung des
neuen Art. 77 SchiT SR verwiesen. Mit dieser Vorgangsweise wird ein rasches
und effizientes Bereinigungsverfahren gewahrleistet.

Art. 66 SchiT SR regelt die Behandlung der nach neuem Recht nicht mehr be-
grindbaren dinglichen Rechte und Art. 67 SchiT SR die Aufnahme der Grundstu-
cke ins Grundbuch sowie die Vorgehensweise bei Feststellung der Nichtexistenz
von Grundstuicken, welche nach wie vor gefiihrt werden.

Art. 68 SchlT SR regelt die Vorgehensweise hinsichtlich altrechtlicher Baurechte

und Wasserrechtskonzessionen.

Art. 69 SchiT SRregelt das Verfahren bel nicht eindeutig zuordenbarem Eigen-
tum. Ausserdem regelt diese Bestimmung in Abs. 3 die Darstellungsweise von
Miteigentum, Gesamteigentum sowie die Behandlung der Anmerkung der Stock-

werkbegrindung vor Erstellung des Gebaudes.

Art. 70 SchiT SR bestimmt bel Anmeldung von altrechtlichen Dienstbarkeiten
und Grundlasten eine Mitwirkungspflicht des Grundbuch- und Offentlichkeitsre-
gisteramts betreffend die Formulierung des Inhalts und des Geltungsbereichs des
Rechts.



121

Art. 71 SchIT SR regelt die Vorgangsweise hinsichtlich atrechtlicher Pfandrechte
und Pfandtitel und Art. 72 SchiT SR jene hinsichtlich der Vor- und Anmerkungen.

Art. 73 bis80
Diese Bestimmungen regeln das Verfahren zur Einfihrung des Grundbuches,

welches im Wesentlichen dem bisherigen Verfahren entspricht.

Art. 81 bis85

Diese Bestimmungen regeln die nach Abschluss der Bereinigung vorzunehmende
Auflage der bereinigten Register und der unzustellbaren Verfligungen sowie das
weitere Verfahren und die Anlegung sowie die Inkraftsetzung des ,,neuen*

Grundbuches.

Art. 86 bis 98

Die bisherigen Art. 87 bis 98 SchIT SR ber das eigentliche Bereinigungsverfah-
ren haben eine Neuregelung gefunden und sind daher aufzuheben. Da mit der
Vorlage eines jeden Vermessungswerkes das eigentliche Bereinigungsverfahren
eingeleitet werden soll, bedarf es dieser Bestimmungen auch nicht mehr im Hin-
blick auf die Anmeldung von altrechtlichen Dienstbarkeiten im Rahmen der amt-

lichen Vermessung.

Art. 101 Ziff. 3

Diese Bestimmung kann aufgrund des gednderten V erfahrens aufgehoben werden.

Art. 102
Da diese Regelung neu in Art. 53b Jurisdiktionsnorm Platz finden soll, kann diese

Bestimmung aufgehoben werden.

Art. 106 bis 120

Die Bestimmungen tber den Torfstich (Art. 106 bis 112 SchIT SR), die Grenzzei-
chen (Art. 113 SchiT SR), das Verbot des Zutrittes (Art. 114 SchiT SR), das Re-
tentionsrecht des Staates fur Gefangenschaftskosten (Art 115 SchiT SR), das
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Versatzpfand (Art. 116 SchliT SR), die Pfandbriefe (Art. 117 bis 120 SchiT SR)

kénnen aufgrund ihrer Gegenstandsl osigkeit ersatzl os aufgehoben werden.

Art. 142 Abs. 3
Diese Bestimmung wird gestrafft und neu gefasst.

5.2 Abanderung des Allgemeinen birgerlichen Gesetzbuches (ABGB)

81067
Der Vollstéandigkeit halber wird diese Bestimmung um den gebrduchlichen
Klammerausdruck , Rickkaufsrecht und das Vorkaufs- sowie das Kaufsrecht

erganzt.

8 1068 und Sachiiber schrift
Die Sachiiberschrift sowie der erste Satz wird am Ende um den Klammerausdruck

,»(Ruckkaufsrecht)“ erganzt.

81070

Die bisherigen beiden ersten Sétze werden neu zu Abs. 1, wobei nach dem Wort
»Wiederkaufs“ der Klammerausdruck ,,(Ruckkaufsrecht)* eingefligt wird. Der
bisherige dritte Satz wird gestrichen und im neuen Abs. 2 vorgesehen, dass der
Vorbehalt des Wiederkaufes (Ruckkaufsrecht) im Grundbuch vorgemerkt werden

kann.

81072
Die Sachuberschrift lautet neu: ,,Vorkaufsrecht”. In materieller Hinsicht enthélt 8
1072 neu die Definition des Vorkaufsrechts .

8§ 1073
In Anlehnung an Art. 216a und Art. 216b Abs. 1 OR wird an dieser Stelle die
Hochstfrist bzw. die Vererblichkeit und die Abtretbarkeit des Vorkaufsrechtes

geregelt. Demnach darf das Vorkaufsrecht fir hochstens 25 Jahre vereinbart wer-
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den und ist, soweit nichts anderes vereinbart worden ist, vererblich, jedoch nicht
abtretbar.

Derzeit ist das Vorkaufsrecht noch auf unbeschrénkte Zeit begrindbar und
hochstpersonlich, d.h. weder vererblich noch abtretbar. Die Anderungen hinsicht-
lich des Vorkaufsrechtes haben ihren Grund in Art. 27 ZGB und Art. 38 PGR.

§ 1074
In Anlehnung an Art. 216a OR wird neu bestimmt, dass das Vorkaufsrecht im
Grundbuch vorgemerkt werden kann und zwar, im Gegensatz zur heutigen Rege-

lung, nicht mehr auf zehn, sondern auf 25 Jahre.

81075
Der Vorkaufsfall wird in Anlehnung an Art. 216c OR definiert, wobei Abs. 1 zur
Ganze und Abs. 2 in leicht modifizierter Form Ubernommen wird.

81076

Die Wirkungen sowie die Bedingungen des Vorkaufsfalles werden in Anlehnung
an Art. 216d OR geregelt. Dabel werden die Abs. 1 und 2 ganzlich und Abs. 3
unter Anflgung des zweiten Satzes des bisherigen 8 1077 ABGB Ubernommen.
Ausserdem wird das Wort ,,Grundstiick* durch ,,die Sache™ ersetzt.

81077

Die Ausiibung und die Verwirkung des Vorkaufsrechts wird in Anlehnung an Art.
216e OR geregelt, wobei auch hier in Abweichung von der Schweizer Bestim-
mung die beweglichen Sachen mit eingeschlossen werden. Im Gegensatz zur bis-
herigen Regelung des § 1075 ABGB, welche eine Frist fur die Einlésung bzw.
Bezahlung von 24 Stunden bel beweglichen Sachen bzw. von 30 Tagen bel unbe-
weglichen Sachen vorsah, werden nunmehr fir die Austibung Fristen von drei
Wochen (fir bewegliche Sachen) bzw. von drei Monaten (fir unbewegliche Sa-
chen, wiein Art. 216e OR) vorgesehen.
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§ 1079

Die bisherige Bestimmung kann aufgehoben werden, da der Regelungsinhalt in
den vorhergehenden Bestimmungen geregelt ist. Neu werden in Abs. 1 das Kauf-
recht definiert und in Abs. 2 in Anlehnung an Art. 216b OR die Vererblichkeit
bzw. Abtretbarkeit des Kaufrechts integriert.

§ 1079

In Anlehnung an Art. 216a OR wird hier die Befristung sowie die Vormerkung
geregelt. Im Gegensatz zum Vorkaufsrecht betragt die Frist nur zehn Jahre. Der
Grund besteht im Grundsatz des Art. 27 ZGB bzw. Art. 38 PGR, wonach sich
niemand seiner Freiheit entdussern oder sich in ihrem Gebrauch in einem das

Recht oder die Sittlichkeit verletzenden Grade beschréanken kann.

§ 1088a bis § 1088m

Aufgrund der Nahe zum Kauf sollen die Bestimmungen tber die freiwillige Ver-
steigerung in das ABGB integriert werden. Die Nahe zum Kauf wird am besten
bei Gegenlberstellung der Unterscheidungsmerkmale zwischen Zwangsvollstre-
ckung und freiwilliger 6ffentlicher Versteigerung sichtbar:
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Freiwillige offentliche Ver steigerung

Realisierung von Anspriichen

Rangverhdltnis

Eigentumserwerb ist originar; Eintrag
im Grundbuch ist deklaratorisch

> Lastenverzeichnis: Versteigerung
gestutzt auf Zuschlag bewirkt ausser-
buchlichen Erwerb aufgrund des
rechtskraftigen Lastenstandes geméss
L astenverzeichnis.

Akt der Zwangsvollstreckung: offentli-
ches Recht

Keine Lastenbereinigung

Zuschlag bewirkt Zustandekommen des
obligatorischen V erpflichtungsgeschéf -
tes mit Stand der dinglichen Rechte
gemass Grundbucheintrag

Eigentumserwerb erfolgt durch Eintra-
gung im Grundbuch (Konstitutivakt)

zivilrechtlicher Akt (besondere Form
des Kaufs)

Die Regierung vertritt die Ansicht, dass hier infolge der Tragweite, des Offent-

lichkeitsbezuges, der Formulierung von V ersteigerungsbedingungen und der Pub-
lizitét auch weiterhin die staatliche Aufsicht Uber dieses Verfahren gewéhrleistet

sein sollte und formuliert demnach die neuen Bestimmungen in 8 1088a bis 8

1088m ABGB.

Insbesondere wird festgelegt, dass die Versteigerung von Fahrnis mindestens drei

Tage und die Versteigerung von Grundstiicken mindestens 14 Tage vor der
Durchfthrung offentlich bekannt zu machen ist (8 1088b ABGB).
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Ausserdem wird klargelegt, dass die Parteien analog dem herkémmlichen Kaufge-
schéft fur die Einholung der erforderlichen Bewilligungen (insbes. grundverkehrs-
rechtliche Bewilligung und Bewilligung der Steuerverwaltung) zusténdig sein
sollen (8§ 1088h ABGB). Zudem wird klargestellt, dass das Landgericht als mit der
Durchfiihrung betraute Behorde fur die Anmeldung beim Grundbuch- und Offent-
lichtkeitsregisteramt zustandig ist. Da eine Eintragung im Grundbuch auch erfol-
gen kann, wenn der Zuschlagspreis noch nicht bzw. nicht vollstandig bezahlt
worden ist, wird auch die Haftung des Ersteigerers geregelt.

Da auch Félle denkbar sind, welche geeignet sind, die Glltigkeit einer Versteige-
rung in Zweifel zu ziehen (z.B. arglistiges Verhaten des Versteigerers durch An-
stellung von Strohménnern oder das Versprechen von Abstandsgeld unter den
Bietenden), wird mit § 1088] ABGB die Moglichkeit der Einbringung einer Ges-

taltungsklage ohne vorhergehende Vermittlung eingeraumt.

§ 1088m ABGB regelt unter dem Titel ,,IV. Versteigerung aufgrund richterlicher
Anordnung“ Félle wie z.B. Aufhebung von Miteigentum (Art. 30 SR), Abldsung
von Grundpfandrechten (Art. 301 SR), Verwertung von Gegenstanden des Reten-
tionsrechtes (Art. 382 SR). Die Aufhebung von Miteigentum stellt einen Spezial-
fall dar:

Hiebei handelt es sich um eine ,habfreiwillige Versteigerung®“, da bel diesem
Verfahren der Richter eingeschaltet ist.

Im Rahmen einer Klage auf Aufhebung des Miteigentums kann u.a. eine korperli-
che Teilung oder eine Versteigerung unter Miteigentimern erfolgen. Die Verstei-
gerung unter den Miteigentimern ist keine freiwillige offentliche Versteigerung,
sondern erfolgt auf Anordnung des Richters im Rahmen des Zivilprozesses.
Daneben kann nattrrlich ebenso eine freiwillige offentliche Versteigerung erfol-
gen. An die Stelle der Zustimmung des Miteigentiimers kann ein Gerichtsurtell

treten.



127

5.3 Abanderung des Gesetzes iiber die Ausiibung der Gerichtsbarkeit und
die Zustandigkeit der Gerichtein birgerlichen Rechtssachen (Jurisdik-

tionsnorm, JN)

§53b
Da heute eine Bestimmung Uber die Zusténdigkeit fur Klagen aus einem Eigen-

tumsvorbehalt fehlt, soll diese hier geschaffen werden.

5.4 Abanderung des Gesetzes liber das Exekutions- und Rechtssicherungs-

verfahren (Exekutionsordnung, EO)

Art. 87

Die Worte in Abs. 1 Bst. b ,,und die blcherlich vorgemerkten Bestand-, Riick-
kaufs-, Vorkaufs- und Kaufsrechte werden durch die Worte ,,und die im Grund-
buch vorgemerkten personlichen Rechte ersetzt. In Abs. 3 wird der zweite Satz
gestrichen und im ersten Satz ebenfalls die Anpassung wiein Abs. 1 Bst. b vorge-
nommen. Zur Klarstellung wird ausserdem ein neuer Abs. 4 eingefligt, welcher
das Ausiibungs- bzw. Nichtausibungsrecht eines gesetzlichen bzw. vertraglichen
Vorkaufsrechts regelt.

Art. 93
Abs. 3 wird ebenfalls dahingehend angepasst, dass er neu auch die ,,vorgemerkten
personlichen Rechte™ umfasst. Die Abs. 4 und 5 werden aufgehoben.

Art. 94
Die Formulierung in Abs. 1 zweiter Satz wird ebenfalls um die Worte ,,und vor-

gemerkten personlichen Rechte erganzt.



128

Art. 98

Auch hier wird die Bestimmung des Abs. 1 dahingehend erganzt, dass auch die
,vorgemerkten personlichen Rechte” zu den zu Ubernehmenden Lasten z&hlen.
Die Abs. 2 und 3 werden aufgehoben. Grundsétzlich soll eine Gleichschaltung
von Dienstbarkeiten, Grundlasten und vorgemerkten personlichen Rechten er-

reicht werden.

5.5 Abanderung des Gesetzes Uiber dasinternationale Privatrecht (IPRG)

Art. 37a

Die Bestimmung ist eine spezielle Kollisionsnorm. Sie schafft fir Wertpapiere,
Uber die nicht wie tber korperliche Sachen durch die tatsachliche Ubergabe ver-
fugt wird, sondern bei denen die Buchung oder Registrierung die Ubergabe er-
setzt, ein (Sonder-)Sachenrechtsstatut. Sie ist auch auf so genannte ,,demateriali-
sierte Wertpapiere™ anzuwenden, die manchen Rechtsordnungen gelaufig sind und

bei denen das Papier durch eine Registereintragung ersetzt wird.

Mit dem Ausdruck ,,Rechtsnatur folgt der Entwurf der Terminologie der Finanz-
sicherheiten-Richtlinie. Gemeint ist damit vor alem die rechtliche Einordnung as
vertragliches oder dingliches Recht. Anstelle des nur schwer verstandlichen Aus-
drucks ,,dingliche Wirkung von im Effektengiro Ubertragbarer Wertpapiere ver-
wendet der Entwurf den Ausdruck ,,Inhalt dinglicher Rechte™ an den fraglichen
Papieren. Art. 9 Abs. 2 Bst. b der Finanzsicherheiten-Richtlinie wird durch die
einfache, dem IPRG bereits gelaufige Formulierung ,,Erwerb dinglicher Rechte
daran einschliesslich des Besitzes* ersetzt. Soweit dieser Ausdruck Uber die
Richtlinie hinausgeht, wird dadurch vermieden, dass fur eine allenfalls nicht von
der Richtlinie erfasste Transaktion auf das allgemeine Sachenrechtsstatut zurtick-
gegriffen wird. Uberhaupt regelt die vorgeschlagene Kollisionsnorm auch Siche-
rungsgeschéfte, die von der Finanzsicherheiten-Richtlinie wegen ihres einge-

schrénkten (personlichen) Anwendungsbereichs nicht erfasst sind. Aus der Sicht
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des internationalen Privatrechts ware es sachlich nicht gerechtfertigt, fir ausser-
halb des Anwendungsbereichs der Finanzsicherheiten-Richtlinie liegende Trans-
aktionen eine andere kollisionsrechtliche Anknuipfung vorzunehmen.

Die Verweisung erstreckt sich auf die Sachnormen des verwiesenen Rechts. Dar-
unter sind die Bestimmungen des materiellen Rechts zu verstehen. Die Verwei-
sung umfasst also nicht die Kollisionsnormen des verwiesenen Rechts. Deshalb
sind Ruck- und Weiterverwei sungen unbeachtlich.

Im Ubrigen soll hier nicht festgelegt werden, auf welchen Zeitpunkt fiir die An-
knipfung des Erwerbs abgestellt wird. Wenn das (Sicherungs-)Eigentum dadurch
Ubertragen wird, dass es vom Konto des Verdusserers abgebucht und dem Konto
des Erwerbers gutgebucht wird, gébe es zwel Konten, an die angeknipft werden
konnte. Nach der Definition des massgeblichen Kontos ist freilich an jenes Konto
anzuknupfen, auf dem die Buchung vorgenommen wird, auf Grund derer der Si-

cherungsnehmer die Sicherheit erwirbt. Dasist aber das Konto des Erwerbers.

Art. 37a Abs. 2 IPRG regelt Sonderfragen, die zum Teil schon in Abs. 1 geklart
sind. Da die Finanzsicherheiten-Richtlinie diese Sonderfragen aber ausdricklich
behandelt, empfiehit es sich, diese Klarstellungen ebenfalls zu Ubernehmen. In
Abs. 2 Ziff. 1 geht es um das Rangverhdtnis konkurrierender Rechte. Ist eines der
konkurrierenden Rechte verbucht, so entscheidet das Recht des Kontofuhrung-
sorts, welches der beiden Rechte den Vorrang hat. Nach diesem Recht richten sich

auch die Voraussetzungen fir elnen gutglaubigen Rechtserwerb.

Mit dem neuen Art. 37a |PRG wird Art. 9 der Finanzsicherheiten-Richtlinie um-
gesetzt.
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5.6 Abanderung des Gesetzes iiber das Konkursverfahren (Konkur sord-
nung, KO)

Art. 15Abs. 1

Zur Vermeidung der Umsetzung von Bestimmungen gemass Art. 8 der Finanzsi-
cherheiten-Richtlinie soll die Bestimmung der Konkursordnung an digjenige der
Osterreichischen Konkursordnung angepasst werden. Die Rechtwirkungen der
Konkurser6ffnung treten ndmlich nach osterreichischem Recht erst mit dem Be-
ginn des Tages ein, der der Offentlichen Bekanntmachung des Inhats des Kon-
kursedikts folgt (8 2 Abs. 1 KO). Damit bedarf es keiner Regelung, die sicher-
stellt, dass Transaktionen am Tag der Erdffnung eines Liquidationsverfahrens
wirksam sein konnen (Art. 8 Abs. 1 Bst. aund Abs. 3 Bst. aUnterbst. i) der Richt-
linie). Gemass Auskunft des FL Landgerichts stehen einer derartigen Anderung
keine Griinde entgegen. Mit der Anderung des Art. 15 Abs. 1 KO wird Art. 8 der

Finanzsicherheiten-Richtlinie umgesetzt.

Art.33 Abs. 4

Diein Liechtenstein bereits umgesetzte Netting-Richtlinie beinhaltet die banken-
aufsichtsrechtliche Anerkennung von Schuldumwandlungsvertragen und Auf-
rechnungsvereinbarungen. Demnach waren die Mitgliedsstaaten verpflichtet, eine
einheitliche Beurteilung des vertraglichen Nettings vorzuschreiben. Dabel war das
vertragliche Netting auch insolvenzrechtlich nach dem Recht des Staates anzuer-
kennen, in dem das Kreditinstitut seinen Sitz hat. Die Umsetzung erfolgte in
Liechtenstein durch die Einfigung des Art. 6e der Bankenverordnung. Eine aus-
drtickliche insolvenzrechtliche Anerkennung in der Konkursordnung erfolgte je-
doch nicht. Daher wird nach der derzeitigen Rechtsordnung das Netting zwar auf-
sichtsrechtlich, jedoch nicht ausdriicklich inlovenzrechtlich anerkannt. In der 6s-
terreichischen Konkursordnung wurde mit dem § 20 Abs. 4 6KO eine solche Be-
stimmung aufgenommen. Mit der Einfihrung des Art. 33 Abs. 4 KO wird dies
nachvollzogen.
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6. VERFASSUNGSMASSIGKEIT

Die vorgesehenen neuen bzw. abgednderten Bestimmungen sind nach Ansicht der

Regierung verfassungskonform.

7. EINANZIELLE UND PERSONELLE AUSWIRKUNGEN

Die mit diesen Vorlagen verbundenen Anderungen in der Praxis zeitigen keine
personellen Mehraufwand. Im Gegenteil sind die Schaffung einer Grundbuchver-
ordnung sowie die Neuzuteilung von Kompetenzen im Bereich des Bereinigungs-
verfahrens sowie auch die Realisierung des elektronischen Geschéftsverkehrs ge-
eignet, die Verfahrensauswande insgesamt zu reduzieren und zur Verfahrensbe-

schleunigung und K ostenersparnis bei zutragen.
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II. VERNEHMLASSUNGSVORLAGEN

1. ABANDERUNG DESSACHENRECHTS

Gesetz
vom ... 2005

Uber die Abanderung des Sachenrechts

Dem nachstehenden vom Landtag gefassten Beschluss erteile Ich Meine Zu-

stimmung:

Das Sachenrecht vom 31. Dezember 1922 (SR), LGBI. 1923 Nr. 4, in der
geltenden Fassung, wird wie folgt abgeandert:

Art. 8 Abs. 1

1) Wo das Gesetz es nicht anders bestimmt, ist die Regierung zustandig.

Art. 23 Abs. 4

4) Die Zugehor an unbeweglichen Sachen kann im Grundbuch angemerkt

werden.
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Art. 26 Abs. 1

1) Die Miteigentiimer kénnen eine von den gesetzlichen Bestimmungen ab-
weichende Nutzungs- und V erwaltungsordnung vereinbaren.

Art. 28a Abs. 2

2) Sie kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 29 Abs. 2

2) Die Aufhebung kann auf hochstens 50 Jahre durch eine Vereinbarung
ausgeschlossen werden, die fur Grundstiicke zu ihrer Gultigkeit der schriftlichen

Form bedarf und im Grundbuch vorgemerkt werden kann.

Art. 30a
11. Unsel bstandiges Miteigentum

1) Die Miteigentiimer eines Grundstuicks konnen ihre Miteigentumsanteile
durch Widmung des Grundstticks fur einen Zweck mit ihren Grundstiicken ver-

knupfen.

2) Der Widmungsakt bedarf der amtlichen Beglaubigung der Unterschriften.

3) Die Widmung kann im Grundbuch vorgemerkt werden. Die Vormerkung

bewirkt, dass;

1. sich eine Verdusserung oder Verpfandung des herrschenden Grundstiicks

auch auf den Miteigentumsanteil bezieht;

2.  das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer aufgehoben und der An-

spruch auf Aufhebung des Miteigentums ausgeschl ossen ist; und
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das in Miteigentum aufgeteilte Grundstiick nicht mehr selbstandig mit
Grundpfandrechten belastet werden kann.

Art. 35
I1. Begriffsbestimmungen

1) Liegenschaft ist jede Bodenflache mit gentigend bestimmten Grenzen.

2) Selbstandige und dauernde Rechte sind Dienstbarkeiten oder Konzessio-

nen an einem Grundstiick, die

1

weder zugunsten eines herrschenden Grundstiickes noch ausschliesslich

zugunsten von einer bestimmten Person errichtet sind, und

auf wenigstens 30 Jahre oder auf unbestimmte Zeit begriindet sind.

Art. 36

Aufgehoben

Art. 37 Abs. 2

2) Fur die Eintragung im Grundbuch sind die Unterschriften amtlich be-

glaubigen zu lassen. Die Unterschrift des Pfandglaubigers auf dem Pfandvertrag

bedarf keiner amtlichen Beglaubigung.

Art. 39

Aufgehoben
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Sachtiberschrift vor Art. 40
1. Aneignung

Sachiiberschrift vor Art. 41

2. Bodenverschiebung

Art. 41 Sachiberschrift

a) Im Allgemeinen

Art. 41a

b) Dauernde

1) Der Grundsatz, wonach Bodenverschiebungen keine Anderung der Gren-
zen bewirken, gilt nicht fir Gebiete mit dauernden Bodenverschiebungen, wenn

diese Gehiete vom Gemeinderat a's solche bezeichnet worden sind.

2) Bel der Bezeichnung der Gebiete ist die Beschaffenheit der betroffenen

Grundstlicke zu berticksichtigen.

3) Die Zugehdrigkeit eines Grundstiickes zu einem solchen Gebiet ist im

Grundbuch anzumerken.

Art. 41b
c) Neufestsetzung der Grenze

1) Wird eine Grenze wegen einer Bodenverschiebung unzweckmassig, so

kann jeder betroffene Grundeigentimer verlangen, dass sie neu festgesetzt wird.

2) Ein Mehr- oder Minderwert ist auszugleichen.
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Art. 41c
d) Verfahren

1) Das Verfahren Uber die Festsetzung des Gebietsperimeters sowie tber die
Neufestsetzung der Grenzen richtet sich sinngeméss nach dem Gesetz Uber die

Baulandumlegung.

2) Der Beschluss des Gemeinderates Uber die Festsetzung des Gebietsperi-
meters bedarf der Genehmigung der Regierung.

3) Im Plan Uber die Neufestsetzung der Grenzen sind auch die auszuglei-

chenden Mehr- und Minderwerte aufzunehmen.

Art. 43 Abs. 3

3) Die Eintragung darf jedoch nur auf gerichtliche Entscheidung im Rechts-
fursorgeverfahren erfolgen, nachdem binnen einer durch amtliche Auskindigung
angesetzten Frist kein Einspruch erhoben oder der erfolgte Einspruch im Prozess-

weg abgewiesen worden ist.

Art. 46a
E. Vertretung durch einen Beistand

1) Sind der Wohnort des im Grundbuch eingetragenen Eigentiimers oder die
Namen oder Wohnorte seiner Erben unbekannt oder lasst sich der im Grundbuch
eingetragene Eigentimer nicht identifizieren, so kann die VVormundschaftsbehérde
fur die Vertretung des Eigentimers oder seiner Erben einen Beistand ernennen.

2) Antragsberechtigt zur Bestellung eines Beistandes ist:
1.  jedePerson, die ein schutzwirdiges Interesse an der Vertretung hat;

2. das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt.
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3) Die Bestimmungen Uber die ausserordentliche Ersitzung bleiben vorbe-
halten.

Art. 46b

F. Richterliche Massnahmen

1) Verfugt eine juristische Person oder Korperschaft, die im Grundbuch als
Eigentimerin eingetragen ist, nicht mehr tUber die erforderlichen Organe, so kon-
nen jede Person, die ein schutzwirdiges Interesse an der Vertretung hat, und das
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt beim Landgericht beantragen, die er-

forderlichen Massnahmen zu ergreifen.

2) Die Bestimmungen Uber die ausserordentliche Ersitzung bleiben vorbe-
halten.

Art. 48 Abs. 3

3) Die Vermutung gilt nicht fir die von der Regierung bezeichneten Gebiete

mit Bodenverschiebungen.

Sachiiberschrift vor Art. 63

I1. Verausserungsbeschrankungen; gesetzliche Vorkaufsrechte

Art. 63

1. Grundsatze

1) Gesetzliche Vorkaufsrechte konnen auch bei der Zwangsversteigerung
ausgelibt werden, aber nur an der Versteigerung selbst und zu den Bedingungen,
zu welchen das Grundstiick dem Ersteher zugeschlagen wird; im Gbrigen kdnnen
die gesetzlichen Vorkaufsrechte unter den Voraussetzungen geltend gemacht wer-

den, die fur die vertraglichen Vorkaufsrechte gelten.
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2) Das Vorkaufsrecht entféllt, wenn das Grundsttick an eine Person veraus-

sert wird, der ein Vorkaufsrecht im gleichen oder in einem vorderen Rang zusteht.

3) Gesetzliche Vorkaufsrechte konnen weder vererbt noch abgetreten wer-

den. Sie gehen den vertraglichen Vorkaufsrechten vor.

Art. 64
2. Austibung

1) Der Verkaufer muss die Vorkaufsberechtigten tUber den Abschluss und
den Inhalt des Kaufvertrages in Kenntnis setzen.

2) Will der Vorkaufsberechtigte sein Recht ausiiben, so muss er es innert
dreier Monate seit Kenntnis von Abschluss und Inhalt des Vertrages geltend ma-
chen. Nach Ablauf von zwei Jahren seit der Eintragung des neuen Eigentiimers in
das Grundbuch kann das Recht nicht mehr geltend gemacht werden.

3) Der Vorkaufsberechtigte kann seinen Anspruch innerhab dieser Fristen

gegenlber jedem Eigentimer des Grundstiickes geltend machen.

Art. 65
3. Abanderung, Verzicht

Die Vereinbarung, mit welcher ein Vorkaufsrecht ausgeschlossen oder ab-
geandert wird, bedarf der Beglaubigung der Unterschriften und kann im Grund-
buch vorgemerkt werden, wenn das Vorkaufsrecht dem jeweiligen Eigentimer
eines anderen Grundstiickes zusteht.
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Art. 66

4. Im Miteigentums- und im Baurechtsverhaltnis

1) Miteigentimer haben ein Vorkaufsrecht gegeniiber einem jeden Nicht-

miteigentimer, der einen Anteil erwirbt.

2) Ein Vorkaufsrecht gegeniiber jedem Erwerber haben auch der Eigentu-
mer eines Grundstiickes, das mit einem selbstandigen und dauernden Baurecht
belastet ist, an diesem Recht und der Inhaber dieses Rechts am belasteten Grund-
stuick, soweit dieses durch die Ausiibung seines Rechtes in Anspruch genommen

wird.

Art. 75

Aufgehoben

Art. 81

Aufgehoben

Art. 82

Aufgehoben

Art. 83

Aufgehoben

Art. 89 Abs. 2und 3

2) Fur Einfriedungen von ganzlich eingeschlossenen Grundstiicken gilt,
wenn das anstossende nicht gleichfalls ein Einfang ist, die Vermutung, dass sie

Zugehor des eingeschlossenen Grundstiickes seien.
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3) Von Einfriedungen, welche Grundstiicke gegen Strassen, offentliche
Platze, Wéader und Allmenden abschliessen, wird vermutet, dass sie Zugehor der
eingeschl ossenen Grundstticke seien.

Art. 95 Abs. 1und 3

1) Jeder Grundeigentimer ist verpflichtet, die Durchleitung von Brunnen,
Drainierréhren, Gasréhren, elektrischen ober- oder unterirdischen Leitungen so-
wie Uberhaupt von alen Leitungen, die zur Erschliessung eines Grundsttickes
notwendig oder nutzlich sind, gegen vorgéngigen vollen Ersatz des dadurch ver-
ursachten Schadens zu gestatten, insofern sich die Leitung ohne Inanspruchnahme
seines Grundstiickes gar nicht oder nur mit unverhéltnismassigen Kosten durch-
fuhren | &asst.

3) Solche Durchleitungen werden, wenn es der Berechtigte oder der Belaste-
te verlangt, auf Kosten des Berechtigten als Dienstbarkeit in das Grundbuch ein-
getragen; die Dienstbarkeit kann einem gutglaubigen Erwerber jedoch auch dann

entgegen gehalten werden, wenn eine Eintragung unterblieben ist.

Art. 106
d) Offentliche Feld- und Fusswege

1) Die Eigentimer von Liegenschaften, tber welche offentliche Feld- und

Fusswege fihren, haben die Benlitzung derselben jederzeit zu gestatten.

2) Die Gemeinde hat sie so zu unterhalten, dass sie ihrem Zweck entspre-

chend ben(itzt werden kénnen.

3) Wegen Verletzung des Benutzungsrechts kann Beschwerde an den Ge-

meinderat erhoben werden.
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Sachuiberschrift vor Art. 158

D. Alpgenossenschaft

Art. 158
|. Begriff

1) Fur jede Alpgenossenschaft, welche in Teilrechte wie Kuhrechte oder
Weiderechte eingeteilt ist, die selbsténdige Objekte des Verkehrs bilden, wird ein
Alpbuch (Seybuch) gefihrt.

2) Das Bestehen eines Alpbuches ist auf den der Alpgenossenschaft geho-

renden Grundstiicken im Grundbuch anzumerken.

Art. 159
I1. Registerfiihrung und Rechtsmittel

1) Das Alpbuch wird vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt ge-
fahrt.

2) Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt kann die Filhrung des
Alpbuches einem Mitglied des Vorstandes der Alpgenossenschaft Ubertragen.
Dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt obliegt dabei die unmittelbare
Aufsicht Uber den mit der Registerfihrung Beauftragten. Das Grundbuch- und
Offentlichkeitsregisteramt hat ihm die Registerfiihrung zu entziehen, wenn die
ordnungsgemasse Registerftihrung nicht mehr gewahrleistet ist.

3) Gegen Verfigungen des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts
kann innert 14 Tagen Beschwerde an die Beschwerdekommission fir Verwal-

tungsangel egenheiten erhoben werden.
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Art. 160
I11. Gebihren und Kosten

Wird die Fihrung des Alpbuches delegiert, so hat die Alpgenossenschaft die
Kosten fur die Fuhrung des Alpbuches selbst zu tragen. Die Alpgenossenschaft
kann Gebthren nach den fur die Grundbuchfihrung geltenden Vorschriften erhe-

ben.

Art. 161
IV. Hauptbuch

1) Das Alpbuch besteht aus einem Hauptbuch.

2) Fir jedes Teilrecht ist ein eigenes Blatt mit eigener Nummer zu eréffnen.

3) Es konnen nur ganze Teilrechte aufgenommen werden.

Sachiberschrift vor Art. 162
V. Eintragungen

Art. 162

1. Im Allgemeinen

1) Die Ubertragung des Eigentums und die Bestellung beschrankter dingli-

cher Rechte an Teilrechten sind in das Hauptbuch einzutragen.

2) Vertrage Uber Teilrechte bedirfen zu ihrer Gultigkeit derselben Form wie
siefur Vertrége Uber Grundstiicke vorgeschrieben ist.
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Art. 163
2. Anmeldung

1) Die Eintragungen erfolgen aufgrund einer schriftlichen Anmeldung und

unter Nachwels des Rechtsgrundes.

2) Fur die Legitimation zur Anmeldung gelten die Vorschriften Uber das
Grundbuch.

Art. 164

Aufgehoben

Art. 165

Aufgehoben

Art. 166

Aufgehoben

Art. 167 Sachiberschrift und Abs. 1
3. Wirkung

1) Die Verdusserung eines Tellrechtes und die Bestellung eines beschrank-
ten dinglichen Rechtes an einem solchen erhalten dingliche Wirkung erst mit der

Eintragung im Hauptbuch.
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Sachuiberschrift vor Art. 168
4. Verhaltnis zum Grundbuch

Art. 168 Sachiberschrift und Abs. 2
a) Wirkung

2) Die nach Grundbuchrecht an der Alp as Einheit erworbenen Rechte ge-

hen den an den Teilrechten erworbenen Rechten vor.

Art. 170
V1. Fihrung des EDV-Alpbuches; Verordnung

1) Das Alpbuch kann mit elektronischer Datenverarbeitung gefihrt werden
(EDV-Alpbuch).

2) Die Bestimmungen uber die Fuhrung des EDV-Grundbuches finden

sinngemass Anwendung.

3) Die Regierung regelt das Nahere Uber das Eintragungsverfahren und die
Fuhrung des Registers mit Verordnung.

Art. 170e Abs. 1

1) Im Begrundungsakt ist ausser der rdumlichen Ausscheidung der Anteil
eines jeden Stockwerkes in Hundertsteln, Tausendsteln oder allenfalls Zehntau-
sendsteln des Wertes der Liegenschaft oder des Baurechts anzugeben.

Art. 170f Abs. 3und 4

3) Die Aufhebung kann von jedem Stockwerkeigentimer verlangt werden,

wenn das Gebaude:
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1. zu mehr als der Halfte des Wertes zerstort und der Wiederaufbau nicht ohne

eine fUr ihn schwer tragbare Belastung moglich ist; oder

2. seit mehr als 50 Jahren in Stockwerkeigentum aufgeteilt ist und wegen des
schlechten baulichen Zustandes nicht mehr bestimmungsgemass genutzt

werden kann.

4) Die Stockwerkeigentimer, welche die Gemeinschaft fortsetzen wollen,
kénnen die Aufhebung durch Abfindung der tbrigen abwenden.

Art. 170q Abs. 3

3) Der von der Stockwerkeigentimerversammlung oder vom Gericht be-

stellte Verwalter kann im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 173 Abs. 1

1) Der Vorbehalt des Eigentums an einer dem Erwerber Ubertragenen be-
weglichen Sache ist nur dann wirksam, wenn er in einem vom Landgericht zu

fuhrenden 6ffentlichen Register eingetragen ist.

Art. 175

aa) Voraussetzungen der Eintragung

1) Die Eintragung ist nur an beweglichen Sachen zulassig, welche im Zeit-
punkt der Eintragung im Lande gelegen sind, unabhangig vom Wohnsitz des Ve-

rausserers und des Erwerbers.

2) Gelangt eine bewegliche Sache ins Land und ist an ihr im Ausland ein
Eigentumsvorbehalt gultig begriindet worden, der den Anforderungen dieses Ge-

setzes nicht genigt, so bleibt der Eigentumsvorbehalt noch wahrend drei Monaten
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gultig. Dem gutglaubigen Dritten kann der Bestand eines solchen Eigentumsvor-

behaltes nicht entgegen gehalten werden.

3) Gelangt die bewegliche Sache nach erfolgter Eintragung ins Ausland, so

berechtigt dies den Erwerber nicht, die L éschung des Eintrages zu verlangen.

Art. 184 Abs. 1 und 2

1) Die Einsicht in das Register ist jedermann gestattet.

2) Jedermann ist berechtigt, beglaubigte Ausziige aus dem Register oder Be-
scheinigungen zu verlangen, dass ein Eintrag auf einen bestimmten Namen bzw.
bestimmte Objekte nicht besteht.

Art. 186 Sachiberschrift, Abs. 1 und 2
ii) Rechtsmittel

1) aufgehoben

2) Gegen Entscheidungen des Landgerichts Gber Angelegenheiten eines Ei-
gentumsvorbehaltes ist binnen 14 Tagen das Rechtsmittel des Rekurses an das
Obergericht zuldssig.

Art. 189 Abs. 1 und 2

1) Wer eine verlorene Sache findet, hat den Eigentimer davon zu benach-
richtigen und, wenn er ihn nicht kennt, entweder der Gemeinde oder der Landes-
polizei den Fund anzuzeigen oder selbst fur eine den Umsténden angemessene
Bekanntmachung und Nachfrage zu sorgen.

2) Zur Anzeige ist er verpflichtet, wenn der Wert der Sache offensichtlich
100 Franken Ubersteigt.
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Art. 190 Abs. 2

2) Sie kann durch die Gemeinde oder die Landespolizei nach vorgangiger
Auskiindung offentlich versteigert werden, wenn sie einen kostspieligen Unterhalt
erfordert oder raschem Verderben ausgesetzt ist, oder wenn sie von der Behtrde

schon langer als ein Jahr aufbewahrt worden ist.

Art. 203 Sachuberschrift
3. Abldsung

Art. 209 Ergadnzung und Abs. 1
Aufhebung der Erganzung durch LGBI. 1942 Nr. 17

1) Wer ein allgemeines Fahrwegrecht hat, darf Uber den Weg fahren und
auch tber denselben reiten und ungefangenes Vieh treiben.

Art. 211 Erganzung
Aufhebung der Erganzung durch LGBI. 1942 Nr. 17

Art. 213 Sachiberschrift und Abs. 3
[11. Verlegung der Belastung

3) aufgehoben

Art. 214

IV. Bereinigung der Dienstbarkeiten bei Teillung des Grundstiicks

1) Wird ein Grundstiick geteilt, so mussen fir jedes Teilstlick die Dienst-
barkeiten bereinigt werden.

2) Der Eigentimer des Grundstiicks, das geteilt wird, hat aufgrund Klarer

Planunterlagen beim Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt zu beantragen,
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welche Dienstbarkeiten zu |6schen und welche auf die Teilstlicke zu Ubertragen

sind.

3) Betrifft eine Dienstbarkeit nach den Belegen oder den Umstanden ein
Teilstlick nicht, so ist se darauf zu |6schen; das Verfahren richtet sich hierbel

nach den Vorschriften tber die Loschung eines Eintrags.

4) In den Ubrigen Féllen ist die Dienstbarkeit auf ale Teilstlicke zu Ubertra-
gen.

Art. 215

Aufgehoben

Sachuiberschrift vor Art. 222
4. Rickleistung

Art. 222 Sachiberschrift
a) Pflicht

Art. 223

Aufgehoben

Art. 230 Sachiberschrift
d) Ubertragbarkeit der Ausiibung

Art. 254 Abs. 1und 3

1) Durch die Grundlast wird der jeweilige Eigentimer eines Grundsttickes
zu einer Leistung an einen Berechtigten verpflichtet, fir die er ausschliesslich mit
dem Grundstiicke haftet.
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3) Unter Vorbehalt der 6ffentlich-rechtlichen Grundlasten kann eine Grund-
last nur eine Leistung zum Inhalt haben, die sich entweder aus der wirtschaftli-
chen Natur des belasteten Grundstiickes ergibt oder die fur die wirtschaftlichen

Bedrfnisse eines berechtigten Grundstiickes bestimmt ist.

Art. 256 Abs. 3und 4

Aufgehoben

Art. 257

Aufgehoben

Art. 259 Abs. 1 Ziff. 1 und 3und Abs. 2

1) Der Berechtigte kann die Abldsung der Grundlast verlangen nach Abrede

und ferner:

1.  wenn das belastete Grundstiick zerstiickelt wird und er die Verlegung der
Schuld auf die Teilstlicke nicht akzeptiert;

3. wenn der Schuldner mit drei Jahresleistungen im Rickstand ist.

2) Verlangt er die Ablésung wegen Zerstiickelung des Grundstiicks, so muss
er die Grundlast innert Monatsfrist, nachdem die Verlegung rechtskréftig gewor-
denist, auf ein Jahr kiindigen.

Art. 264 Abs. 2

2) Wird das Grundsttick zerstiickelt, so werden die Eigentiimer der Teilstu-
cke Schuldner der Grundlast; die Verlegung der Schuld auf die Teilstiicke erfolgt

nach den Bestimmungen zur Grundpfandverschreibung.
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Art. 265 Abs. 1

1) Das Grundpfand wird bestellt als Grundpfandverschreibung oder als
Schuldbrief.

Art. 268

Aufgehoben

Art. 278
I1. Miet- und Pachtzinse

1) Ist das verpfandete Grundstiick vermietet oder verpachtet, so erstreckt
sich die Pfandhaft auch auf die Miet- oder Pachtzinsforderungen, die seit der Be-
willigung der Zwangsverwaltung oder seit der Eréffnung des Konkurses tiber den

Schuldner bis zur Verwertung auflaufen.

2) Den Zinsschuldnern gegenuber ist diese Pfandhaft erst wirksam, nach-
dem ihnen von der Zwangsverwaltung Mitteilung gemacht oder der Konkurs ver-

offentlicht worden ist.

3) Rechtsgeschéfte des Grundeigentiimers Uber noch nicht verfallene Miet-
oder Pachtzinsforderungen, sowie die Pfandung durch andere Glaubiger sind ge-
geniiber einem Grundpfandglubiger, dem die Zwangsverwaltung Uber das Unter-

pfand bewilligt oder der Konkurs eréffnet wurde, nicht wirksam.

Art. 280 Abs. 3

3) Er kann fur die Kosten der Vorkehrungen vom Eigentiimer Ersatz verlan-
gen und hat dafir an dem Grundstiick ein Pfandrecht. Dieses Pfandrecht geht je-
der eingetragenen Belastung vor. Ubersteigt sein Betrag 1000 Franken, so kann es
gutgléubigen Dritten, die sich auf das Grundbuch verlassen, nur entgegengehalten
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werden, wenn es innert sechs Monaten nach Abschluss der Vorkehrungen in das

Grundbuch eingetragen wird.

Art. 282 Abs. 2

2) Der Glaubiger kann jedoch Vorkehrungen zur Beseitigung oder Abwehr
der Wertverminderung treffen. Er hat fur deren Kosten an dem Grundsttick ohne
Schuldpflicht des Eigentiimers ein Pfandrecht. Dieses Pfandrecht geht jeder einge-
tragenen Belastung vor. Ubersteigt sein Betrag 1000 Franken, so kann es gutgl &u-
bigen Dritten, die sich auf das Grundbuch verlassen, nur entgegengehalten wer-
den, wenn es innert sechs Monaten nach Abschluss der Vorkehrungen in das

Grundbuch eingetragen wird.

Art. 290 Abs. 1 Ziff. 3und Abs. 2

1) Das Grundpfandrecht bietet dem Glaubiger Sicherheit:

3. fur drel zur Zeit der Konkurserdffnung oder des Zwangsvollstreckungsbe-
gehrens verfallene Jahreszinse und den seit dem letzten Zinstage laufenden

Zins.

2) Der ursprunglich vereinbarte Zins darf nicht zum Nachteil nachgehender

Grundpfandglaubiger Uber 5 % erhéht werden.

Art. 291
4. Scherung fur erhaltende Auslagen

Hat der Pfandglaubiger zur Erhatung der Pfandsache notwendige Auslagen
gemacht, insbesondere die vom Eigentimer geschuldeten Versicherungspramien
bezahlt, so hat er daftir an dem Grundstiick ein Pfandrecht. Dieses Pfandrecht geht
jeder eingetragenen Belastung vor. Ubersteigt sein Betrag 1000 Franken, so kann
es gutglaubigen Dritten, die sich auf das Grundbuch verlassen, nur entgegengehal -
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ten werden, wenn es innert sechs Monaten nach VVornahme der Ersatzhandlung in

das Grundbuch eingetragen wird.

Art. 292

Aufgehoben

Art. 293

Aufgehoben

Art. 295
X. Vertretung des Glaubigers

Ist der Name oder Wohnort eines Grundpfandglaubigers unbekannt, so kann
in den Fallen, wo das Gesetz eine personliche Betétigung des Glaubigers vorsieht
und eine solche dringend erforderlich ist, auf Antrag des Schuldners oder anderer
Betelligter dem Glaubiger vom Gericht im Rechtsfirsorgeverfahren ein Kurator
bestellt werden.

Art. 296 Abs. 2

Aufgehoben

Art. 297 Abs. 2, 3,4und 5

2) Die Eintragung der Grundpfandverschreibung wird dem Glaubiger auf

einer Kopie der Vertragsurkunde bescheinigt.

3) Zusétzlich zur Bescheinigung der Eintragung wird dem Glaubiger auf
Verlangen ein Auszug aus dem Grundbuch ausgefertigt.

4) Aufgehoben
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5) Aufgehoben

Art. 298 Abs. 2

Aufgehoben

Art. 299
2. Sellung des Eigentimers

1) Ist der Grundeigentimer nicht Schuldner der Pfandforderung, so kann er
das Pfandrecht unter den gleichen Voraussetzungen abldsen, unter denen der
Schuldner zur Tilgung der Forderung befugt ist.

2) Befriedigt er den Gléubiger, so gehen dessen Rechte von Gesetzes wegen

auf ihn Uber.

Art. 303 bis 306

Aufgehoben

Art. 310
1. Ubertragung der Forderung

Das Pfandrecht folgt der Forderung.

Art. 311 Sachiberschrift
|. Ohne Eintragung

Art. 312

Aufgehoben
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Sachuiberschrift vor Art. 313
[1. Mit Eintragung

Art. 313 Sachuberschrift, Abs. 1 Ziff. 2 und 3
1. Falle

1) Der Anspruch auf Errichtung eines gesetzlichen Grundpfandes besteht
mit Wirkung gegentiber jedem spétern Eigentimer des Grundsttickes und gegen-
Uber den Glaubigern im Konkurs:

2. fur die Forderung der Miterben und Gemeinder aus Teilung an den

Grundstiicken, die zum Nachlass oder zur Gemeinderschaft gehorten;

3.  for die Forderungen der Handwerker oder Unternehmer, die zu Bauten oder
anderen Werken auf einem Grundstiick oder zum Abbruch derselben unmit-
telbar Material und Arbeit oder Arbeit allein geliefert haben, an diesem
Grundstiick, wenn sie den Grundeigentiimer, einen Mieter oder Pachter zum
Schuldner haben.

Art. 318a
€) Gesetziches Forderungspfandrecht

1) Die Subunternehmer haben zur Sicherung ihrer Forderungen fir das von
ihnen gelieferte Materia und die geleistete Arbeit oder fir die Arbeit allein einen
Pfandrechtsanspruch an der Forderung des Handwerkers oder Unternehmers, der
sie beauftragt hat, gegentber dessen Vertragspartner; die Pfandrechte der Subun-

ternehmer an der gleichen Forderung stehen untereinander im gleichen Rang.

2) Das Pfandrecht entstent mit der Notifikation gegentiber dem Schuldner
der zu verpfandenden Forderung. Der Pfandrechtsanspruch ist spétestens drel
Monate nach der Vollendung der Arbeit geltend zu machen.
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3) Unterlasst es ein Handwerker oder Unternehmer, die vorlaufige Eintra-
gung des Pfandrechts geltend zu machen, so ist jeder Subunternehmer dazu be-

rechtigt.

Uberschrift vor Art. 319
3. Abschnitt
Der Schuldbrief

Sachiberschrift vor Art 319

A. Allgemeine Vorschriften

Art. 319
|. Zweck und Gestalt

Durch den Schuldbrief wird eine Forderung begrindet, die grundpfandlich
sichergestellt ist.

Art. 320
Il. Arten

Der Schuldbrief ist, sofern die betroffene Liegenschaft im Grundbuch mit-
tels Informatik gefuhrt wird, as Register-Schuldbrief, ansonsten als Papier-
Schuldbrief ausgestaltet.

Art. 321

1. Sellung des Eigentimers

1) Die Stellung des Eigentiimers der Pfandsache, der nicht Schuldner ist, be-

stimmt sich nach den Vorschriften Uber die Grundpfandverschreibung.
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2) Die Einreden des Schuldners stehen beim Schuldbrief auch dem Eigen-

tumer der Pfandsache zu.

Art. 322

IV. Verausserung, Zerstiickelung

Fur die Folgen der Verdusserung und der Zerstiickelung des Grundstiickes

gelten die Bestimmungen Uber die Grundpfandverschreibung.

Sachuberschrift vor Art. 323
V. Schuldbriefforderung und Nebenver einbarungen

Art. 323

1. ImAllgemeinen

1) Die Schuldbriefforderung darf sich weder auf das Grundverhaltnis bezie-

hen noch Bedingungen oder Gegenleistungen enthalten.

2) Der Schuldbrief kann schuldrechtliche Nebenvereinbarungen Uber Ver-
zinsung, Abzahlung und Kindigung sowie andere die Schuldbriefforderung
betreffende Nebenbestimmungen enthalten. Eine Verweisung auf eine separate

Vereinbarung ist zul&ssig.

Art. 324
2. Kindigung

Der Schuldbrief kann, wenn es nicht anders bestimmt ist, vom Glaubiger
und vom Schuldner je nur auf sechs Monate und auf die tiblichen Zinstage gekiin-

digt werden.
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Art. 325
V1. Schutz des guten Glaubens

Die Schuldbriefforderung und das Pfandrecht bestehen dem Eintrag gemass
fr jede Person zu Recht, die sich in gutem Glauben auf das Grundbuch verlassen
hat.

Art. 326
VII. Einreden des Schuldners

1) Der Schuldner kann nur Einreden geltend machen, die sich entweder aus
dem Eintrag im Grundbuch ergeben oder ihm personlich gegen den ihn belangen-
den Glaubiger zustehen. Beim Papier-Schuldbrief kann er zudem die aus der Ur-

kunde hervorgehenden Einreden erheben.

2) Wird im Schuldbrief auf separate Vereinbarungen verwiesen, die Neben-
bestimmungen zur Schuldbriefforderung einschliesslich Abzahlungsbestimmun-

gen enthalten, so kdnnen diese gutglaubigen Dritten entgegengehalten werden.

Art. 327
VIII. Sellvertretung

1) Bei der Errichtung eines Schuldbriefes kann ein Bevollmachtigter bestel It
werden. Dieser hat die Zahlungen zu leisten und zu empfangen, Mitteilungen ent-
gegenzunehmen, Pfandentlassungen zu gewdahren und im Allgemeinen die Rechte
der Glaubiger wie des Schuldners und Eigentimers mit aller Sorgfalt und Unpar-

teilichkeit zu wahren.

2) Im Grundbuch und auf dem Pfandtitel ist der Name des Bevollméchtigten

aufzufihren.
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3) Falt die Vollmacht dahin und kénnen sich die Beteiligten nicht einigen,
so trifft das Gericht die nétigen Anordnungen.

Art. 328
I X. Zahlungsort

1) Der Schuldner hat alle Zahlungen am Wohnort des Glaubigers zu leisten,
wenn nichts anderes bestimmt ist.

2) Ist der Wohnsitz des Gléaubigers nicht bekannt oder zum Nachtell des
Schuldners verlegt worden, so kann sich dieser durch Hinterlegung bei der zu-
sténdigen Behdrde am eigenen Wohnsitz oder am friheren Wohnsitz des Gléaubi-

gers befreien.

Art. 329

X. Anderungen im Rechtsverhaltnis

1) Andert sich das Rechtsverhaltnis zu Gunsten des Schuldners, namentlich
durch Abzahlung der Schuld, so kann der Schuldner vom Glaubiger verlangen,

die Anderung zur Einschreibung in das Grundbuch anmelden.

2) Beim Papier-Schuldbrief ist diese Anderung vom Grundbuch- und Of-

fentlichkeitsregisteramt auf dem Titel zu vermerken.

3) Ohne diese Einschreibung oder diesen Vermerk auf dem Titel muss sich
ein gutglaubiger Erwerber des Schuldbriefes die Wirkung der Anderung im
Rechtsverhdtnis nicht entgegenhalten lassen.
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Art. 330
XI. Tilgung

Ist die Schuldbriefforderung getilgt, so kann der Schuldner vom Glaubiger

verlangen, dass dieser:

1.  der Ubertragung des Register-Schuldbriefs auf den Namen des Schuldners

zustimmt; oder

2. den Pfandtitel des Papier-Schuldbriefs unentkréftet herausgibt.

Sachiberschrift vor Art 331
XI1. Untergang

Art. 331
1. Wegfall des Glaubigers

1) Ist kein Glaubiger vorhanden oder verzichtet der Glaubiger auf das
Pfandrecht, so hat der Schuldner die Wahl, den Eintrag im Grundbuch |6schen

oder stehen zu lassen.

2) Der Schuldner ist auch befugt, den Schuldbrief weiter zu verwenden.

Art. 332
2. Léschung

Der Papier-Schuldbrief darf im Grundbuch nicht gel6scht werden, bevor der
Pfandtitel entkréftet oder durch das Landgericht fur kraftlos erkl&rt worden ist.
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Art. 333
XII. Umwandlung der Art des Schuldbriefs

1) Auf Verlangen kann der Papier-Schuldbrief in einen Register-Schul dorief
umgewandelt werden; die Umwandlung erfolgt durch Anderung des Eintrags im
Grundbuch und Entkraftung des Titels durch das Grundbuch- und Offentlichkeits-
registeramt oder Kraftloserklarung durch das Landgericht.

2) Verlangt der Glaubiger vom Schuldner und vom Pfandeigentiimer die
Umwandlung eines Papier-Schuldbriefs in einen Register-Schuldbrief, so tragt er
die Kosten.

Sachutiberschrift vor Art. 334
B. Register-Schuldbrief

Art. 334
I. Errichtung

1) Der Register-Schuldbrief entsteht mit der Eintragung in das Grundbuch.

2) Er wird auf den Namen des Gléubigers oder des Grundeigentimers ein-
getragen.

Art. 335
1. Ubertragung

1) Die Ubertragung erfolgt durch Eintragung des neuen Gléubigers in das
Grundbuch auf Grund einer schriftlichen Erkl&rung des bisherigen Glaubigers.

2) Befreiende Wirkung haben nur Leistungen des Schuldners an die Person,
dieim Zeitpunkt der Zahlung als Glaubiger im Grundbuch eingetragen ist.
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Art. 336

[11. Ausrufung des Glaubigers

1) Ist der Glaubiger eines Schuldbriefes seit zehn Jahren unbekannt und sind
wahrend dieser Zeit keine Zinse gefordert worden, so kann der Eigentimer des
verpfandeten Grundstiickes verlangen, dass der Gléaubiger nach den Bestimmun-
gen Uber die Verschollenerklarung durch das Gericht offentlich aufgefordert wird,
sich zu melden.

2) Meldet sich der Glaubiger nicht und ergibt die Untersuchung mit hoher
Wahrscheinlichkeit, dass die Forderung nicht mehr zu Recht besteht, so wird das
Pfandrecht geldscht.

Sachiberschriften vor Art. 337
C. Papier-Schuldbrief
I. Errichtung

Art. 337
1. Eintragung

1) Bel der Errichtung eines Papier-Schul dbriefes wird neben der Eintragung
in das Grundbuch stets ein Pfandtitel ausgestellt.

2) Als Glaubiger des Papier-Schuldbriefes kann eine bestimmte Person, der
Inhaber oder auch der Grundeigentimer selbst bezeichnet werden.

3) Der Eintrag hat schon vor der Ausstellung des Pfandtitels Schuldbrief-
wirkung.
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Art. 338
2. Pfandtitel

1) Der Papier-Schuldbrief wird durch das Grundbuch- und Offentlichkeits-
registeramt ausgestellt.

2) Er bedarf zu seiner Glltigkeit der Unterschrift eines hiezu befugten Mit-
arbeiters des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts.

3) Er darf dem Glaubiger oder dessen Beauftragtem nur mit ausdriicklicher
Einwilligung des Schuldners und des Eigentimers des belasteten Grundstiicks
ausgehandigt werden.

Art. 339
I1. Schutz des guten Glaubens

1) Der formrichtig as Schuldbrief erstellte Pfandtitel besteht seinem Wort-
laut gemass fir jede Person zu Recht, die sich in gutem Glauben auf die Urkunde

verlassen hat.

2) Ist der Wortlaut eines Schuldbriefes nicht dem Eintrag entsprechend oder
ein Eintrag nicht vorhanden, so ist das Grundbuch massgebend.

3) Der gutglaubige Erwerber des Titels hat jedoch nach den Vorschriften
Uber das Grundbuch Anspruch auf Schadenersatz.
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Sachuiberschrift vor Art. 340
[11. Rechte des Glaubigers

Art. 340
1. Geltendmachung

1) Lautet der Pfandtitel auf den Namen einer Person oder auf den Inhaber,
so kann die Schuldbriefforderung nur in Verbindung mit dem Besitz des Pfanditi-

tels veraussert, verpfandet, oder Gberhaupt geltend gemacht werden.

2) Vorbehalten bleibt die Geltendmachung der Forderung in den Féllen, wo
der Titel fur kraftlos erklért wird oder noch gar nicht ausgestellt worden ist.

Art. 341
2. Ubertragung

1) Zur Ubertragung der Schuldbriefforderung bedarf es der Ubergabe des

Pfandtitels an den Erwerber.

2) Lautet der Titel auf den Namen einer Person, so bedarf es ausserdem des

Ubertragungsvermerkes auf dem Titel unter Angabe des Erwerbers.

Sachiberschrift vor Art. 342

IV. Kraftloserklarung

Art. 342
1. Bei Verlust

1) Ist ein Pfandtitel abhanden gekommen oder ohne Tilgungsabsicht ver-

nichtet worden, so wird er durch das Landgericht fur kraftlos erklart und der
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Schuldner zur Zahlung verpflichtet, oder es wird fur die noch nicht féllige Forde-
rung ein neuer Titel ausgefertigt.

2) Die Kraftloserklarung erfolgt mit Auskiindung auf sechs Monate nach

den Vorschriften Uber die Amortisation der Inhaberpapiere.

3) In gleicher Weise kann der Schuldner die Kraftloserklérung verlangen,

wenn ein abbezahlter Titel vermisst wird.

Art. 343
2. Aufrufung des Glaubigers

1) Ist der Glaubiger eines Schuldbriefes seit zehn Jahren unbekannt und sind
wahrend dieser Zeit keine Zinse gefordert worden, so kann der Eigentimer des
verpfandeten Grundstiickes verlangen, dass der Glaubiger nach den Bestimmun-
gen Uber die Verschollenerkldrung durch das Landgericht 6ffentlich aufgefordert

wird, sich zu melden.

2) Meldet sich der Glaubiger nicht und ergibt die Untersuchung mit hoher
Wahrscheinlichkeit, dass die Forderung nicht mehr zu Recht besteht, so wird der
Titel durch das Landgericht fur kraftlos erklart und die Pfandstelle frei.

Art. 344 bis 355

Aufgehoben

Art. 357 bis 364

Aufgehoben
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Art. 365 Abs. 1

1) Fahrnis kann, wo das Gesetz keine Ausnahme macht, nur dadurch ver-
pfandet werden, dass dem Pfandglaubiger der Besitz an der Pfandsache tibertragen

wird.

Art. 373 Abs. 1

Der Glaubiger hat im Falle der Nichtbefriedigung ein Recht darauf, sich aus
dem Erl6s des Pfandes bezahlt zu machen.

Art. 385 Abs. 2und 3

2) Aufgehoben

3) Der Pfandglaubiger und der Verpfander konnen den Schuldner von der

Pfandbestellung benachrichtigen.

Art. 389 Abs. 1

1) Beim Pfandrecht an einer verzingichen Forderung oder an einer Forde-
rung mit andern zeitlich wiederkehrenden Nebenleistungen, wie Dividenden, gilt,
wenn es nicht anders vereinbart ist, nur der laufende Anspruch als mitverpfandet,
und der Gléubiger hat keinen Anspruch auf die verfallenen Leistungen.

Art. 391 Abs. 2und 4

2) Zahlungen darf der Schuldner, sobald er von der Verpfandung benach-
richtigt ist, an den einen nur mit Einwilligung des andern entrichten.

4) Aufgehoben
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Uberschrift vor Art. 392
3. Abschnitt

Finanzsicherheiten

Art. 392
|. Definitionen

1) Finanzsicherheiten sind Barsicherheiten oder Finanzinstrumente, die as
Sicherheit in Form der Vollrechtslibertragung oder in Form eines beschrénkt ding-
lichen Sicherungsrechts auf Grund einer Vereinbarung zwischen einem Siche-
rungsnehmer und einem Sicherungsgeber im Sinne von Art. 1 Abs. 2 Bst. abisd
der Richtlinie 2002/47/EG bestellt werden.

2) Barsicherheit ist ein in beliebiger Wahrung auf einem Konto gutgeschrie-
bener Betrag oder eine vergleichbare Geldforderung, wie etwa eine Geldmarkt-
Sichteinlage, nicht aber Bargeld.

3) Finanzinstrumente sind Aktien und andere, diesen gleichgestellte Wert-
papiere, Schuldverschreibungen und sonstige verbriefte oder unverbriefte Schuld-
titel, die auf dem Kapitalmarkt gehandelt werden kdnnen, sowie alle anderen Ubli-
cherweise gehandelten Titel, die zum Erwerb solcher Aktien, Schuldverschrei-
bungen oder anderer Wertpapiere durch Zeichnung, Kauf oder Tausch berechtigen
oder zu einer Barzahlung fihren (ausgenommen Zahlungsmittel), von Anteilen an
Organismen fur gemeinsame Anlagen, Geldmarktinstrumenten sowie jeglicher

Rechte oder Anspriiche im Zusammenhang mit einem der vorgenannten Aktiva.

Art. 393
I1. Bestellung

1) Die Bestellung von Finanzsicherheiten muss schriftlich nachweisbar sein.
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2) Dabel genugt es fur die Bestellung, wenn im Effektengiro Ubertragene
Wertpapiere auf dem Depotkonto gebucht wurden oder ein entsprechendes Gut-
haben in solchen Wertpapieren besteht oder wenn eine Barsicherheit dem Konto
gutgeschrieben worden ist oder ein entsprechendes Barguthaben besteht. Bei im
Effektengiro Ubertragbaren Wertpapieren konnen das Eigentum und andere ding-
liche Rechte auch durch die Eintragung im Register oder die Buchung auf dem
Depotkonto tbertragen werden.

Art. 394

I11. Verwertung

Bei Finanzsicherheiten haben Glaubiger vorbehaltlich der Sicherungsver-
einbarung im Falle der Nichtbefriedigung das Recht, sich auch ohne vorherige
Androhung, ohne gerichtliche Erméchtigung oder Mitwirkung, ohne Versteige-
rung, unabhangig vom Konkurs-, Liquidations- oder Nachlassvertragsverfahren
sowie ohne Wartefrist durch freihandiges V erwertungsrecht und Aufrechnung aus

dem Erl6s bezahlt zu machen.

Art. 395
IV. Verfligungsrecht

1) Der Sicherungsnehmer kann auf Grund einer entsprechenden Vereinba-

rung das Verflgungsrecht tber Finanzsicherheiten austiben.

2) Ubt ein Sicherungsnehmer das Verfiigungsrecht aus, so hat er eine Si-
cherheit der selben Art zu beschaffen, die spétestens bei Falligkeit der Verbind-
lichkeit an die Stelle der urspringlichen Sicherheit treten muss. Der Sicherungs-
nehmer hat die Wahl, bel Falligkeit der Verbindlichkeit entweder Sicherheiten der
selben Art zuriickzustellen oder, soweit dies in der Sicherungsvereinbarung vor-
gesehen worden ist, den Wert der Sicherheiten der selben Art gegen die Verbind-

lichkeiten aufzurechnen oder die Sicherheiten an Zahlung statt zu verwenden.
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3) Diese ersatzweise beschaffte Sicherheit wird so behandelt, als wére sie

die ursprungliche Sicherheit.

4) Die vereinbarten Rechte des Sicherungsnehmers an einer von ihm nach
Abs. 2 erster Satz beschafften Sicherheit werden nicht dadurch unwirksam, dass

er bestimmungsgemass Uber die Finanzsicherheit verflgt.

Art. 396
V. Vertragliche Aufrechnung

1) Die vertragliche Aufrechnung wird auf Grund einer entsprechenden Ver-
einbarung auch dann wirksam, wenn Uber das Vermogen des Sicherungsgebers
oder des Sicherungsnehmers ein Konkurs- oder Liquidationsverfahren oder ein
Ausgleichs- oder Sanierungsverfahren eréffnet worden ist oder ein solches Ver-
fahren noch andauert und die der Aufrechnung infolge Beendigung unterliegen-
den Rechte abgetreten oder gerichtlich oder sonst gepféndet worden sind oder

darlUber anderweitig verflgt worden ist.

3) Sofern die Parteien nicht etwas anderes vereinbaren, kann die vertragli-
che Aufrechnung ohne vorherige Androhung, ohne gerichtliche Bewilligung oder

Zustimmung, ohne Versteigerung und ohne Wartefrist vorgenommen werden.

4) Tritt ein Verwertungs- oder Beendigungsfall ein, bevor bel der Voll-
rechtstibertragung der Sicherungsnehmer seine vereinbarte Verpflichtung zur
Rickibereignung einer Sicherheit der selben Art oder bevor der Sicherungsneh-
mer seine in Art. 395 Abs. 2 erster Satz beschriebene Verpflichtung erfillt hat, so

kann diese Verpflichtung in die vertragliche Aufrechnung einbezogen werden.

Art. 397 bis 406

Aufgehoben
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4. Abschnitt

Das Versatzpfand

Art. 407 bis 422

Aufgehoben

5. Abschnitt

Die Pfandbriefe

Art. 423 bis 441
Aufgehoben

Aufgehoben

Art. 445 Abs. 1 und 2

1) Werden herrenlose Naturkorper oder Altertimer von erheblichem wis-
senschaftlichen Wert aufgefunden, so gelangen sie in das Eigentum des L andes.

2) Der Eigentumer, in dessen Grundstiick solche Gegensténde aufgefunden
werden, und der Finder sind verpflichtet, der Regierung hiervon Mitteilung zu
machen. Der Eigentimer des Grundstiickes hat ihre Ausgrabung gegen Ersatz des
verursachten Schadens zu dulden.

Art. 447 Abs. 1und 5

1) Aufgehoben

5) Fur die Eintragung im Grundbuch findet Art. 43 Abs. 3 Anwendung.
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Art. 448 Abs. 1

1) Entsteht durch Anschwemmung, Anschuttung, Bodenverschiebung, Ver-
anderungen im Lauf oder Stand eines offentlichen Gewassers oder in anderer
Weise aus herrenlosem Boden der Ausbeutung fahiges Land, so gehort es dem
Land.

Art. 449 Abs. 2

2) Nicht as offentliche Sachen gelten die im Fiskaleigentum des Landes
und der Gemeinden stehenden Sachen, sowie die im Eigentum O&ffentlich-
rechtlicher Korperschaften oder Anstalten stehenden Sachen. Sie werden als Sa-
chen im Privateigentum behandelt.

Art. 450 Abs. 3

Aufgehoben

Art. 451 Sachiberschrift, Abs. 2 und 3

I1. Verwaltungsver mogen des Landes und der Gemeinden

2) Die Verausserung von Grundstiicken, die zum Verwaltungsvermdgen ei-
ner Gemeinde gehoren, bedarf der Zustimmung der Regierung.

3) Die Verpfandung von Grundstiicken, die zum Verwaltungsvermdgen des

Landes oder einer Gemeinde gehdren, ist ausgeschl ossen.

Art. 452 Abs. 2

2) Sachen im Gemeingebrauch kann jedermann im ortsiiblichen Umfang

und im Rahmen der Rechtsordnung frei benttzen.
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Art. 488 Abs. 1

1) Ist ein den Bergwerksbestimmungen unterstellter Rohstoff gefunden
worden, so bedarf es zur Ausbeutung einer Verlethung, die von der Regierung
ausgestellt wird und aus den gleichen Grinden verweigert werden darf, wie die
Ausstellung eines Schirfscheines. Konzessionsbegehren sind dffentlich aufzule-

gen und Einsprachen kénnen binnen 14 Tagen erhoben werden.

Art. 489 Abs. 1a

1a) Der Gesuchsteller hat insbesondere nachzuweisen, dass eine fachgerech-
te Betriebsfuhrung gewahrleistet ist.

Art. 501 Abs. 3

Aufgehoben
Der 9. Titel in der 3. Abteillung (Art. 521 bis 632I) wird aufgehoben und

durch den nachfolgenden 9. Titel (Art. 521 bis 573) ersetzt:

9. Titel

Das Grundbuch

A. Einrichtung
|. Bestand

Art. 521

1. Im Allgemeinen

1) Uber die Rechte an Grundstiicken wird ein Grundbuch gefiihrt.
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2) Das Grundbuch wird nach Gemeinden gefihrt.

3) Das Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch und den das Hauptbuch er-
ganzenden Plénen, Belegen, Grundstiicksbeschreibungen und dem Tagebuch.

Art. 522

2. Aufnahme

1) Als Grundstticke werden in das Grundbuch aufgenommen:
1.  dieLiegenschaften;
2. dieselbstandigen und dauernden Rechte an Grundstticken;
3. dieBergwerke;

4.  die Miteigentumsanteile an Grundstiicken.

2) Die Aufnahme von selbstandigen und dauernden Rechten erfolgt auf
Anmeldung des Berechtigten. Die Aufnahme der Ubrigen Grundstiicksarten er-

folgt von Amtes wegen.

3. Hauptbuch

Art. 523

a) Im Allgemeinen

1) Jedes Grundsttick erhadlt im Hauptbuch ein eigenes Blatt und eine eigene

Nummer.

2) Selbsténdige und dauernde Rechte, Bergwerke und Miteigentumsanteile

an Grundstiicken kénnen landesweit gesondert nummeriert werden.
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Art. 524
b) Hauptbuchbl att

Jedes Hauptbuchblatt hat besondere Abteilungen zu enthalten Gber:
1.  dasEigentum,

2. die Dienstbarkeiten und Grundlasten, die mit dem Grundstiick verbunden

sind, oder die darauf ruhen,
3. die Pfandrechte, mit denen es belastet ist,
4.  dieVormerkungen,
5.  die Anmerkungen,

6. die Grundstiicksbeschreibung.

Art. 525
c) Tagebuch, Belege

1) Die Anmeldungen zur Eintragung in das Grundbuch werden nach ihrer
zeitlichen Reihenfolge ohne Aufschub in das Tagebuch eingeschrieben, unter An-

gabe der anmeldenden Person und ihres Begehrens.

2) Die Belege, auf deren VVorlegung hin die Eintragungen in das Grundbuch

vorgenommen werden, sind zweckmassig zu ordnen und aufzubewahren.

Art. 526
4. Grundbuchpléne

Die Aufnahme und Beschreibung der einzelnen Grundstticke im Grundbuch

erfolgt aufgrund eines Planes, der auf der Amtlichen Vermessung beruht.
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Art. 527

5. Verordnung

Die Regierung erl&sst Uber die Ausgestaltung des Grundbuches die notwen-

dige Verordnung, insbesondere Uber:

1

2.

die Aufnahme der Grundstiicke und die Anlage des Hauptbuches;

die gesonderte Nummerierung bei selbstandigen und dauernden Rechten,
Bergwerken und Miteigentumsanteilen an Grundstiicken;

die Form des Hauptbuches;
die Hilfsregister und die darin aufzunehmenden Daten;
die Massnahmen bel Zerstorung oder Verlust eines Hauptbuchblattes;

die Aufbewahrung der Blicher, Register und Grundbuchakten.

[1. Grundbuchfihrung

Art. 528

1. Im Allgemeinen

1) Die Anlage und Nachfihrung des Grundbuches obliegt dem Grundbuch-

und Offentlichkeitsregisteramt.

2) Die Organisation, die Aufsicht sowie das Disziplinarrecht werden in ei-

nem besonderen Gesetz geregelt.
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2. Gebihren

Art. 529

a) Grundsatz

1) Fir die vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt vorzunehmenden

Amtshandlungen werden Gebiihren erhoben.

b)

d)

2) Die wertabhéngigen Gebiihren betragen:

fur die Eintragung von Eigentum, Eigentumsanteilen und Baurechten: 6 %o
des Wertes der Gegenleistung, bel Fehlen einer solchen des Steuerschétz-

werts, mindestens jedoch 200 Franken;

far die Eintragung von Eigentum infolge Fusion von Gesellschaften oder

fusionsahnlichen Tatbestanden: 1 %. des Wertes der Gegenleistung;

fur die Errichtung oder Erhéhung eines Grundpfandrechtes: 2 %o der Pfand-
summe; fur die Auswechslung der Forderung oder die Pfandrechtserneue-

rung: 2 %o der Pfandsumme;

fir die Begrindung oder Anderung eines selbstandigen und dauernden
Rechts oder einer Grundlast: 2 %o des Wertes des Rechts.

3) Die Regierung kann fir die wertabhangigen Gebihren nach Abs. 2 mit

Verordnung Mindest- und Hochstbetrage festlegen.

4) Fur die Gbrigen Amtshandlungen setzt die Regierung die Gebuhren mit

Verordnung fest. Sie sollen dem Zeitaufwand und der Bedeutung des Geschéftes

angepasst sein.

5) Die Regierung regelt mit Verordnung das Verfahren der Gebihrenerhe-

bung, die Gebtihrensicherung sowie den Gebiihrenbezug.



177

Art. 530
b) Gebihrenbefreiung

1) Eintragungen, Vormerkungen, Anmerkungen oder Loschungen im
Grundbuch, die von Amtes wegen erfolgen, sind gebuhrenfrei, ebenso Ausziige

aus dem Grundbuch, die fr den Amtsgebrauch bestimmt sind.

2) Das Land Liechtenstein, die inlandischen Behdrden und Gerichte sowie
der Landesfirst sind von der Gebuhrenpflicht befreit.

3) Die Regierung kann mit Verordnung weitere Tatbestande von der Gebih-

renpflicht befreien sowie das Verfahren regeln.

Art. 531

¢) Gebuhrenschuldner

1) Die Gebuhren werden von der Person geschuldet, welche die Amtshand-
lung verlangt. Bel Eigentumsanderungen werden sie von beiden Parteien zu glei-

chen Teilen geschul det.

2) Geht das Begehren von mehreren Personen aus, haften sie solidarisch.
Bel Eigentumsinderungen an Grundsticken und Errichtung oder Erh6hung von
Grundpfandrechten gilt die Solidarhaftung auch fur den Grundstiickserwerber und
Pfandrechtsglaubiger.

3) Unter den Parteien bleiben Rickgriffsanspriiche und abweichende Ver-
einbarungen vorbehalten.
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Art. 532
d) Rechtsmittel

Gegen Gebiihrenverfiigungen des Grundbuch- und Offentlichkeitsregister-
amts kann binnen 14 Tagen ab Zustellung Vorstellung beim Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramt oder Beschwerde bel der Beschwerdekommission fir

V erwaltungsangel egenheiten erhoben werden.

Art. 533
3. Haftung

1) Das Land ist fUr allen Schaden verantwortlich, der aus der Fuhrung des

Grundbuches und aus der Nachfiihrung des Grundbuchplanes entsteht.

2) Im Ubrigen finden die Bestimmungen des Gesetzes iiber die Amtshaftung

Anwendung.
4. Beschwerde und Verfahren

Art. 534

a) Grundbuchbeschwerde

1) Gegen die Abweisung einer Grundbuchanmeldung kann der Anmeldende
sowie alle Ubrigen, die von der Abweisung bertihrt sind, binnen 14 Tagen ab Zu-
stellung Vorstellung beim Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt oder Be-
schwerde bel der Beschwerdekommission fir Verwaltungsangelegenheiten erhe-

ben.

2) Jeder, der durch eine Verfigung des Grundbuch- und Offentlichkeitsre-
gisteramts berthrt ist, kann dagegen binnen 14 Tagen ab Zustellung Vorstellung
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beim Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt oder Beschwerde bei der Be-

schwerdekommission fur Verwaltungsangel egenheiten erheben.

Art. 535
b) Verfahren

1) Auf das Verfahren findet das Gesetz Uber die allgemeine Landesverwal-
tungspflege Anwendung.

2) Dem Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt steht im Beschwerde-

verfahren das Recht auf Gegenadusserung zu.

B. Eintragung

|. Grundbucheintrége

Art. 536

1. Eigentum und beschrénkte dingliche Rechte

In das Grundbuch werden folgende Rechte an Grundstticken eingetragen:
a) dasEigentum;
b) die Dienstbarkeiten und Grundlasten;

c) diePfandrechte.
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2. Vormerkungen

Art. 537

a) Personliche Rechte

1) Personliche Rechte kénnen im Grundbuch vorgemerkt werden, wenn de-
ren Vormerkung durch das Gesetz ausdriicklich vorgesehen ist, wie bei Vor- und
Rickkaufsrecht, Kaufsrecht, Pacht und Miete.

2) Sie erhaten durch die Vormerkung Wirkung gegentiber jedem spéter er-
worbenen Rechte.

Art. 538
b) Verflgungsbeschrankungen

1) Verfugungsbeschrénkungen konnen vorgemerkt werden:
a)  zur Sicherung streitiger oder vollziehbarer Anspriiche;

b)  indenim Gesetz vorgesehenen Féalen.

2) Das Gericht hat die Vormerkung zur Sicherung streitiger oder vollziehba-
rer Anspriiche zu gestatten, wenn das Bestehen eines obligatorischen Anspruches
auf Eintragung, Loschung oder Anderung eines dinglichen Rechts glaubhaft ge-

macht wird.

3) Die Verfugungsbeschrankungen erhalten durch die Vormerkung Wirkung

gegentiber jedem spéter erworbenen Rechte.

Art. 539

c¢) Vorlaufige Eintragungen

1) Vorlaufige Eintragungen kénnen vorgemerkt werden:
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a)  zur Sicherung behaupteter dinglicher Rechte;

b) im Falle der vom Gesetze zugel assenen Ergénzung des Auswel ses.

2) Sie geschehen mit schriftlicher Einwilligung aller Beteiligten oder auf
Anordnung des Gerichtes mit der Folge, dass das Recht fur den Fall seiner spéte-

ren Feststellung vom Zeitpunkte der Vormerkung an dinglich wirksam wird.

3) Das Gericht bewilligt, nachdem der Ansprecher seine Berechtigung
glaubhaft gemacht hat, die Vormerkung, indem es deren Wirkung zeitlich und
sachlich genau feststellt und nétigenfalls zur gerichtlichen Geltendmachung der

Anspriche eine Frist ansetzt.

Art. 540
d) Eintragung nachgehender Rechte

Eine Vormerkung hindert die Eintragung eines im Rang nachgehenden

Rechtes nicht.

Art. 541

3. Anmerkungen

1) Privatrechtliche Rechtsverhaltnisse oder offentlich-rechtliche Eigentums-
beschrénkungen kénnen nur in den im Gesetz vorgesehenen Fallen im Grundbuch

angemerkt werden.

2) Daruber hinaus kann die Verordnung zu diesem Gesetz Anmerkungen
vorsehen, die sich aus der Grundbuchfihrung ergeben.
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[1. Voraussetzungen der Eintragung
1. Anmeldungen

Art. 542

a) Bel Eintragungen

1) Die Eintragungen erfolgen aufgrund einer schriftlichen Erklarung des Ei-

gentuimers des Grundsttickes, auf das sich die Verfligung bezieht.

2) Keiner Erklarung des Eigentiimers bedarf es, wenn der Erwerber sich auf
eine Gesetzesvorschrift, auf ein rechtskréftiges Urteil oder eine dem Urtell

gleichwertige Urkunde zu berufen vermag.

3) Eintragungen von Amtes wegen sind nur in den in diesem Gesetz oder

der hierzu erlassenen Verordnung vorgesehenen Fallen zuldssig.

Art. 543

b) Bei Loschungen

Zur Loschung oder Anderung eines Eintrages bedarf es einer schriftlichen

Erklarung der aus dem Eintrage berechtigten Personen.

2. Ausweise

Art. 544

a) Gultiger Ausweis

1) Grundbuchliche Verfiigungen, wie Eintragung, Anderung, Ldéschung,
durfen in allen Féllen nur aufgrund eines Ausweises Uber das Verflgungsrecht

und den Rechtsgrund vorgenommen werden.
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2) Der Ausweis Uber das Verfligungsrecht liegt in dem Nachweise, dass der
Gesuchsteller die nach Massgabe des Grundbuches verfligungsberechtigte Person
ist oder von dieser eine Vollmacht erhalten hat.

3) Der Ausweis Uber den Rechtsgrund liegt in dem Nachweis, dass die fr

dessen Gilltigkeit erforderlichen Voraussetzungen erfillt sind.

Art. 545
b) Erganzung des Ausweises

Wenn der Rechtsgrund hergestellt ist und es sich nur um eine Ergénzung
des Ausweises Uber das Verfigungsrecht handelt, so kann mit Einwilligung des
Eigentimers oder durch richterliche Verfigung eine vorlaufige Eintragung statt-

finden.

Art. 546

c) Ungentuigender Ausweis

Werden die Ausweise fir eine grundbuchliche Verfligung nicht beigebracht,

s0 ist die Anmeldung abzuweisen.

[11. Art der Eintragung

Art. 547

1. ImAllgemeinen

1) Die Eintragungen in das Hauptbuch finden nach der Reihenfolge statt, in

der die Anmeldungen angebracht worden sind.

2) Uber alle Eintragungen wird den Beteiligten auf ihr Verlangen und gegen
Entrichtung der hiefir vorgesehenen Geblhr ein Auszug ausgefertigt.
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Art. 548
2. Dienstbarkeiten und Grundlasten

Die Eintragung und Ldschung der Grunddienstbarkeiten und Realgrundlas-

ten erfolgen auf dem Blatt des berechtigten und des bel asteten Grundsttickes.

Art. 549
IV. Anzeigepflicht

Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt hat den Beteiligten von den

grundbuchlichen Verfligungen, die ohne ihr Wissen erfolgen, Anzeige zu machen.

Art. 550
V. Verordnung

Die Regierung erlasst tber die Fuhrung des Grundbuches die notwendige

Verordnung, insbesondere tber:

1

2.

die Anmeldung und die Einschreibung in das Tagebuch;

die Voraussetzungen und die Art der Eintragungen, Vormerkungen und

Anmerkungen;

die Ausstellung der Prandtitel und der Urkunden tber die Pfandverschrei-

bungen;
die Abénderung und L 6schung sowie die Entkraftung der Pfandtitel;
die Teilung, Vereinigung und Umschreibung von Grundstiicken,

die Ausziige.
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Art. 551
C. Offentlichkeit des Grundbuches

1) Das Grundbuch ist offentlich.

2) Wer ein Interesse glaubhaft macht, hat Anspruch darauf, dass ihm Ein-

sicht in das Grundbuch gewahrt oder dass ihm daraus ein Auszug erstellt wird.

3) Jede Person ist auch ohne solches Interesse berechtigt, folgende Auskiinf-
te zu erhalten:

1. die Bezeichnung und die Beschreibung des Grundstticks,
2. den Namen und die Identifikation des Eigentiimers;

3. die Eigentumsform und das Erwerbsdatum.

4) Die Regierung ist darlber hinaus berechtigt, mittels Verordnung be-
stimmten Personen weitere Angaben ohne das Glaubhaftmachen eines Interesses

zuganglich zu machen.

5) Die Einwendung, dass jemand eine Grundbucheintragung nicht gekannt

habe, ist ausgeschlossen.

D. Wirkung

Art. 552
I. Bedeutung der Nichteintragung

1) Soweit fur die Begrindung eines dinglichen Rechtes die Eintragung in
das Grundbuch vorgesehen ist, besteht dieses Recht als dingliches nur, wenn es

aus dem Grundbuch ersichtlich ist.
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2) Im Rahmen des Eintrages kann der Inhalt eines Rechtes durch die Belege
oder auf andere Weise nachgewiesen werden.

I1. Bedeutung der Eintragung

Art. 553

1. Im Allgemeinen

1) Die dinglichen Rechte entstehen und erhalten ihren Rang und ihr Datum
durch die Eintragung in das Hauptbuch.

2) Ihre Wirkung wird auf den Zeitpunkt der Einschreibung in das Tagebuch
zurlickbezogen, vorausgesetzt, dass die gesetzlichen Ausweise der Anmeldung
beigeflgt oder bel den vorlaufigen Eintragungen nachtraglich rechtzeitig beige-

bracht werden.

Art. 554
2. Gegenuber gutglaubigen Dritten

1) Wer sich in gutem Glauben auf einen Eintrag im Grundbuch verlassen
und daraufhin Eigentum oder andere dingliche Rechte erworben hat, ist in diesem

Erwerbe zu schiitzen.

2) Diese Bestimmung gilt nicht fir Grenzen von Grundstiicken in den von

der Regierung bezeichneten Gebieten mit Bodenverschiebungen.

Art. 555
3. Gegenuber bosglaubigen Dritten

1) Ist der Eintrag eines dinglichen Rechtes ungerechtfertigt, so kann sich der

Dritte, der den Mangel kennt oder kennen sollte, auf den Eintrag nicht berufen.
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2) Ungerechtfertigt ist der Eintrag, der ohne Rechtsgrund oder aus einem
unverbindlichen Rechtsgeschéft erfolgt ist.

3) Wer durch einen solchen Eintrag in einem dinglichen Recht verletzt ist,
kann sich unmittelbar gegentiber dem bosglaubigen Dritten auf die Mangel haftig-
keit des Eintrages berufen.

E. Aufhebung und Veranderung der Eintrage

Art. 556

|. Bei ungerechtfertigtem Eintrag

1) Ist der Eintrag eines dinglichen Rechtes ungerechtfertigt oder ein richti-
ger Eintrag in ungerechtfertigter Weise geldscht oder verandert worden, so kann
jedermann, der dadurch in seinen dinglichen Rechten verletzt ist, auf Léschung
oder Abanderung des Eintrages klagen.

2) Vorbehalten bleiben die von gutglaubigen Dritten durch Eintragung er-

worbenen dinglichen Rechte und die Anspriiche auf Schadenersatz.

I1. Léschung

Art. 557
1. Von Amtes wegen

Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt kann einen Eintrag von
Amtes wegen |dschen, wenn dieser:

1 befristet ist und infolge Ablauf der Frist seine rechtliche Bedeutung verlo-
ren hat;
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2. ein unlbertragbares oder unvererbliches Recht einer verstorbenen Person
betrifft;

3. das Grundstiick wegen der drtlichen Lage nicht betreffen kann;

4.  einuntergegangenes Grundstiick betrifft.

2. Auf Antrag

Art. 558
a) Im Allgemeinen

1) Hat ein Eintrag jede rechtliche Bedeutung verloren oder kann er nach den
Begrindungsbelegen oder den Umstdnden das Grundstiick nicht betreffen, so
kann jede dadurch belastete Person die L éschung verlangen.

2) Héat das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt das Begehren fiir
begrindet, so teilt es der berechtigten Person mit, dass es den Eintrag |6schen
wird, wenn sie nicht innert 30 Tagen beim Grundbuch- und Offentlichkeitsregis-

teramt dagegen Einspruch erhebt.

Art. 559
b) Bei Einspruch

1) Erhebt die berechtigte Person Einspruch, so prift das Grundbuch- und

Offentlichkeitsregisteramt das Begehren um L dschung erneut.

2) Kommt das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt zum Schiuss,
dass dem Begehren trotz Einspruchs zu entsprechen ist, so teilt es der berechtigten
Person mit, dass es den Eintrag im Hauptbuch 16schen wird, wenn sie nicht innert
drei Monaten beim Landgericht auf Feststellung klagt, dass der Eintrag seine
rechtliche Bedeutung nicht verloren hat.



189

3) Eine Klage auf Wiedereintragung ist ausgeschlossen.

Art. 560
[11. Berichtigungen

1) Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt hat den fehlerhaften
Vollzug einer Anmeldung zu berichtigen. Soweit keine schriftliche Einwilligung

der Betelligten vorliegt, erlasst es Uber die Berichtigung eine Verflgung.

2) Statt einer Berichtigung kann der unrichtige Eintrag geléscht und eine

neue Eintragung vorgenommen werden.

3) Die Berichtigung blosser Schreibfehler darf das Grundbuch- und Offent-

lichkeitsregisteramt jederzeit von sich aus vornehmen.

F. Fuhrung des Grundbuches mittels Informatik

Art. 561

|. Grundsatz

1) Das Grundbuch kann mittels Informatik gefiihrt werden (,,informatisier-
tes Grundbuch®).

2) Die Daten des Hauptbuches, des Tagebuches, der Grundstiicksbe-
schreibung und der Hilfsregister werden gemeinsam mittels eines automatisierten

Systems gehalten und zueinander in Beziehung gesetzt.

3) Sowelt die Vorschriften Gber die Fihrung des Grundbuches mittels In-
formatik keine besondere Regelung enthalten, gelten die tbrigen Bestimmungen
dieses Gesetzes.
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Art. 562

[1. Anordnung

1) Die Regierung ordnet die Fuhrung des informatisierten Grundbuches an

und bestimmt das dafir zu verwendende System.

2) Sie prift dabei, ob das System den gesetzlichen Anforderungen ent-
spricht.

Art. 563

[11. Datensicherheit

1) Die Daten des informatisierten Grundbuches sind so zu unterhalten, dass
sie in Bestand und Qualitét erhalten bleiben. Sie sind fortlaufend nach allgemein

anerkannten Normen zu schiitzen und zu sichern.

2) Die Regierung trifft die erforderlichen Anordnungen.

Art. 564
IV. Verflgbarkeit der Daten

1) Im Grundbuch missen folgende Daten kurzfristig abgerufen werden kon-

nen:

a) die aktuellen Daten des Hauptbuches Uber die Eigentimer sowie die ge-
|6schten Daten des Rechtsvorgéangers und dessen Vorgéangers, stets aber die

Daten aller Eigentimer in einem mit Verordnung festzusetzenden Zeitraum;,

b) dieaktuellen Daten des Hauptbuches Uber die Dienstbarkeiten, Grundlasten,
Grundpfandrechte, Vormerkungen und Anmerkungen sowie die entspre-

chenden gel 6schten Daten im Zustand zum Zeitpunkt ihrer Loschung;
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c) die Tagebuchdaten Uber alle héngigen Eintragungsverfahren und Uber alle
Einschreibungen in einem mit Verordnung festzusetzenden Zeitraum.

2) Die Ubrigen Daten missen innert niitzlicher Frist abgerufen werden kon-

nen.

Art. 565
V. Datenzugriff

1) Die Ingenieur-Geometer, Landes- und Gemeindebehtrden sowie die Ge-
richte und Strafverfolgungsbehdrden erhalten Zugriff auf die Grundbuchdaten,

soweit sie diese zur Erflllung ihrer Aufgaben benétigen.

2) Die Regierung kann bestimmten Personen den Zugriff auf Daten der
Grundstiicke, die ihnen gehdren und auf bestimmte Daten derjenigen Grundsti-
cke, an denen ihnen Rechte daran zustehen, gestatten.

3) Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt kann einer Person im
Einzelfall nach Priufung des Interessennachweises den Zugriff zu den entspre-
chenden Daten gestatten.

4) Jede Abfrage durch eine Person, die auf die Grundbuchdaten zugreift, ist
elektronisch aufzuzeichnen und muss wahrend eines Jahres kurzfristig abgerufen

werden konnen.

Art. 566
VI. Hauptbuch

1) Den auf den Geréten des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts in
Schrift und Zahlen lesbaren Angaben Uber ein Grundstlick kommt die Bedeutung
des Hauptbuches zu, wenn sie nur durch ein neues Eintragungsverfahren veran-
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dert werden konnen. Dieselbe Bedeutung kommt dem auf den Gerdten des
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts erstellten und von diesem unter-
schriftlich bestétigten Ausdruck tUber diese Angaben zu.

2) Aus der Darstellung der Daten muss ersichtlich sein, dass es sich um An-

gaben Uber ein bestimmtes Grundstiick zu einem bestimmten Zeitpunkt handelt.

3) Die Einschreibungen auf dem Hauptbuchblatt miussen nach den zutref-
fenden Abteilungen geordnet in Schrift und Zahlen lesbar sein. Dienstbarkeiten
und Grundlasten kénnen gesondert dargestellt werden.

Art. 567
VII. Tagebuch

1) Den auf den Geréten des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts in
Schrift und Zahlen lesbaren Angaben Uber die Anmeldungen und Uber die von
Amtes wegen eingel eiteten Verfahren kommt die Bedeutung des Tagebuches zu.

2) Der Abschlussbefehl zur Eingabe der Daten in die Tagebuchapplikation
hat die Rechtswirkung der Einschreibung in das Tagebuch. Dieselbe Wirkung
kommt dem auf den Geréten des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts er-
stellten und von diesem unterschriftlich bestétigten Ausdruck Uber diese Angaben

ZU.

3) Aus der Darstellung der Daten muss ersichtlich sein, dass es sich um An-
gaben des Tagebuches zu einem bestimmten Zeitpunkt handelt.

4) Das System muss so eingerichtet sein, dass die Daten nach dem Ab-

schluss der Einschreibung nicht mehr veréndert werden kdnnen.



193

Art. 568

VII1. Eintragungsverfahren

1) Das Eintragungsverfahren wird mit der Einschreibung in das Tagebuch
eingeleitet.

2) Das Eintragungsverfahren wird abgeschlossen, indem durch besondere
Eingabebefehle:

a)  die Einschreibung, die Anderung oder die Léschung von Daten des Haupt-
buches fur rechtswirksam erklart wird,;

b) die Anmeldung als rechtskréaftig abgewiesen bezeichnet wird;
c) die Anmeldung als zuriickgezogen bezeichnet wird,

d) eneversehentliche Einschreibung im Tagebuch fur ungultig erklért wird.

Art. 569

IX. Loschungen, Anderungen und Berichtigungen

1) Eintrage werden geldscht, indem die Daten vom Bestand der rechtswirk-
samen Daten in den Bestand der nicht mehr rechtswirksamen Daten Uberfiihrt

werden.

2) Bei einer Anderung oder einer Berichtigung sind die neuen Daten in den
Bestand der rechtswirksamen Daten des Hauptbuches aufzunehmen und die geén-
derten oder berichtigten Daten in den Bestand der nicht mehr rechtswirksamen
Daten zu tberfuhren.

3) Die Daten, die nicht mehr rechtswirksam sind, sind als solche kenntlich

Zzu machen.
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Art. 570
X. Rechtswirkungen

1) Der Ausldsung des Eingabebefehls im Eintragungsverfahren, wonach die
Einschreibung, die Anderung oder die Léschung von Daten Gber dingliche Rechte
fUr rechtswirksam erkléart wird, kommt die Rechtswirkung der Eintragung in das

Hauptbuch zu.

2) Den auf den Gerdten des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts in
Schrift und Zahlen lesbaren Angaben Uber die dinglichen Rechte kommen die
Rechtswirkungen des Eintrags zu. Dieselben Wirkungen kommen dem auf den
Geréten des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts erstellten und von die-

sem unterschriftlich bestétigten Ausdruck tber diese Angaben zu.

XI. Aufbewahrung der Biicher, Register, Grundbuchakten und Plane

Art. 571
1. Elektronisches Einlesen der Belege und Rechtswirkung

1) Belege dirfen ausserhalb des Grundbuch- und Offentlichkeitsregister-
amts an einem sicheren Ort aufbewahrt werden, wenn sie hinsichtlich eines Ge-
schéftes vollsténdig elektronisch eingelesen und derart gespeichert und gesichert

sind, dass die eingel esenen Daten nicht mehr verandert werden kdnnen.

2) Den eingelesenen Daten kommen die Rechtswirkungen des informatisier-

ten Grundbuchs zu.
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Art. 572
2. Herausgabe des Hauptbuches und von Belegen

1) Das Hauptbuch und die zugehdrigen Belege dirfen ausschliesslich in e-
lektronischer Form herausgegeben werden. Auf Verlangen wird die Ubereinstim-
mung der Ubermittelten Daten mit dem Inhalt des Hauptbuches und der zugehdri-
gen Belege vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt unter Verwendung
einer Signatur nach dem Signaturgesetz beglaubigt.

2) Belege in Papierform diurfen nur in begrindeten Ausnahmeféllen, bei
welchen die Einsichtnahme in diese Belege unumganglich ist, an Strafverfol-

gungsbehdrden und Gerichte herausgegeben werden.

Art. 573
XIl. Verordnung

Die Regierung erlésst Gber die Fuhrung des Grundbuches mittels Informatik

die notwendige V erordnung, insbesondere Uber:
1.  diePrufung des anzuwendenden Systems,
2.  dieDatensicherheit;

3. dieVerflgbarkeit der Daten;

4.  den Datenzugriff;

5.  dasEintragungsverfahren

6.  den elektronischen Geschéftsverkehr und den Einsatz von Signaturen nach
dem Signaturgesetz.
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Sachtiberschrift vor Art. 10 SchiT
2. Bestiftungen

Art. 10 SchiT Sachiberschrift
a) vor dem 1. Februar 1923

Art. 10bis SchiT

b) vor Inkrafttreten des neuen Rechts

1) Fir Bestiftungen, die beim Inkrafttreten des Gesetzes vom...uber die Ab-
anderung des Sachenrechts bestehen, gilt das bisherige Recht.

2) Die Grundstticke werden im Grundbuch einzeln aufgenommen. Die Be-

stiftung wird angemerkt.

Art. 17 Abs. 2 Bst. b und ¢ sowie Schlusssatz SchiT

2) Soweit ihre Eintragung nach neuem Recht erforderlich wére, sind sie

b)  wenn die Voraussetzungen unter Bst. a nicht erfillt sind, im Zuge der Ver-
messung, spatestens aber bis zur grundbicherlichen Durchfiihrung des
betreffenden rechtskraftigen Vermessungswerkes, sofern das offentliche
Aufforderungsverfahren (Art. 87 und 88 SchiT altSR) durchgefihrt wurde,

c) wenn die Voraussetzungen unter Bst. b nicht erflllt sind, aufgrund des Be-
reinigungsverfahrens nach neuem Recht (Art. 61 ff. SchiT SR),

in den bisherigen Grundbucheinrichtungen bzw. hinsichtlich Bst. ¢ im

Grundbuch einzutragen, widrigenfalls die Dienstbarkeiten erlGschen.
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Art. 27aSchiT
IX. Fortdauer des bisherigen Rechts fiir bisherige Pfandarten

1) Gilten sowie Schuldbriefe und Gulten, die in Serien ausgegeben worden
sind, bleiben im Grundbuch eingetragen. Ebenso bleiben bestehende Fahrnisver-
schreibungen, Versatzpfander und Pfandbriefe bestehen.

2) Sie unterstehen weiterhin den Bestimmungen der Artikel 325 bis 330
(Gult), Art. 357-364 (Ausgabe von Schuldbriefen und Gulten in Serien), Art. 392-
406 (Fahrnisverschreibung), Art. 407-422 (Versatzpfand) und Art. 423-441
(Pfandbrief) in der Fassung vom 01. Februar 1923.

Art. 30 Abs. 2und 3 SchiT

Aufgehoben

Sachiberschriften vor Art. 31 SchiT
G. Das Grundbuch

I. Weiterfihrung der bisherigen Grundbucheinrichtungen

Art. 31 Abs. 1, 2und 4 SchiT

1) Bis zur Einfuhrung des Grundbuches wird das ate Grundbuch weiterge-
fuhrt, sei es auf Einzel- oder Kollektivblétter. Das Hauptbuch kann auch in Lose-

blattform gefuhrt werden.

2) Die Fuhrung der bisherigen Grundbucheinrichtungen geschieht aufgrund
des neuen Rechts und, sofern es sich um das Hauptbuch in Buchform handelt,
nach Massgabe der Art. 33ff. SchIT SR.



198

4) Als bisherige Grundbucheinrichtungen werden das alte, bis zum 31. Ja-
nuar 1923 gefuhrte Grundbuch sowie die Weiterfihrung des alten Grundbuches
verstanden.

Art. 32 SchiT
2. Wirkungen

1) Die dinglichen Rechte des bisherigen Rechts, welche im alten Grundbuch
nicht eingetragen waren, behalten auch ohne Eintragung ihre Gultigkeit, kdnnen
aber, soweit sie nach neuem Recht der Eintragung bedurfen, Dritten, die sich im
guten Glauben auf die bisherigen Grundbuchei nrichtungen verlassen haben, nicht
entgegengehalten werden. Hievon ausgenommen sind die nach Art. 17 SchiT SR
erloschenen Dienstbarkeiten.

2) In alen anderen Falen dussern die bisherigen Grundbucheinrichtungen
nach dem Inkrafttreten des Sachenrechts, soweit nicht eine Ausnahme vorgesehen

ist, die Wirkungen des neuen Rechts.

3) Die Bereinigung der bisherigen Grundbucheinrichtungen bleibt vorbehal-
ten.

Art. 38 SchiT
dd) Unsel bstéandiges Miteigentum und Anmer kungsgrundstiicke

1) Bei unselbstdndigem Miteigentum sind anstelle der Eigentiimer die be-
rechtigten Grundstticke mit dem Bruchteil ihrer Berechtigung anzugeben.

2) Bei Anmerkungsgrundstiicken ist sinngeméass zu verfahren.
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Art. 42 Abs. 2 SchiT

2) Bel Inhabertiteln ist im Grundbuch der Inhaber, bel Namentiteln der
Glaubiger anzugeben.

Sachuberschriften vor Art. 61 SchiT
[1. EinfUhrung des Grundbuches
1. Im Allgemeinen

Art. 61 SchiT

a) Voraussetzungen

1) Voraussetzungen fur die Anlegung des Grundbuches sind die rechtskréf-
tige Vermessung der Grundstiicke und die Bereinigung der dinglichen Rechte,

Vormerkungen und Anmerkungen.

2) Die Anlage und Nachfuhrung der Amtlichen Vermessung wird in einem
besonderen Gesetz geregelt.

Art. 62 SchlT
b) Durchfiihrung

1) Die Regierung ordnet tlber Vorschlag des Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramts die Bereinigung und die Einfihrung des Grundbuches fir eine
Gemeinde oder einen Teil davon an. Voraussetzung hiefir ist das Vorliegen einer

rechtskréaftig erklarten amtlichen Vermessung.

2) Dieser Beschluss ist vom Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt auf

geeignete Weise amtlich kundzumachen.
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3) Die Bereinigung und die Einfiihrung des Grundbuches wird vom Grund-

buch- und Offentlichkeitsregisteramt unter Aufsicht der Regierung durchgefiihrt.

Art. 63 SchiT
¢) Kosten und Gebihren

1) Die Kosten fur die Bereinigung sowie fur die Anlegung des Grundbuches

werden vom Land getragen.

2) Die Eintragung neuer Rechte sowie das Rechtsmittelverfahren sind ge-
buhrenpflichtig.

2. Bereinigung

Art. 64 SchlT

a) Grundsatz

1) Die Bereinigung dient dazu, die Rechte an Grundstiicken vollsténdig und
eindeutig zu ermitteln, unklare Eintrage klar zu stellen und Uberfliissige und be-

deutungsl ose Eintrége zu l6schen.

2) Die Bereinigung erstreckt sich auf:

a) die Feststellung und Eintragung der in den bisherigen Grundbucheinrich-
tungen nicht eingetragenen, aber vor dem Inkrafttreten des Sachenrechts
entstandenen dinglichen Rechte, soweit nicht bezliglich der altrechtlichen
Dienstbarkeiten das bisherige ¢ffentliche Aufforderungsverfahren durchge-

fuhrt wurde;

b) die Uberprifung aler in den bisherigen Grundbucheinrichtungen eingetra-

genen dinglichen Rechte, Vormerkungen und Anmerkungen, die Behebung
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von Mangeln sowie die Ubertragung der bisherigen Eintrége in das Grund-
buch;

c) dieLo6schung der nicht eintragungsféhigen oder untergegangenen dinglichen
Rechte sowie der Uberflissigen und bedeutungslosen Vormerkungen und

Anmerkungen.

Art. 65 SchiT
b) Bereinigung und Ubertragung bestehender Eintrage

1) Die bestehenden Eintrége sind von Amtes wegen daraufhin zu tberpru-
fen, ob sie in der richtigen Abteilung eingetragen sind, den tatsachlichen Verhalt-
nissen und dem neuen Recht entsprechen und ob sie eindeutig und widerspruchs-

los formuliert sind.

2) Konnen bestehende Eintrége nicht oder nicht unverandert in das Grund-
buch tbertragen werden und bediirfen diese einer vertraglichen Erneuerung, An-
derung oder Ergédnzung, erlasst das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt
eine Verfligung betreffend die Bereinigung oder die Léschung des Eintrags, wo-
bei die Bestimmung des Art. 77 sinngeméss zur Anwendung gelangt.

3) Lediglich formelle Berichtigungen kann das Grundbuch- und Offentlich-
keitsregisteramt jederzeit unter Mitteilung an die Beteiligten von Amtes wegen

vornehmen.

4) Offensichtlich Uberflissige und bedeutungslose Eintréage |6scht das
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt unter Mitteilung an die Beteiligten

von Amtes wegen.

5) Die bereinigten Eintrage sind in den dafur vorgesehenen Abteilungen des
Hauptbuchblattes zu Gbertragen.
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Art. 66 SchlT
¢) Behandlung nicht mehr begrindbarer Rechte

Dingliche Rechte des bisherigen Rechts, wie insbesondere Wiederkaufs-
und Bestandesrechte, die nach dem neuen Recht nicht mehr als solche begriindet

werden konnen, sind mit einem Stichwort versehen im Grundbuch anzumerken.

Art. 67 SchiT
d) Grundstticke

1) Die Grundstiicke werden von Amtes wegen in das Grundbuch aufge-

nommen.

2) Die Beschreibung der Liegenschaften erfolgt aufgrund der Angaben der
Amtlichen Vermessung, digjenige der tbrigen Grundstiicke durch das Grundbuch-
und Offentlichkeitsregisteramt.

3) Ist in den bisherigen Grundbucheinrichtungen eine Liegenschaft aufge-
nommen, die nach der Amtlichen Vermessung nicht existiert, so ist nach Art. 77
ff. SchiT SR vorzugehen.

Art. 68 SchlT

€) Altrechtliche Baurechte und Wasser rechtskonzessionen

1) Gebaulichkeiten aller Art, die aufgrund des alten Rechts auf fremdem
Grund und Boden stehen und nicht Fahrnisbauten sind, wie Alphitten, Stélle, O-
fenhauser, Speicher und dergleichen, sind, vorbehaltlich Art. 65 Abs. 4 SchiT SR,
als selbstandige und dauernde Baurechte in das Grundbuch aufzunehmen, sofern
Grundpfandrechte auf denselben haften.

2) Gleiches gilt fur Wasserrechtskonzessionen.
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Art. 69 SchlT
f) Eigentum

1) Sind Grundstiicke nicht auf den Namen des derzeitigen Eigentiimers ein-
getragen, so veranlasst das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt die Betei-
ligten zur Beschaffung der notwendigen Ausweise und zur Abgabe der erforderli-

chen Anmeldungen.

2) Findet sich fir ein Grundsttick kein Eintrag, so kann der Antragsteller nur
gestutzt auf einen Auswels Uber den rechtmassigen Erwerb als Eigentimer in das

Grundbuch eingetragen werden.

3) Bei Miteigentum ist das Anteilsverhdltnis, bei Gesamteigentum das Ge-
meinschaftsverhétnis klarzustellen. Bei der Ubertragung von Stockwerkeigentum
ist die Anmerkung ,,Begrindung des SSWE vor der Erstellung des Gebaudes™ bei

Vorliegen der entsprechenden V oraussetzungen zu |6schen.

Art. 70 SchiT
0) Dienstbarkeiten und Grundlasten

1) Wird eine nach altem Recht bestehende, bisher nicht eintragungsbedirf-
tige Dienstbarkeit oder Grundlast zur Eintragung angemeldet, so unterbreitet das
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt den Beteiligten einen schriftlichen
Vorschlag Uber die Formulierung des Inhalts und des Geltungsbereichs des
Rechts.

2) Bei der Ubertragung von Grundlasten ist deren Gesamtwert in einem Be-

trag in Landeswahrung einzutragen.
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Art. 71 SchiT
h) Pfandrechte und Pfandtitel

1) Die unter dem bisherigen Recht errichteten Hypotheken sind als Grund-

pfandverschreibungen einzutragen.

2) Pfandtitel, deren Glaubiger unbekannt sind oder sich nicht gemeldet ha-
ben und deren Pfandforderungen wahrscheinlich nicht mehr bestehen, sind auf
K osten des Belasteten kraftlos zu erkléren.

3) Das gesetzliche Nachruickungsrecht altrechtlicher Grundpfandrechte ist

im Grundbuch vorzumerken.

4) Uber die Loschung entwerteter Hypotheken (LGBI. 1940 Nr. 5) ist im
Sinnevon Art. 77 SchiT SR eine Verfigung zu treffen.

Art. 72 SchiT

i) Vormerkungen und Anmerkungen

Die Bestimmungen dieses Abschnitts sind auf VVormerkungen und Anmer-

kungen sinngeméss anwendbar.

3. Verfahren

Art. 73 SchiT
a) Merkblatt

1) Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt unterrichtet den Grund-
eigentiimer und die Ubrigen Beteiligten Gber die rechtlichen Wirkungen der Ein-
fuhrung des Grundbuches durch Zustellung eines Merkbl attes.
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2) Gleichzeitig kann das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt einen
schriftlichen Bereinigungsvorschlag unterbreiten.

Art. 74 SchiT

b) Einvernahme der Beteiligten

1) Findet der unterbreitete Bereinigungsvorschlag nicht die Zustimmung al-
ler Beteiligten oder sind die Rechtsverhdtnisse unklar, kann das Grundbuch- und
Offentlichkeitsregisteramt die Grundeigentiimer und die tbrigen Beteiligten zur
Einvernahme vorladen. Hiertiber ist ein Protokoll zu erstellen.

2) Wo es zur Klarung des Rechtsverhaltnisses notwendig ist, kann die Ein-

vernahme mit einem Augenschein verbunden werden.

Art. 75 SchiT

c) Plane; Ermittlungen bel Dritten

1) Lasst sich der Geltungsbereich einer Dienstbarkeit oder Grundlast nicht
eindeutig und klar umschreiben, sind von den Beteiligten ergénzende, von ihnen

unterzeichnete Plane und Skizzen einzureichen.

2) Soweit notwendig haben die Beteiligten auch Dritte, wie friihere Eigen-
tumer, Nachbarn, Architekten, Ingenieur-Geometer, Bauhandwerker, um Aus-
kunft und um die Uberlassung von Plankopien tiber den Verlauf von Leitungen,

Wegen und dergleichen anzugehen.

3) Nétigenfalls kann das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt Dritte
zur Mitwirkung verpflichten.
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Art. 76 SchlT
d) Zwangsmittel

1) Wer der Aufforderung zur Einvernahme oder zur Mitwirkung an der Be-
reinigung unentschuldigt keine Folge leistet und sich auch nicht gehdrig vertreten
lasst, kann nach einer Verwarnung durch das Grundbuch- und Offentlichkeitsre-

gisteramt mit einer Ordnungsbusse bis zu 5 000 Franken bestraft werden.

2) Leistet der Beteiligte der Aufforderung zur Mitwirkung keine Folge, hat
das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt geméass Art. 77 SchiT SR eine
Verfuigung zu erlassen und im Ubrigen die Bereinigung in dem Masse durchzu-

fUhren, als dies ohne dessen Mitwirkung méglich ist.

Art. 77 SchiT
e) Verfuigung des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts

1) Stimmen die Beteiligten dem Bereinigungsvorschlag des Grundbuch- und
Offentlichkeitsregisteramts nicht zu, verfiigt das Grundbuch- und Offentlichkeits-
registeramt die Bereinigung oder Ldschung des Eintrags.

2) Gegen die Verfiigung des Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramts
kann binnen 14 Tagen ab Zustellung Vorstellung an das Grundbuch- und Offent-
lichkeitsregisteramt erhoben werden. Im Ubrigen findet Art. 534 Anwendung.

3) Die Einleitung des Rechtsmittelverfahrens ist bei alen beteiligten
Grundstiicken anzumerken.

4) Die Grundbuchberichtigungsklage bleibt vorbehal ten.
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Art. 78 SchiT
f) Unzustellbare Verfigungen

1) Unzustellbare Verfigungen sind gleichzeitig mit den bereinigten Regis-

tern aufzulegen.

2) Wird wahrend der Auflagefrist keine Beschwerde erhoben, erwéchst die
Verfligung in Rechtskraft.

Art. 79 SchiT
0) Eigentiimerwechsel

1) Wird nach Erlass einer Verfigung das Grundstiick veraussert, tritt der
Erwerber von Gesetzes wegen anstelle des Verdusserers in das hangige Verfahren

en.

2) Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt weist den Erwerber des
Grundstiicks auf die in Abs. 1 erwédhnte Rechtsfolge hin. Es teilt dem zustandigen

Gericht den Eigentimerwechsel mit.

Art. 80 SchiT
h) Vollzug der Anderungen

Sofern alle Beteiligten dem Bereinigungsvorschlag des Grundbuch- und Of-
fentlichkeitsregisteramts zugestimmt haben, hierliber eine rechtskraftige Ent-
scheidung vorliegt, oder die erlassene Verfigung in Rechtskraft erwachsen ist,
sind die einzelnen Eintragungen, Anderungen oder Léschungen unverziiglich im

Tagebuch einzutragen und grundbticherlich zu vollziehen.
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4. Auflage, Anlegung und I nkraftsetzung

Art. 81 SchiT
a) Auflage der bereinigten Register (Schlussaufruf)

1) Nach Abschluss der Bereinigung werden die bereinigten Register und die

unzustellbaren Verfigungen offentlich aufgelegt. Die Auflagefrist betragt vier

Wochen. Die offentliche Auflage ist auf geeignete Weise amtlich kundzumachen.

2) In der Kundmachung ist mitzuteilen, dass wahrend der Auflagefrist beim

Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt:

a)

b)

Einwendungen wegen Mangelhaftigkeit, Unrichtigkeit oder Unvollstandig-
keit der bereinigten Register schriftlich einzureichen sind, soweit der Betei-
ligte nicht bereits einem Bereinigungsvorschlag zugestimmt hat oder eine

rechtskréftige Verfligung ergangen ist;

dingliche Rechte an privaten oder offentlichen Grundstiicken, die vor dem
Inkrafttreten des Sachenrechts entstanden und bisher nicht zur Eintragung
gelangt sind, schriftlich anzumelden sind; hiervon ausgenommen sind die
atrechtlichen Dienstbarkeiten, bei denen das bisherige offentliche Auffor-

derungsverfahren bereits durchgefihrt wurde;

im Falle der Unzustellbarkeit einer Verfligung die Léschung oder Bereini-

gung erfolgt, falls keine Beschwerde erhoben wird.

3) Auf bereits behandelte Begehren tritt das Grundbuch- und Offentlich-

keitsregisteramt nicht mehr ein und erlasst die erforderliche Verfligung.
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Art. 82 SchiT
b) Erledigung der Anmeldungen und Einwendungen

Anmeldungen oder Einwendungen sind nach diesem Abschnitt zu behan-
deln.

Art. 83 SchiT
¢) Anlegung des Grundbuches

1) Nach Behandlung der Anmeldungen und Einwendungen durch das
Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt, erstattet es der Regierung Bericht.

2) Die in diesem Zeitpunkt noch streitigen dinglichen Rechte werden von

Amtes wegen als vorlaufige Eintragung vorgemerkt.

Art. 84 SchiT
d) Inkraftsetzung des Grundbuches

1) Die Regierung setzt den Zeitpunkt der Inkraftsetzung des Grundbuches
fest.

2) Das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt veranlasst die amtliche
Kundmachung dieses Beschlusses auf geeignete Weise, unter Hinwels auf die

vollen Rechtswirkungen des Sachenrechts.
3) Auf dem Hauptbuchblatt ist die Inkraftsetzung zu vermerken.

Art. 85 SchiT

€) Folgen der Nichteintragung

1) Die dinglichen Rechte des bisherigen Rechts, die im Bereinigungsverfah-

ren nicht zur Eintragung gelangen, behalten zwar ihre Glltigkeit, kbnnen aber
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Dritten, die sich in gutem Glauben auf das Grundbuch verlassen, nicht entgegen-

gehalten werden.

2) Werden dingliche Rechte binnen zwei Jahren seit Inkrafttreten des

Grundbuches nicht ins Grundbuch eingetragen, so fallen sie dahin.

Art. 86 bis98 SchlT

Aufgehoben

Art. 101 Ziff. 3 SchIT

Aufgehoben

Art. 102 SchIT

Aufgehoben

Art. 106 bis 120 SchlT

Aufgehoben

Art. 142 Abs. 3 SchIT

3) Sie hat die erforderlichen Ausfihrungsbestimmungen zu erlassen.

Aufhebung bisherigen Rechts

Es werden aufgehoben:

a)  Gesetz vom 30. Dezember 1932 betreffend Erganzungen zum Sachenrecht,
LGBI. 1933 Nr. 2,



b)

d)

f)

9)

h)
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Gesetz vom 20. Juni 1940 betreffend die Abéanderung des Art. 81 des Sa-
chenrechts, LGBI. 1940 Nr. 13;

Gesetz vom 12. Februar 1943 betreffend Erganzungen zum Sachenrecht,
LGBI. 1943 Nr. 2,

Gesetz vom 8. Janner 1948 betreffend Erganzungen zum Sachenrecht,
LGBI. 1948 Nr. 1,

Gesetz vom 13. Mal 1958 betreffend Erganzungen zum Sachenrecht, LGBI.
1958 Nr. 12;

Gesetz vom 14. November 1963 betreffend die Abanderung des Sachen-
rechts, LGBI. 1963 Nr. 41,

Gesetz vom 28. Dezember 1963 betreffend die Abanderung von Art. 265
Abs. 1 des Sachenrechts, LGBI. 1964 Nr. 9;

Gesetz vom 21. Dezember 1967 Uber die Abanderung des Sachenrechts,
LGBI. 1968 Nr. 4,

Kundmachung vom 28. Mai 1968, LGBI. 1968 Nr. 20;

Gesetz vom 13. Dezember 1973 Uber die Abanderung der Artikel 320, 326,
426 und 427 des Sachenrechts, LGBI. 1974 Nr. 44;

Gesetz vom 7. Dezember 1995 Uber die Abanderung des Sachenrechts,
LGBI. 1996 Nr. 21,

Gesetz vom 20. Dezember 2002 Uber die Abanderung des Sachenrechts,
LGBI. 2003 Nr. 65;

Gesetz vom 18. September 2003 Uber die Abanderung des Sachenrechts,
LGBI. 2003 Nr. 220

Gesetz vom 1. Mé&z 1940 Uber die Loschung entwerteter Hypotheken,
LGBI. 1940 Nr. 5
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p) Gesetz vom 17. September 2004 Uber die Abanderung des Sachenrechts,
LGBI. 2004 Nr. 227.

Uber gangsbestimmung

Fur die rechtlichen Wirkungen von Tatsachen, die vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes eingetreten sind und nicht mehr begriindet werden kdnnen, gelten die
Allgemeinen Bestimmungen des Schlusstitels zum Sachenrecht.

V.

I nkr afttr eten

Dieses Gesetz tritt am ... in Kraft.
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2. ABANDERUNG DES ALLGEMEINEN BURGERLICHEN GESETZ-
BUCHES (ABGB)

Gesetz
vom....

Uber die Abanderung des Allgemeinen birgerlichen Gesetzbuches

Dem nachstehenden vom Landtag gefassten Beschluss erteile Ich Meine Zu-
stimmung:

Das Allgemeine burgerliche Gesetzbuch vom 1. Juni 1811, im Firstentum
Liechtenstein eingefuhrt aufgrund der Firstlichen Verordnung vom 18. Februar
1812, in der Fassung des Gesetzes vom 10. November 1976, LGBI. 1976 Nr. 75,

wird wie folgt abgeandert:

§ 1067

Besondere Arten oder Nebenvertrége eines Kaufvertrages

Besondere Arten oder Nebenvertrége eines Kaufvertrages sind: der Vorbe-
halt des Wiederkaufes (Ruckkaufsrecht) und des Rickverkaufes, das Vorkaufs-
recht; das Kaufsrecht; der Verkauf auf die Probe; der Verkauf mit VVorbehalt eines

besseren Kaufers; und der Verkaufsauftrag.
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Sachiiberschrift vor § 1068
Verkauf mit Vorbehalt des Wieder kaufes (Ruckkaufsrecht)

§ 1068 Satz 1

Das Recht eine verkaufte Sache wieder einzuldsen, heisst das Recht des
Wiederkaufes (Ruckkaufsrecht).

§ 1070

1) Der Vorbehalt des Wiederkaufes (Ruckkaufsrecht) findet nur bel unbe-
weglichen Sachen statt und gebihrt dem Verkaufer nur fir seine Lebenszeit. Er

kann sein Recht weder auf die Erben noch auf einen anderen Ubertragen.

2) Der Vorbehalt des Wiederkaufes (Ruckkaufsrecht) kann im Grundbuch

vorgemerkt werden.

Sachiiberschrift vor § 1072

Vorkaufsrecht
81072

Das Vorkaufsrecht besteht im Recht, bel Eintritt des Vorkaufsfalles durch
einseitige Willenserklarung die Ubertragung einer Sache zu Eigentum zu bean-

spruchen.
81073
1) Das Vorkaufsrecht darf fur héchstens 25 Jahre vereinbart werden.

2) Ist nichts anderes vereinbart, so ist das vertragliche Vorkaufsrecht vererb-
lich, aber nicht abtretbar.
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§1074

Das Vorkaufsrecht an Grundstticken kann im Grundbuch vorgemerkt wer-
den.

§ 1075

1) Das Vorkaufsrecht kann geltend gemacht werden, wenn die Sache ver-
kauft wird, sowie bei jedem anderen Rechtsgeschéft, das wirtschaftlich einem
Verkauf gleich kommt (Vorkaufsfall).

2) Der Vorkaufsfall tritt ein mit dem Abschluss des Vertrages. Nicht als
Vorkaufsfall gelten namentlich der Erwerb im Erbwege, die Zwangsversteigerung
und der Erwerb zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben, sofern die Voraussetzungen

fUr eine Expropriation vorliegen.

§ 1076

1) Der Verkaufer muss den Vorkaufsberechtigten Uber den Abschluss und

den Inhalt des Kaufvertrages in Kenntnis setzen.

2) Wird der Kaufvertrag aufgehoben, nachdem das V orkaufsrecht ausgelibt
worden ist, oder wird eine erforderliche Bewilligung aus Grinden, die in der Per-
son des Kaufers liegen, verweigert, so bleibt dies gegeniiber dem V orkauf sherech-

tigten ohne Wirkung.

3) Sieht der Vorkaufsvertrag nichts anderes vor, so kann der Vorkaufsbe-
rechtigte die Sache zu den Bedingungen erwerben, die der Verkdaufer mit dem
Dritten vereinbart hat. Kann er die ausser dem gewoéhnlichen Kaufpreise angebo-

tenen Nebenbedingungen nicht erfillen, und lassen sie sich auch durch einen
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Schétzungswert nicht ausgleichen, so kann das Vorkaufsrecht nicht ausgelbt wer-

den.

§ 1077

Will der Vorkaufsberechtigte sein Vorkaufsrecht ausiiben, so muss er es,
vorbehaltlich einer besonderen Verabredung, fur bewegliche Sachen binnen dreier
Wochen, fur Grundstiicke binnen dreier Monate gegeniiber dem Verkaufer oder,
wenn es im Grundbuch vorgemerkt ist, gegentber dem Eigentimer geltend ma-
chen. Die Frist beginnt mit Kenntnis von Abschluss und Inhalt des Vertrages.

Sachtiberschrift vor § 1079
Kaufsrecht

§ 1079

1) Durch das Kaufsrecht raumt der Eigentimer einer Sache dem Berech-
tigten die Befugnis ein, diese durch einseitige Willenserklarung kauflich zu er-

werben.

2) Ist nichts anderes vereinbart, ist das Kaufsrecht vererblich, aber nicht ab-
tretbar.

§ 1079

Kaufsrechte an Grundstiicken kdnnen hochstens fur zehn Jahre vereinbart

und im Grundbuch vorgemerkt werden.
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Uberschriften vor § 1088a

Diefreiwillige Versteigerung

I. Allgemeines

§1088a
Zustandigkeit

1) Die Durchfihrung einer freiwilligen Versteigerung, die offentlich ausge-
kindigt wird und an der jedermann bieten kann, obliegt dem Landgericht im
Rechtsfirsorgeverfahren. Die in anderen Gesetzen festgelegten oder nach Ortsge-
brauch bestehenden Zustandigkeiten und Verfahren bleiben vorbehalten.

2) Mit der Versteigerung von beweglichen Sachen, Forderungen und Rech-
ten kann das Landgericht Gemeinden, den Gerichtsvollzieher oder den Rechts-
pfleger beauftragen. Das Landgericht kann bei Ubernahme der zusitzlichen Kos-
ten durch den Gesuchsteller die Durchfiihrung einer solchen Versteigerung einem

Dritten Ubertragen.

§ 1088b
Ankiindigung

Die Versteigerung von Fahrnis ist mindestens drel Tage, von Grundstticken
mindestens 14 Tage vor der Durchfihrung unter Angabe von Ort, Zeit und Ge-

genstand der Versteigerung offentlich bekannt zu machen.

§1088c
Seigerungsbedingungen

1) Die Versteigerungsbedingungen sind wahrend der Anktindigungsfrist of-
fentlich aufzulegen.
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2) Sie sollen insbesondere die Zahlungsbedingungen, die Regelung der Her-
ausgabe des Versteigerungsgutes und die alfalige Wegbedingung der Gewahr-
leistung enthalten.

3) Fur Grundstiicke haben die Versteigerungsbedingungen ausserdem einen
Grundbuchauszug Uber die Lasten und Berechtigungen am Grundstiick, den An-
trittstermin, die zu Gberbindenden Grundpfandschulden, eine Auflistung der Miet-
verhdltnisse und der Versicherungsvertrage sowie die Bestimmungen Uber die
Abrechnung der mit dem Grundsttick verbundenen Abgaben, Ertrége und Vorréte

zu enthalten.

4) Enthalten die V ersteigerungsbedingungen keine besonderen Regelungen,
so hat der Ersteigerer Barzahlung zu leisten.

[1. Durchfihrung der Versteigerung

§1088d
Angebote

1) Angebote konnen mundlich, anlasslich der Versteigerung, sofern der Bie-
ter bekannt ist, auch telefonisch, oder vor der Versteigerung schriftlich gestellt

werden.

2) Angebote kdnnen nicht mit Bedingungen verknipft werden. Der Bieten-
de ist nach Massgabe der Versteigerungsbedingungen an sein Angebot gebunden.
Er wird, falls diese nichts anderes bestimmen, frei, wenn ein hdheres Angebot
erfolgt oder sein Angebot nicht sofort nach dem dblichen Aufruf angenommen

wird.

3) Die mit der Durchfiihrung der Versteigerung betrauten Personen dirfen
weder fUr sich selbst noch fur Dritte bieten.
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§ 1088e
Aufruf

1) Jedes Angebot wird aufgerufen. Ein Mehrangebot nach dem ersten oder

zweiten Aufruf hat zur Folge, dass der Aufruf von neuem beginnt.

2) Erfolgen gleichzeitig zwei oder mehrere Angebote in gleicher Héhe und
will keiner der Bieter zurlcktreten oder mehr bieten, so wird der Aufruf des
néchst tieferen Angebotes wiederholt.

§ 1088f
Zuschlag

1) Sofern kein anderer Wille des Verdusserers kundgegeben ist, wird der

Zuschlag nach dem dritten und letzten Aufruf dem Meistbietenden ertelilt.

2) Bieten mehrere Personen gemeinsam und erkléren sie nichts anderes, so
wird ihnen der Zuschlag zu Miteigentum zu gleichen Teilen erteilt. Sie haften fir

die Leistung des Zuschlagsprei ses solidarisch.

§1088g
Ver steigerungsprotokoll

1) Uber die Durchfiihrung der Versteigerung ist ein Protokoll zu fiihren, in
welches der Versteigerungsgegenstand und der Zuschlagspreis aufgenommen

werden.

2) Werden Grundstiicke versteigert, ist jedes Angebot mit Namen und Ad-

resse des Bieters zu protokollieren.



220

§1088h
Vollzug des Zuschlags bei Grundstiicken

1) Das Landgericht fordert die Parteien auf, binnen einer angemessenen
Frist die erforderlichen Bewilligungen fir die Verdusserung bzw. den Erwerb des

Grundstiickes einzuholen.

2) Nach Vorliegen der Bewilligungen und der Leistung des Zuschlagsprei-
ses nach Massgabe der Versteigerungsbedingungen meldet das Landgericht die
Eigentumstibertragung beim Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt an.

3) Kann die Eigentumsibertragung aus Grinden, die der Ersteigerer zu ver-

treten hat, nicht erfolgen, so haftet dieser fur die Kosten der Versteigerung.

[11. Wirkungen der Versteigerung

§ 1088i
Wirkung des Zuschlags

1) Mit der Erteilung des Zuschlags kommt der V ersteigerungskauf zustande.

2) Der Ersteigerer erwirbt das Eigentum an einer ersteigerten Fahrnis, For-
derung oder Recht mit dem Zuschlag, an einem ersteigerten Grundstiick dagegen

erst mit der Eintragungen in das Grundbuch.

§ 1088k
Gewahrleistung

1) Der Verdusserer haftet wie ein anderer Verkaufer, kann aber in den Ver-
steigerungsbedingungen die Gewahrleistung mit Ausnahme der Haftung fur arg-

listiges V erschweigen ausschliessen.
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2) Der Ersteigerer erwirbt die Sache in dem Zustand und mit den Rechten
und Lasten, die durch die offentlichen Register und die Versteigerungsbedingun-
gen bekannt gegeben werden oder von Gesetzes wegen bestehen.

§ 1088l
Anfechtung

Wenn in rechtswidriger oder gegen die guten Sitten verstossender Weise auf
den Erfolg der Versteigerung eingewirkt worden ist, so kann jedermann, der ein
Interesse hat, innert einer Frist von zehn Tagen die Glltigkeit des Zuschlags di-
rekt beim Obergericht anfechten.

IV. Versteigerung aufgrund richterlicher Anordnung

§ 1088m

1) Die vorstehenden Vorschriften sind fur die vom Richter angeordnete 6f-

fentliche Versteigerung anwendbar.

2) Die Zwangsversteigerung richtet sich nach den Vorschriften Uber die

Zwangsvollstreckung.

Dieses Gesetz tritt am ..... in Kraft.
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3. ANDERUNG DES GESETZES UBER DIE AUSUBUNG DER GE-
RICHTSBARKEIT UND DIE ZUSTANDIGKEIT DER GERICHTE

IN BURGERLICHEN RECHTSSACHEN (JURISDIKTIONSNORM,
JN)

Gesetz
vom ... 2000

betreffend die Abanderung des Gesetzes Uber die Ausiibung der
Gerichtsbarkeit und die Zustandigkeit der Gerichtein burgerlichen

Rechtssachen (Jurisdiktionsnorm)

Dem nachstehenden vom Landtag gefassten Beschluss erteile Ich Meine Zu-
stimmung:

Das Gesetz vom 10. Dezember 1912 Uber die Austibung der Gerichtsbarkeit

und die Zustandigkeit der Gerichte in blrgerlichen Rechtssachen (Jurisdiktions-
norm), LGBI. 1912 Nr. 9/2, wird wie folgt abgedndert:
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§53b

1) Fir Klagen aus einem Eigentumsvorbehalt an einer im Firstentum ge-
legenen Sache sowie aus Abzahlungsgeschéften jeder Art, die sich auf im Inland
gelegene Sachen beziehen, ist das Landgericht auch dann zustandig, wenn dieser
Gerichtsstand durch Parteienvereinbarung ausdriicklich ausgeschlossen worden
ist.

2) Die Unzustandigkeit des auslandischen Gerichtes kann auch im Zwangs-
vollstreckungsverfahren noch geltend gemacht werden.

Dieses Gesetz tritt am ....in Kraft.
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4, ABANDERUNG DES GESETZES UBER DAS EXEKUTIONS UND
RECHTSSICHERUNGSVERFAHREN (EXEKUTIONSORDNUNG,

EO)

Gesetz
vom....

betreffend die Abanderung des Gesetzes Giber das Exekutions- und

Rechtssicherungsverfahren (Exekutionsordnung)

Dem nachstehenden vom Landtag gefassten Beschluss erteile Ich Meine Zu-

stimmung:

Das Gesetz vom 24. November 1971 Uber das Exekutions- und Rechtssiche-
rungsverfahren (Exekutionsordnung), LGBI. 1972 Nr. 32/2, wird wie folgt abge-
andert:

Art. 87 Abs. 1 Bst. b, Abs. 3und 4

1) Dem Antrage auf Bewilligung der Zwangsversteigerung mussen beilie-

gen:

b)  eine urkundliche Bescheinigung Uber die an dem Grundstiick bestehenden
dinglichen Rechte und Lasten und die im Grundbuch vorgemerkten person-
lichen Rechte.
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3) Von der Bewilligung der Versteigerung sind neben dem betreibenden
Glaubiger und Verpflichteten alle Personen zu verstandigen, fur die nach den dem
Gerichte vorgelegten Ausweisen auf dem Grundstiick ein personliches Recht vor-

gemerkt ist oder pfandrechtlich sichergestellte Forderungen haften.

4) Vertraglich begrindete Vorkaufsrechte konnen bei der Zwangsversteige-
rung nicht ausgeiibt werden. Gesetzliche Vorkaufsrechte konnen nur an der Ver-
steigerung selbst und zu den Bedingungen, zu welchen das Grundstiick dem
Ersteher zugeschlagen wird, ausgelibt werden. Vereinbarungen im Sinne von Art.
63 Abs. 1 Sachenrecht, die den Vorkaufsberechtigten Vorzugsrechte gewahren,

sind bel der Versteigerung nicht zu beachten.

Art. 93 Abs. 3, 4und 5

3) Bei der Schatzung von Grundstiicken ist anzugeben, welchen Wert das
Grundstick bei Aufrechterhaltung der es belastenden Dienstbarkeiten, Grundla-
sten und vorgemerkten personlichen Rechte sowie welchen Wert es ohne diese
Belastung hat; ausserdem sind die auf dem Grundstiick lastenden Dienstbarkeiten,
Grundlasten und vorgemerkten personlichen Rechte fir sich zu schétzen und die

ihnen entsprechenden K apital sbetrage im Schatzungsprotokolle anzugeben.

4) Aufgehoben

5) Aufgehoben

Art. 94 Abs. 1

1) Aufgrund des vorgelegten Schétzungsgutachtens hat das Gericht unter
Anwendung der Grundsétze des § 272 ZPO den Schétzwert zu bestimmen, der
dem Exekutionsverfahren zugrunde zu legen ist. Hierbei sind die Werte der
Dienstbarkeiten, Grundlasten und vorgemerkten personlichen Rechte, denen der
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Vorrang vor dem Befriedigungsrechte oder vor dem Pfandrechte des betreibenden
Glaubigers zukommt, in Abzug zu bringen. Erforderlichenfalls hat das Gericht vor
der Beschlussfassung noch weitere Erhebungen zu pflegen.

Art. 98

Ubernahme von Lasten

Dienstbarkeiten, Grundlasten und vorgemerkte personliche Rechte, denen
der Vorrang vor dem Befriedigungsrechte oder vor dem Pfandrechte des betrei-
benden Glaubigers zukommt, missen vom Ersteher ohne Anrechnung auf das
Meistbot, die dem betreibenden Glaubiger nachfolgenden derlei Lasten aber nur
insofern bernommen werden, a's sie nach der ihnen zukommenden Rangordnung
in der Verteilungsmasse Deckung finden. Beim Vorhandensein mehrerer betrei-
bender Glaubiger sind nur digjenigen Lasten ohne Anrechnung auf das Meistbot
zu Ubernehmen, die dem in bester Prioritét stehenden betreibenden Gléubiger vo-

rangehen.

Dieses Gesetz tritt am ...... in Kraft.
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5. ABANDERUNG DES GESETZES UBER DAS INTERNATIONALE
PRIVATRECHT (IPRG)

Gesetz
vom....

betreffend die Abanderung des Gesetzes Giber dasinternationale Privatrecht
(IPRG)

Dem nachstehenden vom Landtag gefassten Beschluss erteile Ich Meine Zu-

stimmung:

Das Gesetz vom 19. September 1996 Uber das internationale Privatrecht
(IPRG), LGBI. 1996 Nr. 194, wird wie folgt abgeandert:

Uberschrift vor Art. 37a

D. Im Effektengiro tbertragbare Wertpapiere

Art. 37a

1) Die Rechtsnatur und der Inhalt dinglicher Rechte an im Effektengiro U-
bertragbaren Wertpapieren (Art. 2 Abs. 1 Bst. g der Richtlinie 2002/47/EG, Fi-
nanzsicherheiten-Richtlinie) sowie der Erwerb dinglicher Rechte daran en-

schliesslich des Besitzes sind nach den Sachnormen des Staates zu beurteilen, in



228

dem das massgebliche Konto (Art. 2 Abs. 1 Bst. h Finanzsicherheiten-Richtlinie)
gefuhrt wird.

2) Nach dem im Abs. 1 bezeichneten Recht ist zudem zu beurteilen,

1. ob das Eigentum oder sonstige dingliche Rechte an im Effektengiro Uber-
tragbaren Wertpapieren durch das Eigentum oder durch sonstige dingliche
Rechte eines Dritten verdrangt werden oder diesem gegentiber nachrangig

sind oder ein gutglaubiger Erwerb eingetreten ist;

2. ob und welche Schritte zur Verwertung von im Effektengiro Ubertragbaren
Wertpapieren nach Eintritt des Verwertungs- oder Beendigungsfalls (Art. 2
Abs. 1 Bst. | Finanzsicherheiten-Richtlinie) erforderlich sind.

Dieses Gesetz tritt am ...... in Kraft.
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6. ABANDERUNG DES GESETZES UBER DAS KONKURSVERFAH-
REN (KONKURSORDNUNG, KO)

betreffend die Abanderung des Gesetzes Giber das Konkursverfahren

(Konkursordnung)

Dem nachstehenden vom Landtag gefassten Beschluss erteile Ich Meine Zu-

stimmung:

Das Gesetz vom 17. Juli 1973 Uber das Konkursverfahren (Konkursord-
nung), LGBI. 1973 Nr. 45/2, wird wie folgt abgedndert:

Art. 15
Beginn der Wirkung

Die Rechtswirkungen der Konkurseréffnung treten mit Beginn des Tages
ein, der dem Tag des Anschlages des Inhaltes des Konkursediktes an der Gerichts-
tafel folgt.
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Art. 33 Abs. 4

4) Aufrechenbar sind auch Forderungen aus Vertragen Uber Finanzsicher-
heiten gemass Art. 392 ff. SR, die aufgrund der Eréffnung des Konkurses aufge-

|6st worden sind.

Dieses Gesetz tritt am ...... in Kraft.



